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Styrelsen for Bostadsrittsforening Kina i Ornskéldsvik (org.nr 789600-0697) far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Soreningen #ger fastigheten Kina:10 i Omskéldsvik, byggd &r 1962 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsdkringar Vésternorrland. I forsdkringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsréttstillédgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m2
22 lagenheter (bostadsritt) 1245

1 lokaler (bostadsritt) 32

3 lokaler (hyresritt) 305

10 garage
29 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-16. P4 stimman deltog 19 medlemmar av 22
rostberittigade. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre
foréndringar.

Foreningen hade vid arets slut 22 rostberéttigade medlemmar.
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Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Joakim Berglund ordforande tom 2025-08-19

Siv Ingman vice ordférande/ordférande from 2025-08-20 (vald 2024 pa 2 ar)
Karin Nilsson sekreterare (vald 2025 pa 2 ar)

Heléne Ohman ledamot (vald 2025 pa 2 &r)

Stefan Wiberg ledamot (vald 2024 pé 2 ar)

Maisha Mory ledamot (vald 2025 pa 2 ar)

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Joakim Berglund, Heléne Ohman, Stefan Wiberg samt Maisha Mory.
Revisor har varit Gunilla Bergqvist, vald vid foreningsstimman.

Till valberedningen valdes Margareta Nilsson, Eva-Lena Arnerlof och Ake Astrom.

Fastighets-, ekonomisk och teknisk forvaltning har under aret skotts av Styrelsen Brf Kina i
Ornskoldsvik.

Foreningen har genomfort nagra stdddagar, nar medlemmar utfort sma reparationer runt hela
fastigheten samt stddning av alla driftsrum och gemensamma utrymmen. Foreningen bedrivs
genom sjdlvforvaltning. Bl.a. har grasklippning, rensning av brunnar, stddning av soprum
utforts. Uteplats/rabatterna har underhéllits. Under vinterperioden har medlemmar utfort
sndskottning och sandning néra huset.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverk. I berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhéllsatgérder som beddms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgérder

som bedéms ska aktiveras ingar ej i berdknad avséttning. Av styrelsen beslutad avsittning
2025 till féreningens underhallsfond: 100 000 kr har justerats jamfort med budgeten med
hanvisning till planerade utredningar och behov.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Avslutat tillbyggnaden av balkonger mot garden och konstruktion
besiktat av TM Konsult AB, auktoriserat arkitekt & konstruktions
foretag, kontrollplan ldmnats till Bygglovsavdelning och slutbesked
beviljat av Byggnadsndmnden. Delvis reparerat garagetak, mélat stupror
och garagefasad. Mélat och iordningstéllt uteforrad.

Bytt elledningar i béda trapphusen. Installerat brandvarnare i killare och
trappor. Undersokt felet i skyddsrum och forberett atgérder.

Rensat husets ventilationssystem, rekommendationer har l&mnats till
ldgenhetsinnehavarna om felen som ska étgérdas fore OVK. Ny flikt har
installerats pa taket. Tidigare flékt var trasig

2022

Skyddsrum reparerat och godként av MSBs sakkunnig. Utbyte av gamla
vattenmétare mot digitala som Miva avléser pa distans. Utbyte av
dorroppningsautomatiken pa entréer 6B och 6F. Utbyte av
ventilationsflikt pa vinden. Elsékerhetskontroll motorvdrmare. Malning
av stuprér. Inspektion av halrum under garagegolvet.

Reparation av hyreslokal 6A: aterstillt koket och ledningar, méalat viggar
mm.

Reparation av garageutfarter.

2023

OVK kontroll utford. Extra stuprér monterat. Reparation hyreslokal 6C.
Isolering av ytterdorrar. Belysning pa garaget ordnat. Delvis reparationer
av elledningar och taket.

2024

Lokal 6C: Tva markiser utbytta

Fastighetens fonster: Hal har observerats vid flera fonster med risk for
fuktskador, vilka har atgérdats. Dessutom har samtliga fénster
inspekterats och servats.

Tvittstugan: Nytt torkskap med ny franluftskanal har installerats.

2025

Lokal 6A: Helrenoverat badrum/toalett samt tva markiser utbytta.
Hela fastigheten: Relining av avloppssystemet.

Hela fastigheten: Korrigering av luftfloden i ventilation p g a hogt
undertryck.

Brandluckor: Oversyn av brandluckor och fisten.
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2026 Fortsatt undersokning kring utbyte av yttertaket och brandluckor.
Undersoker behov av att byta ut lysrorsarmaturer i allménna utrymmen
p g a att det snart inte finns ljuskéllor att kopa.

Foreningen fortsétter med sjédlviorvaltning. Resultatet av sjdlviorvaltningen under 2025 ar
positivt.

Forvintad framtida utveckling

Ingen avgiftshéjning for medlemmar genomfordes 2020 - 2023, medan avgiften héjdes
med 2% 2024 och 1,57% 2025. Infor 2026 héjdes avgifterna med 2%.

{ budget for 2026 ingar 100 000 kr for avséttning till underhallsfond.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 723 kr/m2 2025.

Motivering till att hoja avgifterna: Foéreningen har under flera ar klarat finansiering av
16pande underhall samt h6jning av taxebundna kostnader utan avgiftsh6jning for
medlemmarna i BRF Kina. Med hénsyn till den senaste tidens 6kade kostnader har styrelsen
beslutat att genomf6ra en liten avgiftshdjning.

Medlemsinformation

Av foreningens 22 medlemslégenheter har under aret 3 ldgenheter Gverlatits. Vid
rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt
3 medlemmar. Antalet medlemmar i Bostadsrittsféreningen Kina vid arets slut var 27.

Flerarsoversikt*

2025| 2024| 2023 2022 2021
Nettoomséttning i tkr 1422| 1412 1358| 1307, 1303
Rorelseresultat i tkr 320 518 493| 291 291
Resultat efter finansiella poster i tkr 324 529 453 264 265
Soliditet % (EK + repfond / tot kap) 83 95 87 66 59
Arsavgift/kvm i kr 723 717 697 692 688
Driftskostnad/kvm i kr 484 444 395 434 443
Réntekostnad/kvm i kr (nytt 1an 2025-10-15) 2 0 25 28 14
Bankskuld/kvm 1 kr 316 0 0| 814 990

* Arsavgiften bestar av &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan. Ovriga nyckeltal 4r beriknade med den totala ytan av
fastigheten som bas. I &rsredovisningen 2025 &r nyckeltalet Driftskostnad/kvm rittat for dren 2024 och 2023 (tiljaren innehdll (V‘ P‘\
dven annat 4n driftskostnader). ( -;bg
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Forindringar av eget kapital

Hir redovisas fordndringar av eget kapital mellan aren 2024 och 2025.

| Kontonummer:

2080

2083

2087

2281

2091

2099

Bundet eget| Insatser Upplételse- | Fond yttre | Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid Arets ingang 240101 163562 140438 16422 2188079 1003841 529116
Resultatdisposition enligt 0 529 116 -204911
stimmobestut
Reservering till fond 100 000 -100 000
for yttre underhéll enligt
underhallsplan
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhéll
Kapitaltillskott 38 160
Arets resultat 324 205
Belopp vid drets utgang 251231 201722 140438 16422| 2288079 1432957| 324205
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond {or yttre underhall:
[ 011, < q0 e
Fondbehéllning vid arets borjan: 2 188079
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 100 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid rets slut 2288079
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond: 1 432 957
Arets resultat 324 205
Summa 1757 162
Balanseras i ny riikning 1757 162
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Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning.

RESULTATRAKNING Jan-Dec 2025|  Jan-Dec 2024
Rérelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1422281 1411769
Ovriga rérelseintikter 4 600 6016
Summa rorelseintikter 1426 881 1417 785
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -765 981 -702 524
Ovriga externa kostnader Not 4 -205 950 -68 510
Underhall enligt plan Not 5 -0 -0
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningar Not 6 -134 106 -128 400
Summa rérelsekostnader -1 106 037 -899 434
Rorelseresultat 320 844 518 351
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster Not 7 8421 12 893
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3152

Ovriga finansiella poster Not 7 -1908 -2 128
Summa finansiella poster 3361 10 765
Arets resultat 324 205 529 116
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BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark Not § 4573 254 3246 963
Pagéende nyanlidggningar Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstiligangar 4573254 3246 963
Summa anliggningstillgangar 4 573 254 3246 963
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6738 27769
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 46 328 45516
Skattekonto 1902 10 536
Summa kortfristiga fordringar 54 968 83 821
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 682 487 943 475
Summa kassa och bank 682 487 943 475
Summa omsiittningstillgangar 737 455 1027 296
SUMMA TILLGANGAR 5310709 4274259
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 201 722 163 562
Insatser 140 438 140 438
Upplételseavgifter 16 422 16 422
Fond for yttre underhall 2288079 2 188079
Summa bundet eget kapital 2 646 661 2 508 501
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1432957 1003 841
Arets resultat 324205 529 116
Summa fritt eget kapital 1757 162 1532 957
Summa eget kapital Not 12 4 403 823 4041 458
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder/Upplupna kostn. 241 793 65 988
Aktuellt skatteskuld Not 14 1445 904
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 -20 66 067
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 16 163 668 99 8§42
Summa kortfristiga skulder 406 886 232 801
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 500 000 0
Summa langfristiga skulder 500 000 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5310709 4274 259
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Kapitaltillskott (4ndrad rubricering jmf tidigare ar)

BRF Kina i Omskdéldsvik
Org.nr 789600-0697

Kassaflodesanalys 2025-01-01- 2024-01-01-
2025/12/31 2024/12/31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 324,205 529,116
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 134,106 128,400
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 458,311 657,516
fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 28,853 231,996
Férandring av leverantérsskulder 38,860 -
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder 135,225 - 301,665
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 202,938 - 69,669
Investeringsverksamhet

Investeringar i materiella anlaggningstiligangar 1,460,397 -
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1,460,397 -
Finansieringsverksamhet

Kapitaltillskott 38,160 38,160
Upptagna lan 500,000 -
Amortering av lan - -
Byggnadskreditiv - -
Forskott férhandstecknade avtal - -
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 538,160 38,160
Arets kassaflode 260,988 626,007
| Likvida medel vid arets borjan 943,475 317,468
Likvida medel vid arets slut 682,487 943,475
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Noter:

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Allminna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagens och bokforingslagens allm#nna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad f6reningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen redovisar inkomster
ill nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betygande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har fastighetens
skaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med
utgdngspunkt i SABOs végledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
strskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,4% av
anskaffningsvirdet.

Markanléggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden 4r 10-20 4r.

Finansiella tiligdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet baseras pa foreningens underhalisplan. Avsittning och
.anspraktagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hogst 1 724
kronor per ldgenhet 2025.

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan h4nfSras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar och

reavinster vid forséljning av bostadsritter.
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Not 2 Nettoomsittning 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostider 894 077 889 227
Arsavgifter lokaler 29 437 26 662
Hyresintskt lokaler 331111 325 671
Hyresint#kt garage och bilplatser 154 961 161 708
Not 2 Nettoomsittning (forts) 2025-01-01 2024-01-01
(forts) 2025-12-31 2024-12-31
Hyresintékt &vrigt
Foreningens medlemsavgifter 4 600 4 600
Overlatelse och pantforskrivningsavgifter 12 695 8 502
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och 0 1415
lokalinnehavare
1 426 881 1417785
Not 3 Driftskostnader 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Reparationer -52 480 -27 488
El -47 582 -44 953
Uppvérmning -315497 -305 582
Vatten -107 408 -93 149
Renhallning (sophimtning) -49 626 -44 050
TV, bredband, IP-telefoni —28 848 —29 927
Serviceavtal -2 513 -2 138
Fastighetsskétsel och snordjning -69 171 -65 064
Forsdkringar -38 048 -36 943
Fastighetsskatt -54 808 -52 780
Ovriga driftskostnader 0 -450
-765 981 =702 524
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningskostnader -38 182 -44 500
Kostnader §verlételse och panter 0 0
Féreningsverksamhet -1314 -1441
Kontorsutrustning och -material -2 488 -5218
Forvaltningskostnader, programvaror -49 366 -17 381
Sjélvrisk vid skada -114 600 0
—205 950 —68 540
&
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Not 5 Underhall enligt plan 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Reparation av byggnad (disponering av rep.fond) inga 0 0
stérre reparationer.
Reparation av mark/gemensamma ytor 0 0
0 0
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella 2025-01-01 2024-01-01
anliiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader -134 106 -128 400
Summa avskrivningar -134 106 -128 400
Not 7 Ovriga finansiella poster 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Bankavgifter -1 908 -2128
Rantekostnader -3 152
Rénteintikter 8421 12 893
3361 10 765
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 5244 893 5244 893
Omklassificering 0 0
Arets investering byggnader 1460 397 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 140 500 140 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 845 790 5385393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 138 430 -2 010 030
Arets avskrivningar byggnader -134 106 -128 400
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 272 536 -2 138 430
Utgdende bokfort virde 4573 254 3246 963
Bokférda virden byggnaden 4 432 754 3 106 463
Bokftrda virden mark 140 500 140 500
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foregiende ar
Bostéider 1962 11200 000 3536 0000 14 736 000 12 792 000
Lokaler 1962 1212 000 476 000 1688 000 1692 000
12 412 000 4 012 000 16 424 000 14 484 000

Stilld sdkerhet for byggnaden och mark redovisas i Not 13.
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Not 9 Pigiende nyanliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende virde pagdende nyanliggningar 0 0
Pégéende investering 0 0
Omklassificering till byggnader och mark 0 0
Omklassificering till markanldggningar 0 0
Utgiende virde pagdende nyanliggningar 0 0
Not10 |Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter (1790) 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetald forsdkring 38 860 38 048
Forutbetalda levfakturor 7468 7468
Diverse mindre poster 0 0
46 328 45 516
Not 11  |Bankmedel 2024-12-31 2024-12-31
SBAB bankkonto 7456 2936
SEB  sparkonto 300 658 502 415
SEB  bankgiro foretagskonto 214 373 81124
SBAB placeringskonto 160 000 357 0000
682 487 943 475
Not 12 | Eget kapital
Tillskott Insatser Upplatelse- |Fond yttre |Balanserat | Arets
medlemmar avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid arets 163 562 140 438 164221 2188079 1003841 529116
ingéng
Resultatdisposition 0 529 116| -204911
enligt
stammobeslut
Tanspraktagande 100 000 -100 000
av fond for yttre
underhdll
Kapitaltillskott 38 160
Avrets resultat 324 205
Bel;r;l)p vid drets 201 722 140 438 16422 2288079 1432957 324205
utgang
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Not 13 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rintesats | Konv.datum Belopp Nista ar
amortering
SEB 3,59 2026-03-17 500 000 15 000
Fastighetsinteckning 2452500
Summa stillda sikerheter 2025-12-31 1706 250
Not 14 | Aktuell skatteskuld 2025-12-31 2024-12-31
Arets bersiknade skatteskuld, avser fastighetsskatt 1445 -904
Not15 |Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Mervérdeskatt 38202 -21 567
Ovriga kortfristiga skulder -38 182 -44 500
20 -66 067
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna el, vatten, virme, renhdllning 202 933 65 988
Upplupna réntekostnader 0 0
Upplupen revision 0 0
Forutbetalda medlemmarnas arsavgifter och hyror
Forutbetalda hyror
Forutbetalda hyresintékter 163 668 99 842
366 601 165 830
Underskrifter
Ornskoldsvik
o/ 3 2026
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Karin Nilsson

Min revisionsberittelse har avgivits
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Revisor vald av foreningsstimma

Maisha Mory
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Till Revisorn i Brf Kina i Ornskéldsvik

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen fér Brf Kina i Ornskéldsvik for det rikenskapsar som
avslutas den 31 december 2025. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att &rsredovisningen har uppriittats enligt
arsredovisningslagen och ddrmed ger en rittvisande bild av féreningens ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet
av verksamheten for rikenskapséret enligt god redovisningssed.

Styrelsen #r medveten om att ert uppdrag #r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om foreningens &rsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi 4r ansvariga for att drsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifrdn vér bésta kunskap och 6vertygelse, fSljande:

. Det har enligt var kinnedom inte forekommit ndgra oegentligheter d4r styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull roll
i frdga om redovisningssystem och system for intern kontroll #&r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
74sentligt.

. Vi har gett er tillgéng till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rékenskapsérets stimmor och styrelseméten samt alla viisentliga avtal och 6verenskommelser.

. Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.

Féreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat arsredovisningen visentligt om de inte
hade uppfylits.

. Styrelsen hade informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstidende parter (definierade
enl. ARL 1 kap, 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pé ett korrekt sétt, tillrsicklig information har limnats i arsredovisningen och
eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.

. Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgéngar pé ett tillfredsstéillande stitt, och det finns inga pantritter eller
andra inteckningar i fSreningens tillgdngar forutom vad som framgér av arsredovisningen.

. Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

. Vi har pa lampligt sétt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra

réttsliga skadestdndskrav, som kan medfora visentliga kostnader for féreningen, har tagits emot eller férvéntas.

. Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begrtinsningar. Om det fdrekommer SWAP-avtal s har detta
angivits i &rsredovisningen.

. Vi intygar att vi i forvaltningsbertttelsen eller not har redogjort for alla kéinda omstéindigheter som &r nddvindiga n#r det
giller att bedéma f6reningens férméaga till fortsétt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pd annat s#tt och kan paverka bilden av féreningens resultat och stilining.

. Vi har ldmnat upplysning i drsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall foreningen
skatteméssigt betraktas som en s k odkta bostadsrittsforening har vi pé ett riktigt sitt bokfdr och limnat upplysning i
arsredovisningen.

. Samtliga affdrshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen
innehéller inga vésentliga felaktigheter och inga viisentliga uppgifter har uteldmnats.

. Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberéttelsen eller not har det inte férekommit ndgra héindelser efter
rakenskapsérets slut som kréver &ndring eller upplysning i &rsredovisningen.

. Ingen av styrelsens ledamoéter eller foretrédare for foreningen 4r att betraktas som en person i politiskt utsétt stillning
(PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Ornskoldsvik den / 2026
BREF Kina i Ornskéldsvik
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Kina i Ornskoldsvik, org.nr.789600-0697

Rapport om drsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar, andra
Jorfattningar samt stadgar

Uttalanden
Uttalanden
Jag har utfbrt en revision av arsredovisningen for BRF Kina i
Omsksldsvik for ar 2025. Utbver revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kina i
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet Ornsksldsvik for &r 2025 samt av forslaget till

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden | ;. " . ot . .
r4ttvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

december 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt ) L. .
arsredovisningslagen. F8rvaltningsberdttelsen 4r forenlig med J ag tillstyrker att fbrenmgsstamman behandlar rgspltatet
arsredovisningens dvriga delar. enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen. Grund for uttalanden

Grund for uttalanden Revisionen utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Revisorn 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisionssed i Sverige.

De revisionsbevis jag har inldmnat #r tillrickliga och
Revisorn #r oberoende i frhallande till fsreningen enligt god #ndamélsenliga som grund for uttalanden.

revisorssed i Sverige.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare 1
avsnitten Revisorns ansvar.

Styrelsens ansvar
Revisor har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Det 4r styrelsen som har ansvar for forslaget till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for min uttalanden.

Styrelsens ansvar beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
Det #r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen och risker stiller pa storleken av féreningens egna
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna Svrigt.

kontroll som den beddmer 4r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,

¢ ‘ ! Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for umefatta..r blar.ld mat aft fbrlb.p ande beflbma foreningens
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Den upplyser, nér si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan organisation éir‘utformad sd att .bokfﬁringen, .
paverka férméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda medelsforvaltningen och foreningens angeldgenheter i

antagandet om fortsitt drift. Antagandet om fortsitt drift Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen,
upphdra med verksamheten eller har inte négot realistisk Revisorns ansvar

alternativ till att gbra nagot av detta. Revisorns mal betriffande revisionen av forvaltningen,

och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
s#kerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagon visentligt avseende:

Revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt

mé] #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida |* foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig
arsredovisningen har upprittats i enlighet med till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
4rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning. . pa ndgot annat satt handlat i strid med

bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

B~
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
revisorns professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att revisorn fokuserar
granskningen pa sddana &tgirder, omriden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tg4rder och andra
férhallanden som &r relevanta for revisorns uttalande om
ansvarsfrihet.

Som underlag for revisorns uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust har jag granskat om fbrslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ornskoldsvik den ) /> 2026
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Gunilla Bergqvist

av Bostadsrittsforening Kina i Orskoldsvik vald
revisor




