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OM FORENINGEN 3(14)
§ 1 Bostadsrittsforeningens foéretagsnamn och site

Bostadsrittsféreningens féretagsnamn 4r Bostadsrittsforening Kina i Ornskéldsvik, organisationsnummer 789600-
0697. Styrelsen har sitt site i Ornskéldsvik.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter fér permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningen drivs genom
sjalvférvaltning, vilken innebdr att all administrativ och ekonomisk férvaltning samt drift och underhall skdts av medlemmarna.
Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsféreningen samt for att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka f6r en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt &r den réatt i bostadsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandiingar ska innehélla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen avser och om ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i Brf Kina, ager andel i bostadsrétt minst 26% och &r godkénd
enligt § 7 och:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsréattsféreningen hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsréattsféreningen hus.
Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsréattsforeningen, om de villkor fér medlemskap som
féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig permanent

3. ibostadslagenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattsforeningens &ndamal ratt att neka
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person ej tillaten.

Juridisk person som har férvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet, som inte &r avsedd for fritidsandamal, far nekas
medlemskap. Kommun eller region som férvarvat bostadsrétt till en bostadsléagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av bostadsréttsféreningens styrelse for att
genom overlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférsalining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller en region.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter forvérvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och forvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsréattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvérvarens rékning.
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§ 7 Ritt att utdva bostadsritten 4(14)

N&r en bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller hon &r medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem i
bostadsréattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsélining eller vid exekutiv férsaljning, kan
tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréattsforeningen,
har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstdndig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova frdgan om medlemskap kan bostadsréattsféreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.
§ 9 Nekat medlemskap
En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten évergatt till nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Enligt bostadsréttslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften ska faststallas s att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tdcka bostadsrattsforeningens
I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt uppréattad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medf6r &ndring av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa
foreningsstdmman gatt med pa beslutet. Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalenderménads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning
for inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ing&dende ersattning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan beréknas efter forbrukning.
Fér informationséverféring kan erséattning bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

Féreningen har ratt att paféra en sarskild avgift pa de lagenheter som fatt balkonger uppforda efter 2019 och har nyttjanderatt till
dessa. Avgiften ar kapitaltillskott som avser tacka kostnader éver en bestamd tid for de lan/eller del av [an som tagits i samband
med balkongernas uppférande.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansékan om medlemskap och fér , N\
pantséttningsavgift vid underrattelse om pantséttning. q
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Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut avgift fér

upplaten.

5(14)
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal efter det antal kalendermanader som ldgenheter &r

Bostadsrattsféreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frén

forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader

m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestar av

forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning, kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar i revisionsberéattelsen ska
héllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma

Féreningsstamman ar bostadsréattsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksé hallas om det skriftligen

begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade. Begéran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha réatt att narvara eller pa annat satt félja férhandlingarna vid

foreningsstdmma. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid
féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid féreningsstamman.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anméla drendet till styrelsen fére
februari manads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstamman

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa féreningsstdamman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utférdas senast
tva veckor fore féreningsstamman. Kallelsetiden galler &ven om en extra féreningsstdmman ska behandla fraga om
stadgeéndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till
varje medlem vars adress &r kand for bostadsrattsféreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma.

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

1.

2.

féreningsstdmmans éppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stdimmoordférandens val av protokollférare
godkénnande av rgstlangd

fraga om néarvarorétt vid féreningsstdmman



6. godkannande av dagordning 6(14)
7. val av tvé justerare

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning
och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamoéter och suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot kan utses till valberedningens ordférande

23. av styrelsens till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden (motioner) som angivits i
kallelsen

24. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas.
§ 17 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 féreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést.
Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostréatt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens stéllféretréadare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar fran utfardandet. Medlem féar
foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretradda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.
§ 18 Réstning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avidmnar réstsedel eller aviamnar réstsedel utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel)
ska personen ifrdga inte anses ha rostat.




§ 19 Protokoll vid féreningsstimma 7(14)
Ordféranden vid foéreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stdmmoordféranden, on denne inte har fért
protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs av féreningsstdmman ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av foreningsstamman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja styrelseordférande for tiden till
nasta féreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen kan &ven utse ekonom, brandsékerhetsansvarig, ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsréattsféreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 22 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens ordférande bitréder. Nar minsta
antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr ndrvarande krévs enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses som franvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit protokoliférare.
Protokollet ska justeras av ordféranden fér sammantradet, om denne inte har fort protokollet, och av den ytterligare ledamot
som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Styrelseprotokoll &r tillgéngliga fér styrelseledamot och revisor. Aven medlemmar i bostadsrattsforeningen har ratt att ta del av
styrelsens protokoll med vissa undantag angaende personuppgifter. Styrelsen forfogar éver mgjligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfélid och férvaras péa ett betryggande satt.

§ 24 Revisorer

Bostadsrattsférening ska ha minst en revisor. For en revisor far det utses en suppleant. Revisorerna véljs av féreningsstdmman.
Mandattiden &r 1 ar, fram till nasta ordinarie féreningsstdmma. (LQ
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad senast tre veckor fére 8(14)
foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs valberedning.

Mandattiden &r 1 ar, fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tre ledaméter.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa arvode och/eller féresla principer for andra ekonomiska erséattningar
for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha en fond for yttre underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.
Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsréttsléagenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av l&genhet anvénda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsréattslagenheten.

Bostadsréttslagenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for lagenheten och samtliga andelstal
for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska:
1. upprétta en underhallsplan fér genomfdrande av underhall av bostadsréttsféreningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tilirackliga medel finns foér underhall av bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsréattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.
§ 28 Vinst eller forlust

Det vinst eller férlust som kan uppsté pé bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en férlust ska bostadsréttsforeningen ocksa lamna en upplysning om vad férlusten innebar
for bostadsrattsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,




3. bostadsrattshavarens namn, 9(14)
4, insatser fér bostadsratten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt kapitaltillskott for bostadsrétten,
6. datum fér utfardandet.
§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad héalla lagenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrattshavaren ansvarar for att
savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgérderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar som féljer av
lag och dessa stadgar. Om bostadsréattsforeningen tecknat en motsvarande forsékring till férman fér bostadsréttshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverféring. For vissa atgérder i lagenheten kréavs
styrelsens tillstand enligt § 36. De atgarder bostadsrattsféreningen vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till Iagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet p&
ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innervaggar,

3. Inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsréattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4, L&genhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister.

5. Ytter- och innerdérrar &r bostadsrattsinnehavarens ansvar vid byte av dorr alternativ sékerhetsdérr. Yiterdérren méste
ha ett utseende som 6verensstammer med dvriga dorrar i fastigheten och trapphuset. Innerdérrar kan du sjélv ta bort
samt satta igen dorrhalet, du behéver ej tillatelse av styrelsen.

6. Sakerhetsddrrar samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, glas, brevinkast, las och nycklar, underhall av las.

7. Glas i fénster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerings glaskassett.

8. Till fonster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag, markiser, 1as, gangjérn, tatningslister samt malning.

9. Malning av radiatorer och varmeledningar.

10. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de &r synliga i lagenheten
och betjénar endast den aktuella lagenheten.

11. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstédngningsventiler och
avslutningskopplingar pa vattenledning.

12. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias.

13. Eldstader och braskaminer.

14. Koksflakt, kolfilters flakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen krévs alltid skriftligt
styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengéring och byte av filter.

15. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

16. Brandvarnare.

17. Elradiatorer, elburen golvvérme och elburen handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren fér renhélining och snéskottning. For
balkong svarar bostadsrattshavaren for malning/ytbehandling av insida av balkongfront samt golv. Méalning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren darutbver se att i \ /
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avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsréattshavaren skyldig att folja 10(14)
bostadsféreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsriattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag fér
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, ar vl underhallet och halls i gott skick. Bostadsréttsféreningen svarar vidare for

underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, vrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréattsféreningen har forsett Idgenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvdrme, vattenburen handdukstork och vérmeledningar i Iagenheten som
bostadsréttsféreningen férsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock fér malning av vattenburna
radiatorer och vérmeledningar.

4. Rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

5.  Ytterdorr.

6. Brevlada och postbox.
§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrtdmmande tappvatten) svarar
bostadsréattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
§ 33 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgard
Bostadsréttsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara
for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstamman och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av bostadsréattsforeningens hus som berér bostadsrattshavarens lagenhet.
§ 34 Forandring av bostadsréttslagenhet
Om ett beslut som fattas pa féreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att féréndras eller
i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.
§ 35 Avhjalpande av brist
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick eller utfér en atgard i strid med §36, sa att ndgon annans
sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa nagon annans egendom och bostadsréattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.
§ 36 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan skriftligt styrelsens tillstand utféra en atgérd i lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning foér ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig féréndring av ldgenheten.

Styrelsen far véagra att ge tillstand till en atgérd endast om det &r pataglig skada eller olagenhet for bostadsréttsféreningen. Ett
tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begéra att

hyresndmnden prévar fragan.
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§ 37 Anvandning av bostadsritten 11(14)

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor télas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hér till bostadsrattshavarens
hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa
uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att
sttrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behéaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsréattsféreningen har ratt att &4 komma in i [agenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist ndr bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsiljas ar bostadsréttshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nar bostadsréattsforeningen har rétt till det kan bostadsrattsféreningen anséka om
sérskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsréattsféreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om styrelsen ger sitt samtycke &r det dags att skriva kontrakt med sin andrahandshyresgést. Tillstand for
andrahandsupplatelse ges upp till ett &r i taget. Bostadsrattshavare har inte rétt att hyra ut Idgenhet i andra hand under langre
tid &n 3 ar sammanlagt.

En avgift om 10% av prisbasbeloppet tas ut arligen nar du hyr ut din lagenhet.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &nda upplata sin lagenhet i andra
hand om hyresndmnden l&mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:
1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt bostadsréttslagen av
en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i

bostadsrattsféreningen, eller

2. om en lagenhet 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Iagenheten innehas av en kommun
eller en region.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast skriftligen meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for bostadsréattsféreningen
eller ndgon annan mediem i bostadsréttsféreningen.




§ 41 Andamal med bostadsriitten 12(14)
Bostadsrattshavaren ska anvanda lagenhet fér eget boende. Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten som ett sétt att

tjana pengar eller fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ar
av avsevard betydelse for bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergar bostadsratten till bostadsrattsfdreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och bostadsrattsféreningen har ratt
att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:

1.  Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadslidgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3.  Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater Idgenheten i andra hand,

4.  Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsréttsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsiéshet &r vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7.  Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten &r upplaten
ill i andra hand utsatter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsréattsféreningens ordningsregler,

8.  Végrat tilltrdde

om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till ligenheten nar bostadsréttsforeningen har ratt till tilltrade och
bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9.  Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt bostadsréttslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréattsféreningen att skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt férfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fr sadan naringsverksambhet eller liknande verksamhet,som ar
brottslig eller dar brottsligt férfarande ingér till en inte ovésentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséattning, eller

11. Olovliga atgéarder

om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgard som anges i § 36 forsta eller andra stycket.
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En uppségning ska vara skriftlig. 13(14)

Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9 och 11

Bostadsrattshavaren far inte sagas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter tillségelse sa snart som
mdjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6 och 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad far bostadsrattshavaren dnda inte skiljas fran ldgenheten pa en sadan
grund om bostadsrattshavaren vidtar réttelse innan bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Detta galler inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da bostadsrattsfoéreningen fick reda pa ett férhallande som
avses.

Punkt 2

Ar nyttianderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgifter inom denna tid, och meddelande om uppséagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun déar lagenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var mgjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgoérs i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepande tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina foérpliktelser i s& hig grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller 2.
Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte ségas upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, Uppségning enligt punkt 3

far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt anstker
om tillstand hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rdttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsréttshavaren inte uppmanats att vidta
réttelse. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bostadsréatten &r uppléten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar far
uppséagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.
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44 Vissa meddelanden 14(14)

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
har bostadsrattsféreningen gjort vad som kréavs av den:

1. tillsigelse om storningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare angdende obetalda avagifter till bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet, genom brev eller e-post..

SARSKILDA BESLUT
§ 45 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdammans godkénnande avhénda bostadsrattsféreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av bostadsrattsféreningens hus eller
mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.
§ 46 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska aterstaende tillgangar tillfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsréttslagenheternas insatser.

§ 47 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsréttslagen, Lagen om ekonomiska féreningar, Jordabalken, samt
6vrig lagstiftning. Om stadgarnas lydelse star i strid med lag sa géller lagen i forsta hand.

Ovanstaende stadgar har antagits vid BRF Kina i Ornskoldsvik féreningsstammor den 25.05.2023 och 08.06.2023.






