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|
Styrelsen for RB BRF Timotejen i

Forvaltningsberattelse ki,

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-04-12. Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-26.
Foreningen har sitt séte i Knivsta kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 679 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 443 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. P4 fastigheten finns 88 sméhus. Byggnaderna &r
uppforda 1976.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam via Gallagher. Hemforsékring bekostas individuellt av

bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér inte i féreningens fastighetsforsakring.

Sméhus férdelning

Standard Antal
3 rum och kok 16
4 rum och kok 32
5 rum och kok 40

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 31

Total tomtarea 36 301 m?
Total bostadsarea 9 180 m?
Arets taxeringsvirde 152 928 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 152 928 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Digitala tjanster TV och Bredband
Ren Jamt AB Stad
Knivsta Kommun Sophidmtning
Vattenfall AB El och Fjérrviarme
Roslagsvatten AB Vatten
Knivsta, Hushallsservice Skotsel tvittmaskiner
Presto Brandskydd
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 175 tkr och planerat underhall for 1 016 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades i februari 2025 och visar pé ett underhéllsbehov pé ca 1 641 tkr per ér for
de narmaste 10 aren.

Avsittningen till underhallsfonden har skett med 1 707 tkr, vilket motsvarar 186 kr/kvm/ar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Beskrivning Ar

Malning av hus, etapp 2 2015
Asfaltering 2015
Motorvédrmare och flaktar 2015
Installationer 2016
Markytor 2016
Byte lagenhetsdorrar 2018
Tak och hangrannor 2019
Entrétak 2019
Renovering av bastu 2020
Byte takfléktar 2020
Markarbete 2020
Renovering av p-platser 2020
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Beskrivning

Ar

Renovering av vicevérdsexpedition samt soprum
Byte till LED armatur

Byte radiatorventiler

Byte och injustering av takfléktar

Utvindig malning samt taktvitt

Asfaltering och plantering

Lasbyte

Byte belysning vid parkering & lekpark
Renovering av tvéttstuga

Byte av takfldktar och belysning

Underhall av utemiljo
Byggnadsarbeten soprum samt byte férradsdorr

Malningsarbeten

Tradféllning, tradgardsskotsel, takflaktar

Arets utforda underhall
Beskrivning

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
2024

Belopp

Gemensamma utrymmen, soprum
Installationer, tryckhéllningskérl, takflakt
Huskropp utvindigt, malning

Markytor, lekplats och forrad

Garage och p-platser
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Forsberg Ordforande 2026
Johanna Jaresved Ledamot 2027
Petri Lindel6f Ledamot 2026
Kristian Engstrom Ledamot 2027
Fouad Chaibi Ledamot 2027
Niklas Eriksson Ledamot 2026
Johanna Pelling Ledamot Riksbyggen Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angelica Lindqvist-McGowan Suppleant 2026
Bjarne Eriksson Suppleant 2026
Gustaf Sokare Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Auktoriserad

Susanne Eriksson, Azets Revision & Radgivning AB  revisor 2026
Fortroendevald

Christine Mattsson revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Johansson 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emma Perols 2026

Lina Wirenskog (sammankallande ) 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under det gangna réikenskapsaret har féreningen bl.a. férnyat en av lekparkerna pé omradet, med ny kltterstéllning och

byte fran sand till fallskyddsflis. Byte av vindskivor och sliten panel p& garage, samt mélning har ocksé gjorts, liksom
byte av expansionskérl och automation i undercentralen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 145 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 144 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2025-02-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 6,5%
fran och med 2026-02-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 6984 6801 6 599 6 443 6354
Resultat efter finansiella poster* -236 -2 083 524 1 144 =531
Soliditet %* 14 15 22 20 16
A"rsavglft"andel i % av totala 99 99 99 99 08
rorelseintikter*®

Arsavglf} kr/kvm upplaten med 753 734 713 696 686
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 262 245 207 200 201
Sparande kr/kvm* 159 153 212 205 223
Skuldséttning kr/kvm* 1824 1871 1917 1962 2 009
Skuldséit.t.nmg kr/kvm uppléten med 1824 1871 1917 1962 2009
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 2.4 2,6 2,7 2.8 2.9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala arsavgifter for bostédder delat med totala intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Berdknas pa totala réntebdrande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust:
Foreningen har fran och med februari 2026 hojt manadsavgiften med 6,5 % for att sikerstédlla en langsiktigt hallbar
ekonomi och méta behovet av framtida underhall.

Styrelsen arbetar I6pande med att se 6ver foreningens fasta kostnader for att identifiera mojligheter att byta leverantorer
dér detta kan vara ekonomiskt férdelaktigt.

Underhéllsplanen ses dver och uppdateras arligen for att sidkerstilla en &ndamalsenlig prioritering samt en jamn
fordelning av kommande underhéllsatgarder 6ver tid.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1201 994 945 738 3170459  —2082 856

Disposition enl. arsstimmobeslut ~2082 856 2082 856

Reservering underhallsfond 1707 000 —1 707 000

lanspraktagande av

underhallsfond —1 015589 1015589

Arets resultat 236252

Vid érets slut 1201 994 1637 149 396 192 —236 252

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 087 603
Avrets resultat —-236 252
Arets fondreservering enligt stadgarna —1707 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1015589
Summa 159 940

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 159 940

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Timotejen i Knivsta Org.nr: 716401201
Dokument-ID 092 2115557576027640

Signerat SF, FC, SE2, CM, JJ, NE, PL, JP




Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 983 572 6 801 426
Ovriga rorelseintikter Not 3 555 360
Summa rorelseintikter 6984 127 6 801 786
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5499 702 =7219719
Ovriga externa kostnader Not 5 —344 733 —285 165
Personalkostnader Not 6 —363 665 =415 907
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —678 926 —678 926
Summa rorelsekostnader —6 887 025 -8 599 717
Rorelseresultat 97 102 -1797 931
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 525
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —333 364 =285 450
Summa finansiella poster —333 354 —284 925
Resultat efter finansiella poster —236 252 -2 082 856
Arets resultat —236 252 -2 082 856
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 19 094 498 19 773 424
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 094 498 19 773 424
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 4500 4500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 4500 4 500
Summa anliggningstillgangar 19 098 998 19 777 924
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 —144
Ovriga fordringar Not 14 45 567 40 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 293 192 281 406
Summa kortfristiga fordringar 338 759 321 671
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 262 566 1922 413
Summa kassa och bank 2 262 566 1922 413
Summa omsittningstillgangar 2 601 325 2244084
Summa tillgangar 21 700 324 22 022 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1201994 1201994

Fond for yttre underhéll 1637 149 945 738

Summa bundet eget kapital 2 839 143 2147 732

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 396 191 3170 459

Arets resultat —236 252 —2 082 856

Summa fritt eget kapital 159 940 1 087 603

Summa eget kapital 2 999 083 3235335
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 152 233 9 386 488

Summa langfristiga skulder 8152233 9 386 488

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 596 361 7 786 406
Leverantorsskulder Not 18 776 627 145 058
Skatteskulder Not 19 60 592 78 694
Ovriga skulder Not 20 96 428 9189
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1019 000 1380 838
Summa kortfristiga skulder 10 549 008 9 400 185
Summa eget kapital och skulder 21 700 324 22 022 008
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 97 102 —1797 931
Avskrivningar 678 926 678 926
776 028 -1 119 006
Erhéllen rénta 10 525
Erlagd ranta —333 416 —273 508
30189
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —17 089 —13 391
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 338 920 334 110
Kassaflode fran den lopande verksamheten 764 453 -1 071270
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —424 300 —424 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —424 300 —424 300
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 340 153 —1495 570
Likvida medel vid arets borjan 1922413 3417983
Likvida medel vid arets slut 2 262 566 1922 413

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Timotejen i Knivsta Org.nr: 7164012010
Dokument-ID 09222115557576027640

Signerat SF, FC, SE2, CM, JJ, NE, PL, JP




Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 63
Fasadrenovering Linjar 50
Fonster/Altandorrar Linjér 30
Tvittstuga/bokningssystem Linjar 10
Garage Linjar 20
Cykelparkering Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6 670 802 6493071
Hyror, p-platser 62 175 51900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 476 —1250
Elavgifter** —324 =756
Kabel-tv-avgifter** 241 824 241 824
Ovriga ersittningar 18 507 16 642
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 64 =5
Summa nettoomsittning 6 983 572 6 801 426
*[ arsavgiften ingar vatten, virme, forrad och upplatelse av garage.
**Obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgifter i flerarsiversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 555 360
Summa ovriga rorelseintikter 555 360
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall -1 015589 —2 806 660
Reparationer —175229 =466 609
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —886 512 —838 200
Forsédkringspremier —187 839 —167 299
Kabel- och digital-TV —247 824 —247 824
Aterbiring fran Riksbyggen 700 200
Systematiskt brandskyddsarbete —1468 -2 120
Serviceavtal -9 574 —30 284
Obligatoriska besiktningar =7 244 0
Sno6- och halkbekdmpning —37 808 —53324
Statuskontroll =7 189 0
Forbrukningsinventarier* —98 936 —-15771
Fordons- och maskinkostnader —16 385 —7 899
Vatten =724 050 —656 495
Fastighetsel —178 277 —158 636
Uppvérmning —1501 321 —1429 936
Sophantering och atervinning —285 096 —220 238
Férvaltningsarvode drift —120 060 —118 624
Summa driftskostnader =5 499 702 =7219719

*inkop av vattenlarm, farthinder, fjdrrkontroll och div inkdp till trdidgard.

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Timotejen i Knivsta Org.nr: 716401201
Dokument-ID 0922 115557576027640

Signerat SF, FC, SE2, CM, JJ, NE, PL, JP




Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —202 078 —194 000
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader —4 026 —4 384
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —38 750
Ovriga forvaltningskostnader* —37 628 -18914
Kreditupplysningar —1 830 =750
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —27 621 —13 752
Representation =5577 2175
Telefon och porto —52 —2 298
Medlems- och foreningsavgifter —6 600 —6 600
Bankkostnader -3 623 —3 542
Ovriga externa kostnader —14 698 0
Summa dvriga externa kostnader -344 733 -285 165
*Stadgebyte, stimmoordforande
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda =111 133 —171 830
Styrelsearvoden =75 450 =76 200
Sammantréddesarvoden —86 400 =53 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —534 —4 572
Pensionskostnader 485 —12 766
Sociala kostnader =90 633 —96 589
Summa personalkostnader -363 665 -415 907
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —330 233 —330 233
Avskrivning Markanlédggningar —165 527 —165 527
Avskrivningar tillkommande utgifter —183 165 —183 165
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -678 926 -678 926
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 66 0
Ovriga rinteintikter -56 525
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 525
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —332 554 —285 445
Ovriga rintekostnader —810 =5
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -333 364 -285 450
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20777 183 20 777 183
Mark 3 495 000 3495 000
Tillkommande utgifter 9932 595 9932 595
Markanldggning 3001 378 3001 378
37 206 156 37 206 156
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 37 206 156 37 206 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =9 549 992 —9219 758
Tillkommande utgifter =5 657471 —5474 306
Markanldggningar —2 225269 —2 059 742
=17 432 732 -16 753 806
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —330 233 —330 233
Arets avskrivning tillkommande utgifter —183 165 —183 165
Arets avskrivning markanldggningar —165 527 —165 527
-678 925 -678 925
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 111 657 =17 432 731
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 094 498 19773 424
Varav
Byggnader 10 896 958 11227 192
Mark 3 495 000 3495 000
Tillkommande utgifter 4091 958 4275124
Markanldggningar 610 582 776 109
Taxeringsviarden
Smahus 152 928 000 152 928 000
Totalt taxeringsvirde 152 928 000 152 928 000
varav byggnader 106 288 000 106 288 000
varav mark 46 640 000 46 640 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 396 149 396 149
Installationer 210 966 210 966
607 115 607 115
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 607 115 607 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —396 149 —396 149
Installationer —210 966 —210 966
-607 115 -607 115
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —396 149 —396 149
Installationer —210 966 —210 966
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -607 115 -607 115
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 4 500 4500
Summa andra langfristiga fordringar 4500 4500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 —144
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -144
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Fordringar hos anstéllda 27 851 19 755
Skattekonto 17716 20 654
Summa dvriga fordringar 45 567 40 409
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 199 694 187 375
Forutbetalda driftkostnader 0 2 740
Forutbetalt férvaltningsarvode 52194 49939
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 304 41304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 48
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 293 192 281 406
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 2262 566 1922 413
Summa kassa och bank 2 262 566 1922 413
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 16 748 594 17 172 894
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -234 228 -268 828
Niésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 362 133 —7517 578
Langfristig skuld vid arets slut 8152 233 9 386 488

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,99% 2026-03-30 5695 334,00 0,00 158 060,00 5537 274,00

STADSHYPOTEK 2,65% 2026-09-30 2 856 871,00 0,00 32 012,00 2 824 859,00

STADSHYPOTEK 2,85% 2027-09-30 3959 982,00 0,00 110 768,00 3849 214,00

STADSHYPOTEK 2,79% 2028-09-01 4660 707,00 0,00 123 460,00 4537 247,00

Summa 17 172 894,00 0,00 424 300,00 16 748 594,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 234 228 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi SHB ldn om 5 537 274 kr och 2 824 859 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 14 627 094 kr
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 486 098 145 058
Ej reskontraforda leverantorsskulder 290 528 0
Summa leverantérsskulder 776 627 145 058
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 76 004
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 886 512 0
Berdknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 851 2 690
Debiterad preliminérskatt —826 771 0
Summa skatteskulder 60 592 78 694
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 108 633 0
Skuld sociala avgifter och skatter —12 205 9189
Skulder for 16neavdrag 0 —22 589
Avrékning 16n 0 22 589
Summa 6vriga skulder 96 428 9189
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner 1240 30 804
Upplupna sociala avgifter 43 700 37 167
Upplupna réntekostnader 22 673 22 725
Upplupna driftskostnader 0 12 776
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 950 502 080
Upplupna elkostnader 17 047 18 055
Upplupna virmekostnader 191 696 191 688
Upplupna kostnader for renhallning 4 041 0
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden 141 518 118 292
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8515 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 555620 421251
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1019 000 1380 838
Not 22 Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 873 463 27 873 463

Not 23 Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-17

Knivsta, datum enligt elektronisk signatur.

Sanna Forsberg Johanna Jaresved
Petri Lindelof Fouad Chaibi
Niklas Eriksson Kristian Engstrom

Johanna Pelling

Var revisionsberéttelse har ldmnats enligt datum i revisionsberéttelsen.

Susanne Eriksson Christine Mattsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Azets Revision & Radgivning AB
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u " u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F TI m OteJ e n I for RB BRF Timotejen i Knivsta i samarbete
. med Riksbyggen
Knivsta

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f1 et Lint
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Timotejen i Knivsta, org.nr 716401-2010.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Timotejen i Knivsta for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Timotejen
i Knivsta for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o) pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Susann Eriksson Christine Mattsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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