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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bjérlanda Marina

Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett frslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrittsforeningen ir akta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfar hela kostnaden pd en gang, utan
fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade fdreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &@r s3 hdga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ir "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ir bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M3nga ganger sager kassafladesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket fareningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som liser drsredovisningen ska f3 mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fr den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de dr, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-11-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
GOTEBORG BIORLANDA 2:137 Goteborg

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna ar férsakrade hos foljande forsikringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakfors./foretag

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsikring for styrelsen,

Byggnadsar och ytor
Vérdearet dr 2017.

Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 1 928 kvm. Byggnadernas totalyta 3r 1 928 kvm.

Styrelsens sammansattning

Cecilia Lilja Ordforande

Johan Dyberg Styrelseledamot
Linnea Lindstrom  Styrelseledamot
Torbjorn Kruslock  Styrelseledamot

Valberedning

Eva-Lotta Blom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening ledméterna.
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Revisorer

Anna Aronsson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstaimma holls 2025-06-04.

Extra féreningsstimma hélls 2025-07-02. Christel Jahncke ldmnar styrelsen. Camilla Andersson och Linnéa Lindstrém valdesin i

styrelsen..

Extra foreningsstamma hélls 2026-03-06. Camilla Andersson och Glenn Bernhardsson lamnar styrelsen och Johan Dyberg och

Torbjérn Kruslock valdes in. Omréstning om att byta till aluminiumracken..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprittades 2018 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

2024 ® Maining av bostadshus och komplementbyggnader

Planerade underhall

2025 ® Renovering av balkong- och trappricken - tagit in offerter fér vélja en entreprendr fér uppdraget och vad som behoéver

bytas.
2026 ® Renovering av balkong- och trappracken.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Service och underhall laddboxar  Energi & Design Sverige AB (fr.o.m 2025-10-27)
Sné- och halkbekdmpning Stenstadens Entreprenad AB (fr.o.m 2024-10-01)
Sné- och halkbekampning Nordslatts Entreprenad AB (fr.o.m 2025-11-01)
Teknisk forvaltning GUAB (fr.o.m 2024-04-01)

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Meli Johanssons Samfillighet, med en andel pa 34%.

Samfilligheten farvaltar vag, belysning, underhall och vintervaghalining.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Vi har bundit om ett Ian hos Swedbank. Trotts hégre rinta har det inte kravts nagon avgiftshdjning under aret.

Foreningen har efter hart arbete natt en Gverenskommelse om erséttning fran Peab for att byta ut balkongrickena, inbetalning kom
in t mars.

Enligt styrelsens beslut justerades 3rsavgifterna 2025-02-01 med 4%.

Foérdndringar i avtal

Foreningen har bytt entreprendr for vintervighalining, frn 1 november anlitades Nordslatts entreprenad till detta. Vi har ocks3
slutit ett serviceavtal till vra laddboxar med Energi & Design AB.

Ovriga uppgifter

Under dret har det hallits tva stiddagar. Vid dessa tillfillen har féreningens gemensamma ytor tagits omhand, sdsom ograsrensning,
klippning av hackar, rengéring av trall ddck och utemébler. Aven sopkarl har rengjorts grundligt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under dret
var 4. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1991481 1933 800 1827768 1723843
Resultat efter fin. poster 838 890 -1346 479 -19 332 -167 324
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yttre fond 1837 746 2 406 000 1698 000 9590 000
Taxeringsvdrde 35338000 38 200 000 38 200 000 38 200 000
Arsavagift / kvm upplaten bostadsratt, kr 952 919 859 784
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter {%) 62,9 91,7 90,6 87,7
Skuldséattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14923 15033 15160 15 286
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 923 15033 15 160 15 286
Sparande / kvm totalyta, kr 756 284 311 234
Elkostnad / kvm totalyta, kr 151 146 126 117
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 29 24 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 187 175 151 141
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 1,72 1,90 1,28 1,22
Rantekanslighet (%) 15,68 16,35 17,65 19,50

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 183 458 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingér darmed i
berskningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 58 424 000 - - 58 424 000
Upplatelseavgifter 5 700 000 - - 5 700 000
Fond, yttre underhall 2 406 000 - -568 254 1837746
Balanserat resultat -2728 388 -1346 479 568 254 -3506 613
Arets resultat -1346 479 1346 479 838 890 838890
Eget kapital 62 455133 0 838 890 63 294 022

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 506613
Arets resultat 838 890
Totalt -2667 724

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 708 000
Balanseras i ny rakning -3375724
-2 667 724

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1991 481 1933 800
Ovriga rorelseintikter 3 924 997 -4
Summa rarelseintakter 2916 477 1933 796
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -795 458 -1994 519
Ovriga externa kostnader 9 -123115 -82 050
Personalkostnader 10 -49 809 -50 447
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -618 384 -618 384
Summa rorelsekostnader -1586 766 -2 745 400
RORELSERESULTAT 1329712 -811 604
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 6369 17 342
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -497 191 -552 217
Summa finansiella poster -490 822 -534 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 838 890 -1346 479
ARETS RESULTAT 838 890 -1346 479
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 89 098 364 89 653 148
Maskiner och inventarier 13 1341038 1404 638
Summa materiella anliggningstillgangar 90 439 402 91 057 786
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 439 402 91 057 786
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 869 0
Ovriga fordringar 14 4 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 79 810 94 581
Summa kortfristiga fordringar 87683 94 583
Kassa och bank

Kassa och bank 1877931 588 182
Summa kassa och bank 1877931 588 182
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1965 614 682 765
SUMMA TILLGANGAR 92 405 016 91 740 551
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 124 000 64 124 000
Fond for ytire underhall 1837746 2 406 000
Summa bundet eget kapital 65 961 746 66 530 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3506 613 -2 728 388
Arets resultat 838 890 -1346 479
Summa fritt eget kapital -2 667 724 -4 074 867
SUMMA EGET KAPITAL 63 294 022 62 455 133
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 17 127 090 22174 870
Summa langfristiga skulder 17 127 090 22174 870
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 11 643 600 6 808 780
Leverantérsskulder 105413 72250
Ovriga kortfristiga skulder 4483 4045
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 230 408 225473
Summa kortfristiga skulder 11983 904 7110548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 405 016 91 740 551
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 1329712 -811 604
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 618 384 618 384
1948 096 -193 220
Erhallen ranta 6 369 17 342
Erlagd rinta -503 362 -533 833
Kassaflode fran Idpande verksamheten fore férdndringar av rorelsekapital 1451103 -709 711
Forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 900 26760
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 44 707 -20 960
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1502710 -703 911
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -212 960 -244 280
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -212 960 -244 280
ARETS KASSAFLODE 1289 750 -948 191
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 588 182 1536373
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1877931 588 182

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjoérlanda Marina &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allminna rad
2016:10 (K2), drsredovisning i mindre fdretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

| arsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p3 beddmd ekonomisk livsldangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 3,33-6,67%

Markvérdet &r inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgadngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underh3ll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostider 1651320 1584636
Hyresintakter, p-platser 147 300 135 696
Vatten 73228 86 485
El 83171 101 058
Ovriga intékter 36 462 25925
Summa 1991481 1933 800
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjimning 3 -4
Ovriga intakter 925 000 0
Summa 924 997 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 120699 133 245
Besiktning och service 5925 1818
Tradgardsarbete 0 1716
Snéskottning 38938 32345
summa 165 562 169 124
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och |as/porttele 0 1425
Varme 79 299 23483
Ventilation 0] 9102
El 4100 7767
Summa 83 399 41777
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostadder 0 1276254
Summa 0 1276 254
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsel 290 346 281798
Vatten 70013 55728
Sophdmtning 36146 31206
Summa 396 505 368 732
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 25651 21292
Bredband/Kabeltvy 90 180 90 180
Samfillighet 34 160 27 160
Summa 149 991 138 632
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 536 1749
Ovriga forvaltningskostnader 30 887 29293
Juridiska kostnader 39664 0
Ekonomisk farvaltning 52 028 51008
Summa 123 115 82 050
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 9809 10 447
Summa 49 809 50 447
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 497191 552193
Ovriga rintekostnader 0 24
Summa 497 191 552 217
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 94 000 000 94 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 94 000 000 94 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 346 852 -3792 068
Arets avskrivning -554 784 -554 784
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 901 636 -4 346 852
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 89 098 364 89 653 148
I utgdende restvirde ingar mark med 27 400 000 27 400 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 4338 000 5200 000
Summa 35338 000 38 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 1659038 1659038
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 1659 038 1659038
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -254 400 -190 800
Arets avskrivning -63 600 -63 600
Utgdende ackumulerad avskrivning -318 000 -254 400
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1341038 1404 638
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 2
Summa 4 2
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 840 56 449
Fastighetsskotsel 0 6392
Forsakringspremier 20 608 18733
Forvaltning 14362 13 007
Summa 79 810 94 581
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 2029-02-23 1,93 % 5796 000 5843 250
Swedbank 2027-02-25 2,70% 5764 500 5827500
Swedbank Hypotek AB 2027-02-25 1,81 % 5786 190 5832900
Swedbank 2026-02-25 0,92 % 10 624 000 10 680 000
Swedbank 2026-02-25 2,68% 800 000 800 000
Summa 28 770 690 28 983 650
Varav kortfristig del 11 643 600 6 808 780

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 549 290 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3831 2937
El 39 486 35109
Utgiftsrantor 27 047 33218
Vatten 7634 6599
Farutbetalda avgifter/hyror 152 410 147 610
Summa 230 408 225473
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i BRF Bjérlanda Marina, 769624-8959

Vid granskning av Brf Bjérlanda Marina rdkenskaper for tiden 2025-01-01 —
2025-12-31 har jag funnit dessa i god ordning, intdkter och kostnader dr styrkta
med erforderliga verifikationer, och behallningen pé bank har kontrollerats. Enligt
min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
BRF Bjorlanda Marinas finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns
enligt min mening ingen anledning till anmérkning, varfor jag foreslar styrelsen
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Bjorlanda 2026- 02 |

flme (o~

Anna Aronsson







