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8| Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf-Centrum i Stringnés med site i Stringnas org.nr. 719500-0117 fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ér en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamél att frimja
medleinmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostider till medlemmarna med nyttjanderitt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1941. Foreningens stadgar registrerades senast 2003-05-08,

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och firvaltar byggnadema pa fastigheten i Strangnés kommun:

FFastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
(5-3336-1 Liraren 1 1942-05-15 1942

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullviirdesforsikrad i IF forsékringsbolag. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsriittstilligg ingar ¢j i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal gélier t.o.m. 2026-06-30.

Antal Bendmning Total yta m2
19 Hgenheter (upplatna med bostadsratt) 1014
1 lokaler (uppldtna med bostadsrétt) 104
8 P-platser 0
Totalt 28 objekt | 1118

Foreningens ligenheter fordelas pa:
3 st 1 rok,
16 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.am.
Stefan Asplund Ordférande 2025-05-11

Eleonora Tegesjd Ordférande 2024-05-12 2025-05-11
Elconora Tegesjo Suppleant 2025-05-11

Kersti Maria El Malmberg Ledamot 2024-05-12

Arne Pettersson Ledamot 2025-05-11

Stefan Asplund Ledamot 2024-05-12 2025-05-11

1 tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Stefan Asplund och Kersti Maria El Malmberg.

Styrelsen har under ret hallit 6 protokollforda stytelseméten.

Firman tecknas tv i forening av Kersti Maria El Malmberg, Arne Pettersson, Stefan Asplund och Eleonora Tegesjo.
Revisorer har varit: Ingrid Gjellan vald av foreningen.

Valberedning har varit: Ann-Marie Persson med stod av Styrelsen, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-11. P4 stdmman deltog 9 st rostberittigade medlemmar,

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +10%.

En férandring av irsavgiften med +2% per 2026-01-01 &r tegistrerad.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhillsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-01.

Under 2025 har alla balkongdorrar bytts ut.

Sex nya franluftsflaktar &r installerade pa taket,

Radonmiitning &r genomférd.

Vi har bytt redovisnigssystem frin K2 till K3, innebir att alla framtida dtgérder har beaktats i ¢it ckonomiskt perspektiv.
Var underhéllsplan ar uppdaterad.

Sedan féreningen startade har fofjande storre dfgirder genomfirts:

- Under 80-talet installerades fjarrvirme

- Fonster renoverades och fick en extraruta under forsta delen av 80-talet

- Sent 80-tal byttes stammar for avlopp och vatten, dven balkongerma renoverades/byttes samtidigt renoverades dven
fasaden.

- Takbyte tidigt 90-tal

- Nytt taktegel i mitten av 90-talet. D4 installerades dven de fléktar vi har for ventilation

- Fonster har under dren renoverats/mélats

- 2007 till 2010 har grunden har renoverats i etapper
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Artal Atgiird

2016 Radonmiitning

2021 Energideklaration

2022 OVK, ventilationsbesikining

2023 Installation av bredband

2025 Nya balkongd6rrar

2025 Sex nya takflaktar {or fastighetsventilation

2025 Radonmétning

Fireningen utfor och planerar féljande Atgiirder under de nirmaste 5 dren:
Planeras det for fonsterrenovering och stambyte,

Vi kommer &ven utfora reparationer av entreddrrar och killartrappor.

1 januari 2027 infors nya rutiner fr sophantering. Innébir for oss flera sopkiirl
och troligen att vi behdver bygga en sopbod.

Medlemsinformation
Under éret har 0 bostadsritter dverlitits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets botjan var medlemsantalet 23 och under dret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar,

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets shut var 23,

Flerarsoversikt

2025 2024 (*)** 2023 *%2022 2021
Sparande, kt/kvim 225 53 -7 169 0
Skuldsittning, kr/kvm 4674 4736 5209 5282 0
Skuldsittning bostadsritisyta, kr/kvm 4 674 4736 5281 5355 0
Riéntekénslighet, % 4 5 6 6 0
Energikostiad, kr/kvm 376 331 390 286 0
Arsavgifter, ki/kvm 1107 1007 959 903 0
Arsavgifter/totala intikter, % 92 96 91 97 0
Totala intikter, kr/kvim 1204 1052 1038 921 0
Nettoomséttning, tkr- I 258 1151 1 007 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 135 -56 -295 108 0
Soliditet, % -9 -11 -12 -6 0

*Frdn och med 2023 dr nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jimforelsetal har ef riknats ut.
Fdljande nyckeltal har inte riknats ut for 2019 och 2020: Sparande, Skuldsdttning bostadsréttsyta, Rintekinslighet,
Energikostnad, Arsavgifitotala intikter och Totala intikter. Fran 2021 och Sramdt har nyckeltalet /frsavgift, ke/lvim
beriiknats pd andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan pdverka jimforbarheten for tidigare dr.

o
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 89 700 0 0 89 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 149 531 0 29 351 178 882
S:a bundet eget kapital, kr 239231 0 29 351 268 582
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 772712 -56 269 -29 351 -858 332
Arets resultat, kr -56 269 56 269 135 284 135 284
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -828 981 _ ¢ 105933 -723 048
S:a eget kapital, kr -589 759 0 135 284 -454 466

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 29 351 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande frin
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resnltat enligt foregdende drsstdmma, ky -858 332
Arets resultat, kr 135284
Reservation till underhallsfond, kr -29 351
lanspréktagande av underhlisfond, kr 0
Summa ¢l féreningsstimmans firfogande, kr ' ' -7152 399

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foijande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny riikning, ky -752 399

Yitterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrdkning estas  s0oeresy

Rérelseintikter

Nettoomsattning Not 2 1258 36l 1151418
Ovriga rérelseintikter Not 3 87726 24 476
Summa Rérelseintikter : 1346 087 1175 894
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 =706 269 =752 682
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 258 -7 983
Personalkostnader Not 6 -190 567 -209 908

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

i -92 501 -59 120
anldggningstillgingar
Summa Rérelsekostnader _ -991 595 -1 029 693
Rérelseresultat 354 492 146 201
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 38 731
Rintekostnader och liknande resultatposter =219 246 =203 201
Summa Finansiella poster -219 208 =202 470
Resultat efter finansiella poster 135284 56 269
Resultat fore skatt 135 284 -56 269
Arets resultat 135 284. -56 269
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Balansrakning
Tillgingar
Anlaggningstillgingar
Materiella anldggmingstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 4 362 684 4011248
Summa Materiella anldggningstillgdngar 4 362 684 4 011 248
Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga langfristiga fordringar Not 8 2 800 2 800
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa Anliggningstillgingar 4 365 484 4 014 048
Omsiitiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 851 0
Aktuell skattefordran 6129 9136
Ovriga kortfristiga fordringar 322 387 240452
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 31 699 30 147
Sumima Kortfristiga fordringar 366 065 279 735
Kortfristiga placeringar
Owriga kortfristiga placeringar Not 10 286 838 664 004
Summa Kortfristiga placeringar 286 888 664 004
Summa Omsittningstillgdngar 652 953 943 739
Summa Tillgingar 5 018 437 4 957 787

Dokument-1D 09222115557572543235

Signerat SA, KMEM, AP, 1G




_ Brf Centrum i Strdngnds 7 (15)
2025 l ARSREDOVISNING 719500-0117
*e L]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 700 89 700
Fond for yttre underhill 178 882 149 531
Summa Bundet eget kapital 268 582 23923
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -858 332 =772 712
Arets resultat 135284 -56 269
Summa Ansamlad forlust =723 047 -828 981
Summa Eget kapital -454 465 -589 750
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 5105 000 3275000
Summa Lingfristiga skulder 5105 600 3278600
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 120 000 2020 000
Leverantdrsskulder 50493 42 852
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 15286 34185
Upplupna kostnhader och forutbetalda intidkter Not 14 182123 175 500
Summa Kortfristiga skulder 367 902 2272 537
Summa Skulder 5472:902 5547 537
Summa Eget kapital och skulder 5018 437 4 957 787
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Kassaflodesanalys et Y
_ y 2025-12-31 2024-12-31
Kassafléde frin den lépande verksamheten

Rorelseresultat 354 492 146 201
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 92 501 59 120
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet 92 501 59120
Erhéllen ranta 38 731
Erlagd rénta -230 661 -203 366
Kassatlode frin den lipande verksamheten fore foriindringar av rérelsekapital 216 371 2 686
Kassaflode fidn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -16 496 -17 058
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 6781 35062
Summa Kassaflode frdn fordndringar i révelsekapital -9 715 18 004
Kassafléde fran den lipande verksamheten 206 656 20 690
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Farvirv/avyttring av materiella anliggningstillgingar -443 938 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -443 938 6
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -70 000 -60 000
Summa Kassafiéde frin finansieringsverksamheten =78 000 -60 000
Arets kassaflode -307 282 -39 310
Likvida medel vid drets borjan 862 883 872 662
Likvida medel vid drets slut 555 602 862 883
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (KK3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdid BFNAR 2023:1 om kompleiterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar. '

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

+ Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
viirderats till verkligt virde.

s Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas £3. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp).

Avskrivning pd materiella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar skrivs av linjirt enligt plan ver den beriknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgngen upp pi dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskormponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar; 20 &r,
Avskrivningstid pi maskiner och inventarier: 5 ar,

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for matericlla anldggningstillgingar for
att faststélla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s4 ir fallet,
beriknas tillgdngens véirde for att kunna faststilla storleken p3 en eventuell nedskrivning,

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgingar beréiknas utifrin foreningens underhalisplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhilisplan och reservering till, respektive iansprikiagande
av, fond {8r yttre underhall. Fond for ytire underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en Aterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en iterstdende
bindningstid p4 under ett ir och de} av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frfn
rikenskapsarets shut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér Hianforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p4 utbetalning av jansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid Arets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregéende ar 0 thr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel! pé bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anviinds'i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och 4r.

Sparande: Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ir en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1ingsiktigt genomsnittligt underhall, Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet frdn den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
boksiutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt mtt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekinslighet: En procent-av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett métt p hur mycket drsavgifterna behGver héjas for oférindrat
resultat om foreningens genomsnittsriinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

| Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
Z #rsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rékenskapséret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och fokalyta).

Nettoomsiittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsdret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-81-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1084 140 985 584
Arsavgifter lokaler 153 960 139 968
Hyror garage och parkeringsplatser 24 000 24 000
Ovriga primira intikter -3 489 2 866
Summa Bruttoomsdttning I 258 611 1152 418
Hyresbortfall 250 -1 000
Suma -250 -1 000
Summa Nettoomsdttning 1258 361 1151418
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikier
Ovriga sekundira intikter 87 726 24 476
Summa Ovriga rérelseiniékter 87 726 24 476
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och forvaltning: -46 214 -44 319
Snd och halk-bekdmpning -5 563 -8 500
Reparationer -38 977 -147 390
Planerat underhall -23 520 0
Forsékringsskador -29 471 -47 055
El -26 928 -30 051
Uppvirmning -262 892 -237 317
Vatten -130 162 -102 294
Sophimtning =36 600 -32 634
Fastighetsforsikring -61 845 -61 455
Kabel-TV och bredband -9 271 -10 697
Fagtighetsskatt och fastighetsavgift -34 020 -30 970
Owriga driftkostnader -807 0
Sumina Drifiskosthader 706 269 752 682
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) 2025-01-61 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing 0 -209
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -1 413 0
Administrationskostnader -45 -6 536
Foreningsverksamhet 0 -439
Ovriga forvaltningskostnader ~-800 -800
Summa Ovriga externa kostnader | 2258 -7 983

2025-01-01 2024-91-011

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkosinader
Arvode styrelse -18 000 -17 000
Léner och Svriga ersitmingar -151 680 -169 656
Sociala avgifter -20 887 22133
Ovriga personalkostnader 0 -1 119
Summa Personatkostnader -190 567 -209 908
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7094 363 7094 363
Arets investeringar 443 938 0
Summa Ackumulerade anskaffiningsvirden 7 538 301 7094 363
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3 083115 <3023 996
Arets avskrivningar 92501 -59 120
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 175 617 -3 083 115
Utgdende redovisat virde 4362 684 4 011 248
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 10 800 000 9000 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 ‘ 0
Taxeringsvirde mark - bostider 3036 000 3 542 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 13 836 000 12 542 0600
Stillda sdkevheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 433 000 6433 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sdkerheter 6 433 000 6 433 000
Not 8 (")vriga lingfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar
Inglende virde andra lingfristiga fordringar 2 800 - 2800
Summa Andra ldngfristiga fordringar 2 800 2 800
Net 9 Firutbetalda kestnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31699 30147
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 31699 30147
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Fondplacering Multi A25 Handelsbanken 286 888 664 004
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 286 888 664 004
Not 11 Ovriga Mngfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitit Réntesats Konvduatum Belopp Nasta ars
amortering
Svenska Handelsbanken AB 473%  2028-10-30 1 960 000 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 0 -
Stadshypotek 3,06% 2027-10-30 1315000 60 000
Svenska Handelsbanken AB 333%  2030-10-30 1 950 000 60 000
Stadshypotek
5225000 120 000
Langfristig del 5 105 000
Nista 4rs amortering av lngfristig skuld 120000
Lin som ska konverteras inom ett &r 0
Kortfristig del 120 000
Nista ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 120 000
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 480 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ér till ]
Genomsniftsrintan vid drets utging 3,79%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Léneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
_ amortering
Svenska Handelsbanken AB 4,73% 2028-10-30 1 960 000 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 3,06% 2027-10-30 f 315 000 60 000
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 3.33% 2030-10-30 1950 000 60 000
Stadshypotek
5225060 120 000
Nista ars amortering av ldngfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 120 000
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Not13  Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
évr;.‘ga skulder
Killskatt 15286 34 185
Summa Ovriga skulder 15 286 34 185
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 91793 98 400
Upplupna riintekostnader 22158 33573
Ovriga upplupna kostnader 68 172 43 527
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 182 123 175500

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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Revisionsberiittelse

Undertecknad; av Brf Centrum stimima, utsedd att som revisor granska foreningens,
organisationsnummer 719500-01 17, f8rvaltning och ekonomi for tiden 2025-01-01 -
2025-12-31, far efter fullgjort uppdrag avge foljande beréttelse.

Jag har tagit del av foreningens rikenskaper, tillgodohavanden p bank samt dvriga
redovisningshandlingar. Har dven granskat att ekonomiska och vriga beslut finns
dokumenteradé i protokoll.

Rikenskaper och bokfdring #r forda enligt géllande redovisningsregler och i &verens-
stimmelse med foreliggande resultat och balansrikning och dirjamte forsedda med
vederborliga verifikationer.

Foreslar féreningsstdmman besluta :
- att stdmman beslutar faststilla balans och resultatrikning
- att 2025 4rs resultat balanseras i ny rakning

- att stémman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2025

Stringnids den 2026 - 03 - 19

Ingrid Gjellan
Revisor




Arsredovisning 2025

A rsredovisning for 2025 avseende Brf Centrum i Strangnas signerades av j&{/ande personer med HSBs e-signeringstidanst
samarbete med Scrive.

Stefan Asplund Kersti Maria El Malmber

P ido 9 i) o
Ordforande frann Ledamot fankin
E-signérade med BapkID: 2026-03-19 ki 19:02:00 E-signerade med BankiD: 2026-03-19 kl. 19:07:14
Arne Pettersson Ingrid Gjellan
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Ledamot Bankte Revisor Bankdi
E.signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 19:04:34 E-signerade med BankiD: 2026-03-19 k1 19:10:42

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Centrum i Striingnds signerades av fSljande personer.med HSBs e-
signeringstidnst | samarbete med Scrive.

Ingrid Gjellan :
e o

Revisor :

E-signerade med Banki: 2026-03-19 ki. 19:09:59




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsfrening fir enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ir uppriitis en Arsredovisning 1 enlighet med
irsredovisningslagen. En dssredovisning bestir aven
forvaliningsberitielse, en resultatriikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgr vilka redovisnings-
och vardenngsprmc:per som tillimpas samt detaljmfannatson om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Férvaltningsberidttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberitielsen beskriva verksambelens art
och inrikining samt dgarforhillanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuelia forindringar under dret,
Verksamhetsheskrivningen bér innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och plancrat underhall, vilka som har haft uppdragi
foreningen samt avgifier. Aven vasentliga ekonomiska hindelser i

yrigt under rikenskapsiret och ¢fter dess utging b6r kommenteras,

liksom viktiga ekonomiska firhéllanden som inte framgdr av,
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen ska innehalia
styrelsens forslag till fireningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas:

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader foveningen har
haft undér dret. Intiikter minus kostnader #ir lika tmed drets
redovisade dverskott ¢ller underskott, For enbostadsrittsforening
giiller det att anpassa inkomsterna til] utgifterne, Med andra ord ska
Arsavgifterna beriiknas s3 ate de tiicker kassafladespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar irets kostnad for nyttjandet av
fbreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstiliging fordelas pA tillgAngens beddmda
nyttjandeperied och belastar &rsresultatet med en kostmad som -
benimns avskrivning. I not till byggnader och invénlarier framgér
Hiven anskaffningsutgifl och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den tolala avskrivaingen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrikningen

Balanseikningen visar foreningens titiglngar (tillgngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas
anlaggningstillgdngar och omsitiningstiligingar. P4 skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och 6vriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet ogét kapital som besthr av
insatser, upplAtelseavgifter och fond fBr ytire underhafl samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare 4r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstilligangar
Tillgédngar som dr svsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anléggningstilighngen &r fSreningens fostighet med
mark och byggnader

Omsittningstiligangar
Andra tillgingar n anliggningstillgdngar. Omsittaingstillgingar
Kan i allminhet omvandlas tili likvida medel inom ett ar. Hit hir

bland annat kertfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktiligotiohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om féreningen har
sina likvida medel pd klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detts under Svriga fordringar och i not tili denna post.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller

flera 4, till exempel fastighetstén med lingre Aterstiende
bindningstid 4n eft Ar frin bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom et 4r, till exempel
skatteskulder, feverantirsskulder och nésta &rs amorteringar samt
fastighetslin som ska omfGrhandias inom ett &r,

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittstGreningar ska styrelsen
uppritta underhlisplan (dr foreningens hus. I enlighel med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgama, ska-Ariiga reserveringar
gbras till fond for yttre underhdll. Reserveringen sker genom en
omféring mellan fritt och bundei egel kapital och piverkar inte
resultatrikningen. Om foroningen under dret utfbrt planerat
underhalt gérs en motsatt omfSring 1) balanserat resultat,
Reservering och disposition av fonden ér ett sitt att { redovisningen
hantera att utgifterna for undsrhill skiljer sig mycket &t mellan dren
och e en del i freningens siikerstillande av medel for underhdll av
foreningens tillgingar.

Fond Fér inre underh3ll

Stadpama reglerar om bostadsriittsfireningen ska avsitta medel till
fond for inre vnderhdll. Fondbehiilningen i drsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadssiitternas
tiltgodohavanden,

Tomtratt

En del foreningar fger inte sin mark utan har ett tomiritisavial med
kommunen. Dessa, forhandlas normalt om vart tionde &, baseraf pd
markvirdet och en rinta, och kan innebfira stora Kostnadsdkningar
om markpriserna gitt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 drsredovisningen kan det meflan balansrikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppsifllning av ﬁiremngens in- och utbetainingar under dret,

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erh4lls genom att jimfora bostadstéttsfireningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de Jikvida
tillgAngarna stérre #in de korifristiga skuldemna, dr likviditeten god.

- Slutligen .

En Arsredovisning beskriverhistorien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar sthr foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har. foreningen en kassa och ett sparande
sorn ger jimmna drsavgifter framdver? Uppdaterade underballsplaner
samt flerArsprognoser for att kunna svara pi ovanstiende dr viktiga.
Friga gima styrcisen om detta Gven om det inte stir négoti
Arsredovisningen,



