Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Kristallen 4

769609-0765

Réikenskapsaret

2025

Document ID: 8b1leea7-90c6-4352-88a6-3737h72a6aab



Bostadsrittsforeningen Kristallen 4 1(12)
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kristallen 4 fr hirmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen Kristallen 4 har till &ndamal att &t sina medlemmar upplata

bostdder med nyttjanderitt pa obestdmd tid.

Foreningen har for ndrvarande 14 ldgenheter med bostadsritt, sex parkeringsplatser och tva
garageplatser.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Vald t.o.m.
Namn Roll arsstimman
Markus Orreteg Ordférande 2026
Nasim Amjadi Ledamot 2026
Camilla Ryman Ledamot 2026
Marjukka Leino Ledamot 2026
Axel Gillberg Ledamot 2026
Eija Hakli Suppleant 2026
Andi Dong Suppleant 2026
Revisorer
Ordinarie revisor
Namn Byra Vald till
Stefan Hallberg Revisor Companiet 2026
Valberedning
Namn Vald till
Camilla Ryman 2026

Asa Yates 2026
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Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Solna Kristallen 4 med adressen Sagagatan 12 -14, 171 68 Solna.
Fastigheten forviarvades 2003-04-01 av industrieckonom Eric Giertz AB. Fastigheten ar
fullviardesforsékrad i Brandkontoret. For styrelsen finns ansvarsforsiakring tecknad i samma bolag.

Underhall
Foreningen tog 2021 fram en ny underhéllsplan och planerar kontinuerligt underhéllsbehov utifran den.

Genomforda storre underhalls- och investeringséatgirder dver aren:

Ar Atgird

2023 Relining av bottenplattan

2020 Karlskap

2019 Stambyte (exkl bottenplattan)
2019 Elstammar

2018 Fjarrvirmeanlédggning

2012 Omlédggning yttertak

2010 Byte fonster och balkongddrrar

Underhéllsplanen for de kommande aren prioriterar:

- Renovering av fasader samt balkonger

- Utomhusbelysning vid garageportarna

- Byta ut maskiner i tvéttstugan

- Yttre reparationer, t ex renovering av garagen, portarna
- Forsdljning av ravind och byggnation av densamma

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
14 Léagenheter 1 002 kvadratmeter
6 Garageplatser

Avtal

Ekonomisk forvaltning Ludvig & Co
Teknisk forvaltning Svefab AB
Bredband/TV Tele2

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Hojning av avgifter fom juli manad med 5%.

En mindre uppdatering av stadgarna har gjorts.
Foreningen har haft tvd stdddagar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

2025
999
-241
14204
27,6

997
9981

9981
44
10,0
295

95,1

2024
963
-295
14 590
28,5

961
10 015

10015
19
10,4
248

93,9

2023
915
-296
15 859
28,1

913
10 050

10 050

11,0
251

93,3

3(12)

2022
755
-38
15235
31,2

753
10 084

10 084
117
13,4
205

93,1

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi dr god och att den finansiella stillningen &r stark.
Bostadsrittsforeningen redovisar visserligen ett negativt resultat enligt resultatrékningen, vilket till viss
del beror pa avskrivningarna av byggnadskomponenter enligt not 7. Bortsett fran detta hade resultatet
varit positivt, och déarfor har sparandet per kvadratmeter okat jamfort med foregaende ar.

Forandringar i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 8327399
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 8327 399

Upplatelse-
avgift

3400 000

3400 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Reservering fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

601 000

601 000

Balanserat

resultat

-7 876 458

-295 478

-8 171 936

-8 171936
-240 530
-8 412 466

108 600
-8 521 066
-8 412 466

Arets Totalt

resultat

-295478 4156 463

295 478 0
-240 530  -240 530
-240 530 3915933

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Document ID: 8b1leea7-90c6-4352-88a6-3737h72a6aab



Bostadsrattsforeningen Kristallen 4
Org.nr 769609-0765

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

999 415
51750
1051 165

3 -495 889
-109 512
4 -27 038

-284 175
-916 614
134 551

5 0
6 -375 080
-375 080
-240 529

-240 529

-240 530

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

962 964
62 100
1025 064

470 447
94 613
27579

-314 759
-907 398
117 666

43
-413 188
-413 145
-295 479

-295 479

-295 478

Document ID: 8b1leea7-90c6-4352-88a6-3737h72a6aab



Bostadsrattsforeningen Kristallen 4
Org.nr 769609-0765

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 13 396 044
13 396 044

13 396 044

22 615
394
23009

784 678
807 687

14 203 731

5(12)

2024-12-31

13 680 219
13 680 219

13 680 219

199 089
979
200 068

710 140
910 208

14 590 427
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8327399 8327399
Uppatelseavgifter 3400 000 3400 000
Fond for yttre underhall 8 601 000 601 000
12 328 399 12 328 399
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8 171 936 -7 876 458
Arets resultat -240 530 -295 478
-8 412 466 -8 171 936
Summa eget kapital 3915933 4156 463
Léangfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 4266 899 0
Summa langfristiga skulder 4266 899 0
Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 5734225 10 035 424
Forskott fran kunder 10 000 10 000
Leverantorsskulder 50 448 28 233
Aktuella skatteskulder 22 820 22 246
Ovriga skulder 24 136 22 820
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 179 270 315241
Summa Kortfristiga skulder 6 020 899 10 433 964

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 203 731 14 590 427
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

134 550

10 284 175
0

-381 506

1159

38378

176 474
0

22215
-128 229
108 838

-34 300

-34 300

74 538

710 140
784 678

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

117 667

314 759

43

-415 159
5490

22 800

-41 232
2 650
-952 347
14 748
-953 381

-34 300
-34 300
-987 681

1697 821
710 140
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhillsplan.

Anlédggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnadskomponenter 15-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 974 269 936 306
Arsavgifter lokaler 7559 8 760
Hyror garage och parkeringsplatser 69 337 80 004
1 051 165 1025070

I foreningens arsavgifter ingér virme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintékter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

2025
239021
56 955

199913
495 889

2025

21428
21428

5610
5610

27038

2025

2025

375 080
375 080

10 (12)

2024
211 804
83 765

174 878
470 447

2024

21430
21 430

6 149
6 149

27579

2024

43
43

2024

413 188
413 188
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Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 9 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

16 697 097
16 697 097

-3 016 878

-284 175
-3 301 053
13 396 044
15 800 000

20400 000
36 200 000

2025-12-31

601 000
601 000
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2024-12-31

16 697 097
16 697 097

-2702 119

-314 759
-3 016 878
13 680 219
12 600 000

19 600 000
32200 000

2024-12-31

601 000
601 000

Foretagets banklan om 10 001 124 kronor (10 035 424 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrédkningen.

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2025-12-31

4266 899
4266 899

5734225
5734 225

2025-12-31

284 175
284 175

2024-12-31

=

10 035 424
10 035 424

2024-12-31

314 759
314 759
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 10 266 899 10 266 899
10 266 899 10 266 899

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att Idmnade uppgifter
stimmer med faktiska forh&llanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-11

Stockholm

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Markus Orreteg Nasim Amjadi
Ordforande

Marjukka Leino Camilla Ryman
Axel Gillberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Hallberg
Auktoriserad revisor
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2026-05-15 06:52:10 UTC+00:00 Ordférande

Markus Daniel Orreteg

i)

BankID

SE BankID - c035a5f2-1ea0-4c98-b670-dca06a2dad2c

2026-05-18 18:49:43 UTC+00:00

Axel Valdemar Gillberg

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklID - d39ca159-f7e0-4fe9-8ff3-e04a58ce2a52

2026-05-19 10:42:51 UTC+00:00

CAMILLA RYMAN

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - c4a74702-3464-43b0-925e-39e48da38016

2026-05-15 07:38:29 UTC+00:00

Nasim Amjadi

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - ec4ealc6-2883-4354-85f4-d13e94eda5f4

2026-05-18 19:31:05 UTC+00:00

Paivi Marjukka Leino

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - b3ab6b13-f0c6-489a-9158-8876c5c8dd31

2026-05-20 12:29:56 UTC+00:00

STEFAN HALLBERG

i)

BankID

Auktoriserad revisor

SE BankID - 0283a5fa-a84d-4e00-b137-ce24de1509bf
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