Arsredovisning

BRF Sjohagen i Eksjo

716428-0021

Styrelsen for BRF Sjohagen i Eksj6 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter 9-10
- Underskrifter 10-11

FASTSTALLELSEI:: -

Undertecknad styrelseledamot i BRF Sjohagen i Eksjo intygar att resultatrakningen och baiansrakningen:
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstdmma ~=i - &Féreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens
t&rslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocks3 att innehé&llet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhetsberittelse fér Brf Sjohagen i Eksjé 2025

Styrelsen for BRF Sjdhagen i Eksjo far harmed avge arsredovisning och verksamhetsberéttelse for rakenskapsaret
250101 - 251231.

Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Sjohagen i Eksjo.

Styrelsen har sitt sate i Eksjo. Registreringen gjordes 19911029. Nuvarande stadgar antagna 20170815.

Féreningens 4r en dkta bostadsrattsforening med ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléta bostader samt tillhérande mark i anslutning till bostaden fér permanent boende at
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER
Bjérn Olsson, ordférande

Lena Johansson, ledamot

Martin Andersson, ledamot

Philip Dahl, suppleant
Erik Wikander, suppleant

Karl-Johan Svahn har under aret avgatt ur styrelsen pa egen begaran.

Revisorer: Marita Rydberg, extern revisor
UIf Johnson, revisorsuppleant

Styrelsen har under &ret haft 8 st protokollférda méten. Ordinarie féreningsstamma hélls 250616

MEDLEMSINFORMATION

Vid arets bérjan uppgick medlemsantalet till 31 st.
Under aret har 2 medlem tillkommit och 2 har uttratt.
1 bostad har under aret Gverlatits.

FASTIGHETEN
Féreningen ager fastigheterna Vintergreven 1, Manskéren 1, Majbrasan 2, Vargreven 1 och Vargreven 2 med adress
Ryttarspelsgatan belédgna i Eksjé kommun.

Fastigheternas totala boarea ar 2185 kvm fordelad pa 19 bostadsrattslagenheter i 7 huskroppar. Samtliga bostader
bestar av 5 ROK och med en yta pa 115 kvm.
| slutet av 2023 installerades solceller pa fastigheten.

Totalt taxeringsvarde 2024 &r 32.855 tkr varav byggnad 25.582 tkr och mark 7.273 tkr. Fastigheterna belastas inte av
nagon fastighetsskatt.

Energideklaration &r gjord som ér giltig tom 2033-10-14.
OVK kontroll &r genomford 230613.
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FASTIGHETENS UNDERHALL
Féreningen har tagit fram en underhallsplan 2023 som strécker sig tom 2042. Den visar att det arliga
avsattningsbehovet ar i snitt ca 292 tkr arligen.

I budgetarbetet &r styrelsens mal att tacka det arliga avséttningsbehovet med dels avsattning av likvida medel érligen
och resterande ska tickas in av foreningens érliga amortering.

Arlig avsattning till underhalisfonden ar 118 tkr och amorteringen &r 290 tkr.

UTFORDA OCH PLANERADE UNDERHALL PA FASTIGHETEN
Under 2025 har service pa varmepumparna utforts.
For 2026 planeras inget storre underhall.

EKONOMI
Féreningen budgeterar infér varje &r och utifrén det bestams kommande &rs manadsavgifter.

Arets resultat visar -89 tkr (-113 tkr foreg &r). Exkluderat avskrivningarna pa 476 tkr men inkluderat amortering 290 tkr
och avsittningen till underhall 118 tkr &r resultatet -21 tkr. Det visar att foreningen med nuvarande avgifter inte riktigt

kan satta av hela summan for det arliga underhallet.

Kostnaderna kopplade till fastighetens drift har 6kat jamfért med féregaende ar och det &r framst servicen pa
varmepumparna som stér fér ékningen. Rantekostnaden har minskat jamfort féregaende ar.

Féreningen var vid rakenskapsarets slut beldnad i Stadshypotek. Oversikt 6ver 1&n och bindningstider visas under
separat not.

| samband med budgetarbetet for 2026 sa har styrelsen beslutat om en avgiftshéjning om ca 3,5%.
Foéreningens ekonomiférvaltning skots av DFEF AB

FORSAKRINGAR

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Fullstandiga férsakringsvillkor finns att hamta pa www.lansforsakringar.se

Forsakringsvillkor:
Maskinférsakring for byggnad MA 01:4

Fastighetsforsakring V 066:19
Ansvarsfdrsakring for styrelse i
bostadsrattsférening V 456:5
Bostadsrattsforsakring V 513:8

Allriskférsakring for byggnad V 561:4
Formégenhetsbrottsforsékring vV 810:13
Formogenhetsbrottsforsakring for styrelse i

Bostadsrattsférening V 811:4
Rattsskyddsforsakring V 825:17
Husbocksférsakring V 830:5

Sanering-Ohyresbekampning V9017
Viktig allman information Y 001:1
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Rorelseintakter 1324
Resultat efter finansiella poster -90
Soliditet % 59
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 600
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 99
Skuldsattning (k) per kvm upplaten med bostadsratt 10 309
Sparande (kr) per kvadratmeter 543
Rantekanslighet % 17
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingéng 32 162 000 586 396
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Avsétning till yttre UH-fond 118 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32 162 000 704 396
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 73187
Arets resultat -89 951
Summa -16 764
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 118 000
Balanseras i ny rékning -134 764
Summa -16 764

2401-2412
1253

-113

59

572

99

10 371

485

18

Balanserat
resultat

303 947

-112 760
-118 000

73 187

2301-2312
1024

-256

59

468

99

10 568

455

23

Arets
resultat

-112 760

112 760

-89 951
-89 951

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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2201-2212
1024

162

60

468

29

9 946

853

21

Totalt

32 939583

0

0

-89 951

32 849 632
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RESULTATRAKNING 1

2025-01-01 2024-01-01

Rorelseintdkter

Medlemsavgifter 2 1318 088 1253 408
Ovriga rérelseintékter 5556 2 266
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1323 644 1255 674
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -91 496 -38 639
Ovriga externa kostnader -67 371 -62 302
Personalkostnader 4 -11 440 -999
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -476 303 -476 304
Summa rorelsekostnader -646 610 -578 244
Rérelseresultat 677034 677 430

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 20 840 35584
Réntekostnader -787 825 -825 774
Summa finansiella poster -766 985 -790 190
'Resultat efter finansiella poster : : -89 951 112 760
Resultat fore skatt ais . -89951 -112 760

Arets resultat : Gt 89951  -112760
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BALANSRAKNING

e

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

‘Summa a\nléiggning’s't‘illgéhgar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms‘a‘ttnin‘gstiilvg‘éngar

SUMMA TILLGANGAR

2
ST

e

54 299 490
54 299 490

54'299 490

30 064
30 064

1185 816
1185816
1215880

55 515 370
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2024-12-31

R e AR TR,

54 775793
54 775 793

54775793

28 286
28 286

1059 998
1059 998

1088284

55 864 077
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2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 162 000 32 162 000
Fond for yttre underhall 704 396 586 396
Summa bundet eget kapital 32 866 396 32 748 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 73187 303 947
Arets resultat -89 951 -112 760
Summa fritt eget kapital -16 764 191 187
‘Summa eget kapital _ : 32 849 632 32 939 583
Langfristiga skulder

Hypotekslan bundna 6 13 884 640 14 035 560
'Summa langfristiga skulder e e e s esaedD 14 035 560

Kortfristiga skulder

Kommande ars amortering 6 290 380 290 380
Rérlig del av hypotekslan 6 8 350 320 8473780
Leverantorsskulder - 1920
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140 398 122 854
'Summa kortfristiga skulder ' ‘ : 8 781098 8 888 934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55515 370 55 864 077
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde frén den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

i"_Kassaﬂ&de fran den“liipar‘ide verks,ar’nhb_e't‘ern '

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

'Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

s R s e

677 034
476 303
20 840
-787 825
386 352
-1778

15 624

400 198

-274 380

125818

1059 997
1185815
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NOTER

i Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivingstider anldggningstillgangar

Byggnaden ar komponentindelad enligt schablon pé de olika komponenternas bedémda livslangd
Mark ingen avskrivning

Markanldggningar 10-50 ar

Komponenter ingaende i byggnad 10-50 ar

Underhallsfond
Féreningen avsitter arligen en summa till yttre underhallsfond

' Not 2 Rérelseintakter : , 2025-12-31  2024-12-31
Medlemsavagifter 1311 000 1249 668
Overlatelse och pantsattningsavgifter 7088 3740
Ovrigt 5556 2 266
Summa 1323 644 1255 674

. Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Reparation och underhall fastigheten 33688 -6 375
Tradgardsskotsel 10 835 6740
Foérburkningsinventarier 3900 -
Fastighetsforsakring 43073 38 274

91 496 38 639
Not 4 Personal 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden styrelse 9996 999
Sociala kostnader 1444 -

Totalt 9 996 999
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Byggnader 47 770 461 47 770 481

§ 500 000 9300000

57 276 461 57 270 481

-2 404 558 -2 018 385

76 303 =47¢ 304

-2 972 977 -2 484 683

54 299 480 54 775792

T VARDE:

44782480
8.500.500
54.293.483

Hsndelsbanken Hypotek 3 04 %, bundet tom 261230,amort 75450 7017 786 7083240
Hzndelshanken Hypotek, 3,4% bundst tom 260102, amort 84000 1472 600 13520 000

-

Den dag drsredovisningans slutiiga innehdil bestémdles 2026~ =02-17
UNDERSKRIFTER
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Martin Anderssen Ery e W deende
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Revisor



Revisionsberattelse

Till arsméotet | Bostadsrattsféreningen Sjéhagen i Eksjo.
Organisationsnummer 716428-0021.

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Sjohagen i Eksjo.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enigt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheten eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som Ar relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Sjdhagen for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med s#kerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgéarder och férhllande i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmoéte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jénkdping 2026-02-12

/// ot /\?7[//2/7 //

Marita Rydberg



