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m m am Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
Forvaltnin gs berattelse  wmsoniLiipingrnirmea
uppridtta drsredovisning for
rdkenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen fér 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt
dr den riétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Foéreningen har sitt séte i Linkdpings Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-25 hos Bolagsverket.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Linkdping Adamstorp 1:4 i Linkdpings kommun med dérpé uppforda byggnader med 60
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2019 och 2020. Fastighetens adresser &r von Fersens vig 2-24.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Ostgota.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 24
3 rum och kok 24
4 rum och kok 12

Total tomtarea: 17 556 kvm
Total bostadsarea: 5 268 kvm

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Tekniska verken Avfallshantering
Fortum Elhandelsavtal
Tekniska verken Fjérrvarme
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 263 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Styrelsen foljer en underhallsplan som upprittades 2021-12-30 av Sustend. Underhéllsplanen
stracker sig 6ver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhéallsplan avsitts det 146 000 kr under rakenskapséret for
kommande &rs underhall, detta motsvarar 28 kr per kvm. Totala investerings och underhéllsbehovet uppgar enligt
underhallsplanen till 782 152 kr per ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Lagt stenplattor i asfaltskanter och runt husgrund 2022

Séttning av storre antal hiackar 2022

Underhall av markytor 2023-2024

Planerat underhall Ar Kommentar

Diverse mélningarbete 2029-2030 Enligt foreningens underhéallsplan

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Richard Stara Ordf6rande 2027
Lars Faxilv Vice ordférande 2027
Ann-Charlotte Reuterwall Ledamot 2026
Tobias Goransson Ledamot 2027
Anne-Kristine Onmalm Sekreterare 2026

Revisorer och ovriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026
Lars Lagenfelt Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Rickardsson 2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
2025-01-01 bytte foreningen forvaltare och nu ansvarar Riksbyggen for foreningens forvaltning.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 95 personer.

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 april 2025 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2026-05-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 602 kr/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3 540 3367 3214 2930 2993
Resultat efter finansiella poster —1148 -1626 -1 060 -845 -407
Soliditet % 75 75 74 74 74
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter %0 » 93 » )
Arsavglff kr/kvm upplaten med 602 632 564 551 i
bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 71 118 60 56 70
Sparande kr/kvm 98 93 124 211 288
Skuldséttning kr/kvm 7 964 8 052 8558 8 646 8734
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 6896 8 052 8 558 8 646 8734
bostadsrétt

Réntekénslighet % 11,9 12,7 15 16 17

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:
Foreningen gor under aret en forlust. Den beror till stor del av arets avskrivningar. Dessa paverkar inte foreningens
likviditet. Foreningen har ett positivt kassafldde underéaret. Dessutom fortsétter man att hoja bostadsréttsavgifterna.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 133 641 612 0 —974 806 —1626 332
Disposition enl. arsstimmobeslut —1626 332 1626 332
Reservering underhallsfond 146 000 —146 000
Arets resultat —1148 444
Vid arets slut 133 641 612 146 000 —2747 138 —1 148 444

5| ARSREDOVISNING Bostadsrattféreningen AdamstorS i Linképing Org.nr: 769
Dokument-ID 09222115557580551326

Signerat RS2, LF, AO, AR, TSGG, LL, EM




Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2601 138
Arets resultat —1 148 444
Arets fondreservering enligt stadgarna —146 000
Summa -3 895 582

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3895582

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3539949 3355119
Ovriga rorelseintikter 1 080 11 560
Summa 3 541 029 3 366 679
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —1271 955 —1756 507
Ovriga externa kostnader Not 4 —601 997 —522 579
Personalkostnader Not 5 —136 704 —160 595
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 6 —1 662 963 —1662 813
Summa rorelsekostnader -3 673 619 =4 102 494
Roérelseresultat =132 590 ~-735 815
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 522 20 074
Réntekostnader och liknande resultatposter —-1016376 —910 591
Summa finansiella poster -1 015 854 -890 517
Resultat efter finansiella poster -1 148 444 -1 626 332
Arets resultat -1 148 444 -1 626 332

Org.nr: 7696
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 171 723 542 173 377 625
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 59 200 68 080
Summa materiella anléiggningstillgangar 171 782 742 173 445 705
Summa anliggningstillgangar 171 782 742 173 445 705
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 85721 18 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 163 253 153 992
Summa kortfristiga fordringar 248 973 172 531
Kassa och bank
Kassa och bank 945 300 535523
Summa kassa och bank 945 300 535 523
Summa omsiittningstillgangar 1194273 708 055
Summa tillgangar 172 977 014 174 153 760
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 641 612 133 641 612

Fond for yttre underhéll 146 000 0

Summa bundet eget kapital 133 787 612 133 641 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =2 747 138 —974 806

Avrets resultat —1148 444 —1626 332

Summa fritt eget kapital -3 895 582 -2 601 138

Summa eget kapital 129 892 030 131 040 474
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 19 646 396 42 419 960

Summa langfristiga skulder 19 646 396 42 419 960

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 22309 980 0

Leverantorsskulder 208 690 152 011

Ovriga skulder 293 663 41711

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 626 255 536 604

Summa kortfristiga skulder 23 438 588 693 326

Summa eget kapital och skulder 172 977 014 174 153 760
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —132 590 —735 815
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 662 963 1662 813
1530373 926 998
Erhéllen rénta 522 20 074
Erlagd rinta —1016 492 —919 386
2760
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =76 442 —125 888
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 435399 —119 326
Kassaflode fran den lopande verksamheten 873 360 —217 528
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —463 584 -22 947 408
Upptagna lan 0 20 283 824
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —463 584 -2 663 584
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 409 776 -2 881112
Likvida medel vid arets borjan 535523 3416635
Likvida medel vid arets slut 945 300 535523
Kassa och Bank BR 945 300 535523
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme och grund Linjar 120
Byggnad elinstallationer Linjar 60
Byggnad fasad inklusive fonster Linjar 60
Byggnad hiss Linjar 20
Byggnad inre ytskikt Linjar 120
Byggnad somkompletteringar/innervéggar Linjar 60
Byggnad yttertak Linjar 40
Byggnad ventilation Linjar 25
Byggnad viarme/sanitet Linjar 60
Laddstolpar Linjar 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3169 831 3050 664
Virmeavgifter 212 990 213 408
Vattenavgifter 123 241 59 760
Elavgifter 22127 5533
Overlatelseavgifter 11 760 12 490
Rorelsens sidointékter 0 13 264
Summa nettoomsittning 3539 949 3355119

Not 3 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —253 397
Reparationer —263 234 —357 184
Forsékringspremier —82 498 —78 415
Kabel- och digital-TV 468 0
Systematiskt brandskyddsarbete =7 486 =7 741
Serviceavtal —944 0
Obligatoriska besiktningar -93 147 —24 413
Bevakningskostnader 0 —5234
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -27 167
Sno6- och halkbekdmpning —81 490 —83 797
Forbrukningsinventarier 0 —44 729
Vatten —125 025 —446 660
Fastighetsel —54 951 —53 980
Uppvérmning —251 485 —216 018
Sophantering och atervinning -103 259 —101 506
Forvaltningsarvode drift —208 903 =56 266
Summa driftskostnader -1 271 955 -1 756 507
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —492 401 =379 795
Lokalkostnader —1 000 0
IT-kostnader —38 190 =51 875
Arvode, yrkesrevisorer -1250 —38 225
Ovriga forvaltningskostnader —42 491 -4912
Kreditupplysningar -990 -3 649
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —17 934 —19 482
Kontorsmateriel —4 803 -3 000
Telefon och porto =76 -9 296
Bankkostnader —2923 —1515
Advokat och rittegangskostnader 0 —10 830
Ovriga externa kostnader 60 0
Summa dvriga externa kostnader -601 997 =522 579
Not 5 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —85950 -119412
Sammantréddesarvoden —26 250 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —424 -6 938
Sociala kostnader —24 080 —34 245
Summa personalkostnader -136 704 -160 595
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 654 083 —1653 933
Avskrivning Installationer -8 880 —8 880
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 662 963 -1662 813

anlaggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 115 000 000 115 000 000
Mark 64 450 000 64 450 000
179 450 000 179 450 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 179 450 000 179 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 072 375 —4 418 442
-6 072 375 -4 418 442
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 654 083 —1 653933
-1 654 083 -1 653 933
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 726 458 -6 072 375
Restvéarde enligt plan vid arets slut 171 723 542 173 377 625
Varav
Byggnader 107 273 542 108 927 625
Mark 64 450 000 64 450 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 88 800 88 800
88 800 88 800
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 88 800 88 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =20 720 —11 840
-20 720 -11 840
Arets avskrivningar
Installationer —8 880 —8 880
-8 880 -8 880
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —29 600 —20 720
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 600 =20 720
Restvirde enligt plan vid arets slut 59 200 68 080
Varav
Installationer 59200 68 080
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 23 414 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 124 105 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15733 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 153 992
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 163 253 153 992
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 41956 376 41956 376
Niésta &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -231972 -463 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —22 078 188 0
Langfristig skuld vid arets slut 19 646 396 42 419 960
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 3,73% 2027-03-16 6703 326,00 77 264,00 6 626 062,00
NORDEA 1,29% 2026-03-17 22309 980,00 231 792,00 22 078 188,00
SBAB 3.57% 2028-03-16 6703 327,00 77 264,00 6 626 063,00
SBAB 3,55% 2029-03-16 6703 327,00 77 264,00 6 626 063,00
Summa 42 419 960,00 463 584,00 41 956 376,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt
att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ér.

Foreningen har inget 1an som forfaller senare &n 5 &r fran bokslutsdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 000 27 005
Upplupna réantekostnader 11 076 11192
Upplupna driftskostnader 15 849 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 000 0
Upplupna elkostnader 11 496 0
Upplupna vattenavgifter 18 852 0
Upplupna virmekostnader 31959 0
Upplupna kostnader for renhallning 8 486 0
Upplupna revisionsarvoden 0 29 500
Upplupna styrelsearvoden 85950 85950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 97 507 79 622
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 468 40 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 315612 262 834
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 626 255 536 604
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Not 12 Stéllda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 46 358 400 46 358 400

Not 13 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 14 Vidsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-06-04.

Arsredovisningen undertecknas, Linkoping - datum enligt digital signering

Richard Stara Ann-Charlotte Reuterwall

Lars Faxélv Anne-Kristine Onmalm

Tobias Géransson

Datum enligt digital signering

Erik Mauritzson Lars Lagenfeldt
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Adamstorp i Linkoping, org.nr 769633-9634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for i
Bostadsréattsforeningen Adamstorp i Linkoping for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foéreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sékerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa4 misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortséatta verksamheten.

. utvérderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsréattsforeningen
Adamstorp i Linkoéping for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och o6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Féreningen betalade i juni 2025 ut ett arvode till styrelsen men
har &nnu inte redovisat utbetalningen till Skatteverket. Da
underlatelsen att redovisa utbetalningen pagatt under en
ldngre tid foranleder den en anméarkning i revisionsberéttelsen
da sociala avgifter och kéllskatt inte har redovisats och betalats
i ratt tid.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Lars Lagenfeldt
Fortroendevald revisor
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