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Styrelsen for BRF Karlbo nr 1 far hérmed limna sin redogtrelse £6r foreningens utveckling under

rékenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter 8t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Karlbo 1:66 som bebyggdes 1947.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Dalarna, dar bl a skadedjursforsakring, réttsskyddsforsdkring,
olycksfallsférsakring, bostadsrittsforsakring och ansvarsforsakring fér styrelsen ingér.

Féreningen innehar marken med dganderétt.

Styrelsen, revisorer och &vriga funktiondrer
Styrelse

Ordférande

Goran Haggstrom, 2023-2025

Ledamot

* Robert Séderholm, 2024-2026

Ledamot

Ann-Marie Nystrom, 2023-2025

Suppleant

Ulrika Brorsson, 2024-2025

Revisorer
Ordinarie
Bertil Lexell, 2024-2025

Férvaltning

Férvaltningen av féreningens fastighet har skétts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Bokfdringen har skétts av E&F Ekonomikonsult.

Ersttning till styrelsen har utgétt med 8 000 kr.

Foreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetséret avhallit 2 st protokollférda méten.
Féreningens totala ldgenhetsarea &r 1 008 kvm.
Arean &r fordelad enligt féljande pa 18 lagenheter:
6st 1 rum och kok
6st 2 rumoch kék
6st 3 rum och kdk

Dessutom finns 18 p-platser med motorvérmare samt 1 garage for forvaring.
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Taxeringsvirde pa féreningens fastighet &r sammanlagt 3 365 tkr (2 730 tkr).

Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgdr med det ldgsta beloppet av
1 724 kr per ldgenhet och 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostéder.

Fér Karlbo nr 1 blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Medlemsinformation

Under dret har det skett 4 st dverlatelser, samt ingen andrahandsuthyrning.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-13,

Ekonomisk plan har registrerats hos Lénsstyrelsen 1947-02-08.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Genomsnittlig avgift uppgér till 797 kr/kvm.

FLERARSOVERSIKT

2407-2506 2307-2406
Nettoomsattning 827 088 835 520
Resultat efter finansiella poster 18 385 -22 429
Soliditet % 30 28
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrdtt 797 806
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 96 97
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3194 3363
Sparande (kr) per kvadratmeter ' 174 136
Rantekanslighet % : 4 4
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 378 370
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond foér Balanserat
insatser yttre resultat
underhail
Belopp vid arets ingéng 33 540 1403 688
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -22 429

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 33 540 1403 688 -22 429

2207-2306
811 371

67 875

28

Arets
resuftat

-22 429
22 429

18 385
18 385

2107-2206
811 368
129 640

26

Totalt

1414799

0
18 385
1433 184
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponéra:

Balanserat resultat -22 429
Arets resultat 18 385
Yttre fonden 1403 688
Summa 1399 644

Fdrslag till disposition:

Yitre fonden fére avséttning 1403 688
Balanseras i ny rékning -4 044
Summa 1399 644

| vantan pa att en underhélisplan upprattas,
foreslar styrelsen att drets vinst 18 385 kr anvénds fér att balanseras i ny rakning for att ticka tidigare &rs férlust.

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
[ R e e

R B O

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséttning 2 827 088 835 520
Ovriga rorelseintakter 6 500 -
Summa rdrelseintikter, lagerférdndringar m.m. 833 588 835 520
Réreisekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -577 409 -637 071
Personalkostnader 4 -32 590 -33 327
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -156 829 -159 904
anladggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -766 828 -830 302
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 16 454 26 894
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 829 -54 541

Summa finansiella poster -48 375 -27 647
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BALANSRAKNING 1

2025-06-30 2024-06-30
B e o e T e e e e e L S N S e e e e s ]

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 4030799 4 168 443
Inventarier, verktyg och installationer 6 57 554 76738
Summa materiella anldggningstillgdngar 4088 353 4245 181

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1994 3584
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 364 89939
Summa kortfristiga fordringar 87 358 93523

Kassa och bank
Kassa och bank 656 519 629 274
Summa kassa och bank 656 579 629274

SUMMA TILLGANGAR 4 826 230 4 967 978
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2025
R R e e B e e e i T
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33540 33 540
Fond for yttre underhall 1403 688 1403 688
Summa bundet eget kapital ‘ 1437228 1437 228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 429 -
Arets resultat 18 385 -22 429
Summa fritt eget kapital -4 044 -22 429
Summaegetkapital i e 1433184 1414799

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3049 812 3219 664

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 7 169 852 169 852
Leverantdrsskulder 58716 55 947
Skatteskulder 1713 -
Ovriga skulder 36 698 36 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 76 255 71580

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 826 230 4 967 978
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-07-01 2023-07-01

S R R

Den lépande verksamheten

Rorelseresuitat 66 760 5218
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 156 829 159 904
Erhallen rénta 16 454 26 894
Erlagd rinta -64 829 -54 542
Kassafléde frén den l6pande verksamheten fore forindringar

av rorelsekapital 175214 137 474

Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 12 164 -3 408
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 9719 2923

Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anldggningstiligdngar - -95 923

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -169 852 -169 852

Arets kassaflode. 27245 4128786
Likvida medel vid arets bdrjan 629 273 758 059

Likvida medel vid arets slut 656518 629 273
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10 .

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BFENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Féreningens redovisningsvaluta dr svenska kronor. Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran foregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgdngar.

Avskrivning gors 6ver den férvéintade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 20-50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerdrséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsritt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rorelseintikter

Skuldsdtining per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdatt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrétt och hyresriitt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall

Réntekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsriitt och

hyresriitt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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2024/2025
Arsavgifter 803 103 812 138
Hyra parkering/garage 24 000 23 400
Ores- och kronutjimning -15 -18
Summa 827 088 835 520
0parsoss
Elavgifter 30 947 23 868
Varmeavgifter 305 694 297 748
Sotning - 25 881
Vattenavgifter 44 327 51457
Renhallning 28 821 53 088
Reparation och underhall 27 564 52 232
Ovriga fastighetskostnader - 225
Fastighetsavgift 10 095 8190
Forsdkringar 23 963 21 431
Kabel TV 66 366 61176
Fastighetsskotsel 994 4379
Forvaltningskostnader 27 485 26 123
Div dvriga kostnader 4153 6523
Inre reparationsfond 2 000 2 000
Extern revisor 5000 2750
Summa 577 409 637 071
. Personalkostnader . 202402025 2023/2024
Arvode till styrelse 8000 8 000
Loner 18 447 20 163
Sociala avgifter 7036 5152
Fora -893 12
Summa 32 590 33 327
Nt 5 Byggnaderochmark o0 2025:06-80 | 2024-06-30°
Ingdende anskaffningsvérden 7266313 7 266 313
Utgaende anskaffningsvarden 7 266 313 7 266 313
Ingaende avskrivningar -3 097 870 -2 957 151
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar ~137 644 -140 719
Utgdende avskrivningar -3 235514 -3097 870
Redovisat virde 4030799 4168 443
2025 2024
Taxeringsvérde byggnad 2 441000 2 070 000

Taxeringsvérde mark 924 000 660 000




BRF Karlbo nr 1
782000-0326

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer .~

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

C 20250630

256 111

256 111

-179 373
-19185

1

-198 557

57 554
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$2024-06-30

160 188

95923
256 111

-160 188
-19 185

-179 373

76 738

Lan

Swedbank Hypotek 2559633355
Swedbank Hypotek 2855791097
Swedbank Hypotek 2953387012
Summa

Varav kortfristig del

Varav langfristig def

Fastighetsinteckningar

Sumima stéllda sikerheter

Rénta
4,269%
4,185%
1,450%

Réntedndring Amortering
250915 24 600
250828 85 252
260225 60 000

169 852

4 050 000

4 050 000

Skuld
104 800
369 864
2 745000
3219 664

169 852
3049812

2024-06:30

4050 000

4 050 000
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UNDERSKRIFTER

Avesta 2025-

o Wz;m

Géran Haggstrdom

Lo~ My, %fw’w&d
Ann-Marie Nystrom

Min revisionsberittelse har limnats 201§ =0 -3

Tl S

Bertil Lexell
Revisor

Robert Séderholm
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Revisionsbherattelse

Till féreningsstamman i Brf Karlbo nr 1
Org nr 782000-0326

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Karlbo nr 1 for
rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen fér att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens

tillampning av dem samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag
fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat om styrelsen p& nagot séatt har handlat i strid

med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Jag har funnit att rakenskaperna ar férda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger darmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anforda, tillstyrker jag att foreningsstamman faststéller resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Avesta den 3 september 2025

‘S*J\J\ S ahAn

Bertil Lexell
Revisor



