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Styrelsen for Brf Bo Klok Jakobsberg, med site i Jarfalla kommun, far hdrmed uppritta arsredovisning
for rikenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Jarfilla Jakobsberg 18:24 bestar av 6 flerbostadshus i tva vaningar. Fastigheten dr

upplaten med dganderitt. Varje huskropp innehéaller sex bostidder, det vill sdga sammanlagt 36 bostader
med 2-4 rum och kdk med Sppen planlosning. Den sammanlagda bostadsarean dr 2 186 kvm enligt den
ekonomiska planen. Tomtens areal utgor 9 464 kvm. Adressen &r Stenkilsgrénd 1-36, 177 34 Jarfilla.

Till varje hus hor en separat forradsbyggnad med ouppviarmda ldgenhetsforrad. For varje
lagenhet finns separat elmétare i elsképet, intill huset. Pa tomten finns gemensam parkering
med 36 st biluppstéllningsplatser. Till varje bilplats hér en motorvérmare. I omradet finns
soputrymmen som bestar av 2 st separata sophus.

Fastighetsforsikring
Fastigheten fullvirdesforsidkrad hos Séderberg & Partners Insurance
Consulting AB. (Bostadsritterna).

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 724 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 41 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 33 000 000 kr och markvéardet &r
8 000 000 kr. Viardearet dr 2001.

Ekonomisk forvaltning
Fo6reningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksambhet &r registrerad av Bolagsverket den 17 september 2001.
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Arsavgifter
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Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna registrerade den 1 november 2018 med

minst 30 kr/kvm dvs 65 580 kr per ar.

Underhallsplan

Fo6reningen har en aktuell underhallsplan som omfattar perioden 2022-2071.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har fram foreningsstimman 27 juni 2024 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter

Suppleant

Magnus Hedman Ordforande
Aneta Saliwon

Titti Bagling

Alina Zubareva
Mona Algalih

Styrelsen har efter foreningsstimma 26 oktober 2025 haft f6ljande sammansittning:

Ledamoter

Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Aneta Saliwon Ordférande
Ann-Charlotte Eriksson

Viktor Burman Bengtsson

Mona Alqalih

Marc Gath
Marjana Mourad

Styrelsen har under aret haft 9 (11) protokollférda sammantraden.

Revisor
Rivisor AB

Valberedning
Anneli Gronskog

Jan Pedersen
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsar

- Foreningen har genomfort 1 stiddag under aret
- Byte av armatur pa stolpe till LED (5 stycken )
- Byte av stralkastare ( 2 stycken )

- Omvandling av en armatur fran lysror till LED

- 4 overlatelser under aret

- Vi hade vattenskada i Lgh 14

- Service av fjarrvirmecentral

Under aret har foreningen via en extrastimma 14 december 2025 beslutat att instalera laddstolpar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 46 (44) medlemmar. Under aret har 5 medlemmar tilltratt
samt 3 medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (0) 6verlatelser.

Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsupplatelser.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2371 2343 2231 2230 2231
Resultat efter finansiella poster -178 -504 -164 -29 459
Soliditet (%) 24,69 25,07 26,00 26,26 25,99
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,08 3,83 3,42 1,60 1,40
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1055 1043 995 995 995
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 349 10 410 10 530 10 653 10 796
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 349 10410 10 530 10 653 10 796
Sparande per kvm (kr/kvm) 158 43 95 314 382
Réntekanslighet (%) 9,81 9,98 10,59 10,71 10,85
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 288 267 245 227 234
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 97,30 97,33 97,46 97,51 97,48
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 187 -164 177 312 805

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Bokfo6rd riantekostnad i forhéallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingar inte 1 arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott om 178 431 kr 4dr hanforligt till hoga kostnader under aret. Exklusive
avskrivningar skulle féreningen ha redovisat ett positivt resultat.

Styrelsen anpassar l6pande arsavgifterna utifran foreningens underhallsplan och de framtida
underhéllsbehoven. For att sikerstilla en 1angsiktigt hallbar ekonomi sé foljer styrelsen utvecklingen av
ekonomin noga.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 6 984 000 1067 497 186 430 -504 427 7 733 500
Disposition av
foregéende
resultat -191 203 -313 224 504 427 0
Arets resultat -178 431 -178 431
Belopp vid arets
utgang 6984 000 876 294 -126 794 -178 431 7 555 069

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -126 795
arets forlust -178 430
=305 225

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 65 580
ianspréktas fran yttre fond -158 363
i ny rdkning overfores -212 442

-305 225

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

ENIVS)

2025-01-01
-2025-12-31

2370678
2370 678

-1258 239
-174 715
-129 341
-365 875

-1928 170

442 508

88 014

-708 953

-620 939

-178 431

-178 431

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2342 696
2 342 696

-1303 631
-196 626
-121 353
-340 858

-1 962 468

380 228

1070
-885 725
-884 655

-504 427

-504 427
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

28 780 353
0
28 780 353

45 000
45 000
28 825 353

0

167 343
68 557
235900

1538129
1538 129
1774 029

30 599 382
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2024-12-31

29 146 228
0
29 146 228

45 000
45 000
29 191 228

-146
136 777
63 802
200 433

1450 235
1 450 235
1 650 668

30 841 896
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

6 984 000
876 294
7 860 294

-126 795
-178 430
-305 225
7 555 069

22 623 981
65 904
8281
29433
316 714
23 044 313

30 599 382
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2024-12-31

6 984 000
1067 497
8 051 497

186 430
-504 427
-317 997

7 733 500

22756 369
22 756 369

0

98 920
6 055
26 617
220435
352 027

30 841 896
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fo6randring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fo6riandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fo6riandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-178 431
365 875
2226

189 670
-4711

66 079
251 038

=]

-132 388
-132 388

118 650

1585196
1703 846

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-504 427
340 858
1288

-162 281
-3 876

-79 382
-245 539

-200 138
-200 138

-263 279
-263 279
-708 956

2294 152
1 585 196
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foéretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter 2243 810 2217 599
P-plats och garage 64 083 62 456
Kabel-TV och bredband 62 785 62 640
2370678 2 342 695

I arsavgiften ingar virme, vatten, TV, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Tradgardsskotsel 0 52 542
Kostnader i samband med stiddagar 1 004 2981
Trivselkostnader 0 100
Sn6réjning/sandning 27 902 40 251
Besiktningskostnader 35671 42 476
Ink&p av parkeringstjénster 2150 2125
Reparationer 113074 17 633
Planerat underhall 158 363 257 053
Fastighetsel 40 988 51 639
Uppvéarmning 393 999 388 204
Vatten och avlopp 193 721 143 000
Avfallshantering 79 675 91901
Forsédkringskostnader 93 663 83 054
Kabel-tv 28 342 43 552
Bredband 47 706 31356
Fo6rbrukningsinventarier 2 038 14 397
Forbrukningsmaterial 24 641 41 365
Radonmitning 15301 0

1258 238 1303 629
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Korr/réttning tidigare ar

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025
62 064
3600
798

17 000
80 126
3821
10 515
5370
8421
-17 000
174 715

2025
99 960
29 381

129 341

2025-12-31
35067 791

0
35067 791

-5921 563
-365 875
-6 287 438

28 780 353
33 000 000

8000 000
41 000 000

11 (14)

2024
58679
3461
1634
31250
76 526
3921
12 490
5370
3296
0

196 627

2024
97 410
23943

121 353

2024-12-31
34 867 653

200 138
35067 791

-5 580 705
-340 858
-5921 563

29 146 228

33 000 000
10 800 000
43 800 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav
Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

30 st aktier a 1 500 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Anticimex

Upplupna rénteintdkter
Bostadsritterna

2025-12-31
53560
53560

-53 560
0
-53 560

2025-12-31
45 000
45 000

2025-12-31
1625
165718
167 343

2025-12-31
16 860
19243
20 656

6 969
0

4 830
68 558

12 (14)

2024-12-31
53560
53 560

-53 560
0
-53 560

2024-12-31
45 000
45 000

2024-12-31
1816

134 961
136 777

2024-12-31
16 057

19 012

19 690
9043

0

0

63 802
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 2759011246
Swedbank 2655041271
Swedbank 2655041263
Swedbank 2655041198
Swedbank 2655041305

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéintesats
%

3,750
2,608
2,608
2,608
2,395

Datum for
ranteindring

2026-11-25
2026-03-28
2026-03-28
2026-03-28
2026-03-28

Lanebelopp
2025-12-31

3000 000
1827515
6 935473
6 365 060
4495 933
22 623 981

22 623 981

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

3000 000
1867 515
6 935473
6 365 060
4 588 321
22 756 369

19 756 369

Fo6reningen har lan som férfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langsiktig karaktér och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Snoéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastum Teknik

Tryck

Foreningsstdimma

2025-12-31

14 496
17 000
4 009
48 669
17 663
1409
211 830
0

840

798
316 714

2024-12-31
15922
17 000

5099
50 672
2 827

4 862
111 562
12 490
0

0

220 434
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 920 000 27 920 000
27920 000 27920 000

Arsredovisningen har beslutats 28 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Jakobsberg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Aneta Saliwon Ann-Charlotte Eriksson
Ordftrande
Viktor Burman Bengtsson Mona Alqalih

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Révisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Bo Klok Jakobsberg,
org.nr 769606-3515

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Bostadsrattsforeningen Bo Klok Jakobsberg, for ar 2025.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att vi planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen
upprdttar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vart
uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Bo Klok
Jakobsberg, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot dr
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtats ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den dag som framgéar av signatur

Réavisor AB

Jonas Lind Bertéusen

Revisor
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