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Kallelse till
[Oreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Tranan nr 259
i Stockholm kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Tisdag den 19 maj 2026 kl. 19.00
Plats: Lokalen Badviken, Svartviksslingan 17
Fortaring: Vi bjuder pa fika fran kl. 18.30

P& foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.
En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Dagordning, arsredovisning och fullmakt finns pa hemsidan
brftranan.se och i Boendeappen. Om du vill ha ett utskrivet exemplar,
kontakta nagon i styrelsen eller via mejl styrelsen@brftranan.se.

Minneberg den 4 maj 2026
Styrelsen for Brf Tranan
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

26.

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda
som valts vid foreningsstamman, se sid 26

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande

Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamater i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt évriga
representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstdamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angivits i kallelsen

a) Proposition fran Styrelsen, angdende uttrade ur HSB, se sid 28
b) Proposition fran styrelsen: Andra anvandning av tvattstuga till bostad, se sid 29

c) Motion till bostadsrattsforeningens arsstamma fran Anette Sjogren, Svsl 88:
Arende: Upprustning av grillplatsen pa hajden, se sid 30

d) Motion till ordinarie féreningsstamma BRF Tranan.
Arende: Kop av révind ovanfér lagenhet nr 140, se sid 31

Foreningsstammans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Tranan nr 259 (716418-0676) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen
samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1983-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-20. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna Sandvik 12, 13 och 14 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Svartviksslingan 82 - 102.
Sandvik 12 och 13 byggdes ar 1987, Sandvik 14 byggdes ar 1986.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2074-12-31.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Minnebergs Samfallighetsforening.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
161 Lagenheter, bostadsratt 12 699

79 Lokaler, hyresratt 647

2 Antal p-platser

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 68 st 2 rok, 39 st 3 rok, 44 st 3.5 rok, 2 st 4
rok, 5 st 4.5 rok. Hyresratt fordelas pa forrad 74 st - 185 kvm, Butik - 408 kvm, Forskola - 152 kvm,
Fiberforrad - 8 kvm samt tva gastlagenheter - 60 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
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Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-08. Pa stamman deltog 26 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Nevenius Fredrik Ordforande
Lindqvist Rosita Kassor

Svard Karin Sekreterare
Karaker Monica Ledamot

Olsson Ingrid Ledamot
Hamben John Ledamot
Linnusaar Sophie Ledamot
Masena Victoria HSB-Ledamot
Loader Sophia Vice Ordforande

Foreningens firma tecknas av Karaker Monica, Hamben John, Lindqvist Rosita, Loader Sophia och
Nevenius Fredrik.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda sammantraden.

Extern revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor fran Kungsbron Borevision AB.

Foreningsvalda revisorer har varit Magnus Ersbacken (Ordinarie) och Anna Andersson (Suppleant)

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2025 Malning av platdetaljer pa Svartviksslingan 96 - 102.

2025 Renovering ytskikt, ny belysning samt nya akustikplattor i
tak i tvattstugan pa Svartviksslingan 102

2024 Byte av overliggare och spaljéer vid uteplatser samt
malning av dessa

2024 Malning av platdetaljer pa Svartviksslingan 88 - 94

2024 Fatt ny underhallsplan

2024 Bytt passersystem till Salto Homelok

2024 Tecknat medlemskap i Fastighetsagarna Stockholm.

2024 Bytt forvaltning fran HSB till Fastighetsagarna Service

2023 Bytt huvudforvaltare fran HSB till Fastighetsagarna
Service (okt 2023)

2023 Renoverat Gastlagenheten i 96:an (Eget, nytt badrum
samt nytt pentry)

2023 Installerat backup-batterier for belysningen i portarna,

sa att belysningen fungerar aven vid stromavbrott
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2022
2022
2022
2022
2022
2022
2021

2021
2021
2021

2021
2021

2020
2020
2020
2019
2019
2018
2017-2021
2017
2015-2016

2015
2014-2016

Nya akustikplattor i samtliga trapphus

Nya bankar i de flesta trapphus

Nya namntavlor samtliga trapphus

Malning samtliga trapphus

Stamspolning och Kontroll VA-Stammar

Ny ytterbelysning vid samtliga portar

Slipning och rengoring av golv och trappor i samtliga
trapphus

Bytt belysningsarmaturer i styrelserum

Inkop av nya utemabler

Ombyggnad av lekplats med installation av 2 st nya
gungdjur

Byte av grill vid grillplatsen vid Svartviksslingan 96 - 102
Malning av platdetaljer pa tegelfasader pa
Svartviksslingan 82, 84 och 86

Malning av platdetaljer pa tegelfasaderna pa
Svartviksslingan 94

Byte av armaturen pa samtliga 19 st utvandiga
belysningsstolpar

Modernisering och renovering av 3 st hydraulhissar pa
Svartviksslingan 82, 90 och 102

Malning av utvandiga belysningsstolpar och
belysningspollare

Modernisering av 2 st hydraulhissar pa Svartviksslingan 84
och 98

Malning av utvandiga ledstanger

Byte av spaljéer vid uteplatser samt malning av dessa
Ombyggnad av gard vid Svartviksslingan 82 - 86

Byte av avstangningsventiler i samtliga lagenheter
Montering av takstegar

Modernisering 4 st linhissar pa Svartviksslingan 86, 88, 94
och 96

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026-2030 Renovering ytskikt, ny belysning samt nya akustikplattor i
tak i tvattstugorna

2030-2040 Tak- och fasadrenovering

2040-2050 Stambyte

Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2025-01-01 med 2 procent.

Foreningen planerar for minst 2% avgiftshéjning arligen.

3(18)
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 220 st. Under aret har 13 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets

slut var darmed antalet medlemmar 223 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor

Totalforvaltning
Jour

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Securitas Jourmontor AB

Parkeringsovervakning Corepark AB
Hisservice Hiss- och elteknik AB
Skadedjur Anticimex AB
Elnat Ellevio AB
Elleverans Fortum AB

Las- och passersystem Sodermalms las AB
Bredband och telefoni Telenor AB
(Gruppavtal)

TV (Gruppavtal) Tele2 AB

IMD (EL) Techem AB

Vatten SVoA AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Se 2025 pa genomforda atgarder.
Se samfallighetens AR for komplett lista dver atgarder fran Samfalligheten. Dock kan som storsta post
noteras att Samfalligheten har genomfort renovering av garage P2 under 2025.

Noteringar om avskrivningar

Samfalligheten renovering av garaget P2 under 2025 har aktiverats for avskrivning under 20 ar framdver.
Aven vart eget anlaggningsregister har setts dver, och stammer numera mer 6verens med styrelsens
bedémning av komponentlivslangderna an forra aret, vilket var det forsta aret med de nya
avskrivningsreglerna (K3). Detta har resulterat i en nagot lagre avskrivningstakt for vissa komponenter.

Minnebergs Samfallighetsforening

Bostadsrattsforeningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik ar medlemmar i Minnebergs
samfallighetsforening. Den har till uppgift att ansvara for anlaggningar och lokaler som ar gemensamma
for de fyra foreningarna. Saledes ansvarar samfalligheten for varmedistribution, sopsug, grovsoprum,
parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygga, gemensamma utrymmen som panncentral, vavstugor, bibliotek
och snickeri, samt foreningslokalerna Bad- och Batviken. Samfalligheten hanterar ca 530 bilplatser
varav ett 40-tal i huvudsak ar gast- eller poolbilsblatser. Samfallighetens ursprungliga investeringar samt
driftkostnader, inklusive periodiskt underhall, fordelas pa de fyra bostadsrattsforeningarna efter fasta
fordelningstal. Brf Tranans andel ar 18,37 procent.
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Samfalligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sasom hobbyverksamhet,
verksamhet for barn och ungdom, omsorg, trygghet samt trivselarrangemang.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r

likviditetspaverkande.

Foreningen har dven haft stora kostnader for planerat underhall och investeringar som ar av
engangskaraktar.

For att forbattra finansiering av framtida underhall planerar féreningen att hoja avgifterna
med minst 2% per ar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 12 037 11787 11 144 11 067
Resultat efter fin.poster (tkr) -846 -1 493 -223 -2 328
Soliditet (%) 35 35 36 35
Totala intakter kr/kvm 903 874 902 785
Arsavgifter kr/kvm 800 784 747 711
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4728 4744 4 831 4 884
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4 969 5048 5048 5062
Rantekanslighet (%) 6 6 7 7
Energikostnad kr/kvm 224 205 222 249
Sparande per kvm 260 216 259 172
Arsavgifternas andel i procent 84 84 83 91

-av totala rorelseintakter (%)

Definationer nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Totala inakter per kvm
Totala intakter per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital

7(18)

Upp- Fond for .
ldtelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 16 710 293 1534988 15 352 022 4222 652 -1492 527 36 327 428
Forandring av fond
for yttre underhall 2 142 403 -2 142 403
Balanseras i ny
rakning -1 492 527 1492 527
Arets resultat -850 671 -850 672
Belopp vid
arets utgang 16 710 293 1534988 17 494 425 587 722 -850 671 35476 756
Resultatdisposition
Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller

ianspraktagande fran u

Balanserat resultat
Arets resultat

nderhallsfond.

Reservation till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Totalt

Balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-

2730124
-850 671
-3 499 055

1356 652

-262 950

-262 950

-262 950

och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 12 036 850 11 787 187

Ovriga rorelseintakter 3 10 069 20 882
12 046 919 11 808 069

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -7 532 741 -7 383 019

Ovriga externa kostnader 5 -152 664 -294 796

Personalkostnader 6 -471 756 -141 752

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3 119 620 -3 478 347

Rorelseresultat 770 138 510 155

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 72 175 135 008

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 688 152 -2 137 690

Resultat efter finansiella poster -845 839 -1 492 527

Bokslutsdispositioner -4 832 0

Resultat fore skatt -850 671 -1 492 527

Arets resultat -850 671 -1 492 527

Penneo dbkumentnyckel: G6YD4M7YBN-NQZKY-FZRKY-KGTEM-6 XKWL



HSB Brf Tranan nr 259 i Stockholm
716418-0676

9(18)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 94 019 876 95 941 094
Inventarier, verktyg och installationer 10 852 984 977 816
94 872 860 96 918 910
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 94 873 360 96 919 410
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 629 33028
Aktuell skattefordran 18 458 0
Ovriga fordringar 12 2 138 461 3 394 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 317 132 313 671
2 531 680 3741177
Kassa och bank
Kassa och bank 14 3 458 840 2722 070
3 458 840 2722 070
Summa omsattningstillgangar 5990 520 6 463 247
SUMMA TILLGANGAR 100 863 880 103 382 657
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 245 281 18 245 281

Fond for yttre underhall 17 494 425 15 352 022
35739 706 33 597 303

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 587 722 4222 652

Arets resultat -850 671 -1 492 527

-262 949 2730125

Summa eget kapital 35 476 757 36 327 428

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 63 098 500 64 098 500

Leverantorsskulder 238 610 321725

Skatteskulder 0 100 918

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 2 050 013 2 534 086
65 387 123 67 055 229

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 863 880 103 382 657
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 770 138 510 155
Avskrivningar 3119 620 3 478 347
Utrangering 10 571 0
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning -1 615977 -2 002 682
Bokslutsdispositioner -4 833 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 279 519 1985 820
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -59 337 -36 640
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -668 105 -536 827
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1552 077 1412 353
Investeringsverksamheten
Investeringar i samfalligheten -1 084 141 0
Inkop maskiner, inventarier och installationer 0 -1 102 648
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 084 141 -1 102 648
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -1 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 0
Arets kassaflode -532 064 309 705
Likvida medel vid arets borjan 6 056 663 5 746 959
Likvida medel vid arets slut 5524 599 6 056 664
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Andrade redovisningsprinciper
Avskrivningsposten byggnad redovisar enligt komponentredovisning. Foreningen gick over till K3
redovisningsprinciper under 2024.

Uppstdllning darsredovisning

Foreningen har, i enlighet med kommande krav, 6vergatt till redovisningsprincipen K3. Féreningen
har ocksa bytt ekonomisk forvaltare, vilka har en annan kontoplan an tidigare. Man far inte andra
tidigare faststallda siffror och beskrivningar (2023) och darfor ar vissa poster inte jamforbara i
uppstallningen.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Procent Ar
Byggnad med kompetent fordelning 1-10 10-100
Markanlaggningar 20 20
Maskiner, inventarier och installationer 10-20 5-10

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
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skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Fonden finns inskriven i vara stadgar, men passar daligt med redovisningsprincipen K3. Féreningen
kommer att undersoka hur detta skall losas i framtiden.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av forenings likvida medel
under rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto,
kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos Fastighetsdagarna
inraknats.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 10 157 401 9 958 255
Hyror lokaler 1040 694 1033 930
Hyror garage och p-platser 12 156 12 156
IMD 572 461 534 567
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 26 635 19 249
Ovriga hyresintakter 231 673 245 410
Hyresbortfall -4 170 -16 380
Summa 12 036 850 11 787 187
| arsavgifterna ingar Varme, Bredband och Kabel-TV
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2025 2024
Ovriga intakter 10 069 20 882
Summa 10 069 20 882
Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Samfallighetsavgift 1175 556 1193 920
Fastighetsskotsel utover avtal 0 40 980
Stadning/lokalvard 281 881 272 346
Tillsyn, besiktning, kontroller 103 336 140 928
Tradgardsskotsel utéver avtal 0 65 087
Snorojning 10 000 117 567
Serviceavtal 76 300 53130
Reparationer 575 924 820 295
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Planerat underhall 1 356 652 926 730
El 1043 130 892 304
Uppvarmning 1 465 860 1391 309
Vatten 557 440 486 427
Sophamtning 0 5 386
Forsakringspremie 283 000 348 429
Fastighetsavgift bostader 279 288 264 060
Fastighetsskatt lokaler 200 444 236 657
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5 691 6 844
Panter och Gverlatelser 35 281 39117
Teknisk forvaltning utover avtal 53016 45170
Juridiska atgarder 29 942 36 333
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7532741 7 383 019

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Telefon-data 33973 19 578
Forbrukningsmaterial och inventarier 34 475 41 470
Administrationskostnader 6 269 4716
Underhallsplan 4625 75 000
Revisionsarvode 3375 44 000
Konsultkostnader 0 21 250
Medlemsavgift 52 470 61 554
Foreningsverksamhet 7 363 13 430
Ovriga forvaltningskostnader 10 114 13 798
Summa 152 664 294 796
Not 6 Personalkostnader och arvoden *
2025 2024
Styrelsearvoden® 304 800 97 800
Ovriga arvoden* 40 500 17 600
Loner 22 900 0
Sociala kostnader 103 556 26 352
471 756 141 752

*Arvoden var felaktigt periodiserade 2023, vilket gjorde att kostnaden blev lagre 2024. Angiven
kostnaden for 2025 ar ratt.

Not 7 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2025 2024

Ovriga ranteintakter och liknande poster 72 175 135 008
72 175 135 008
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Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter
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2025 2024
Rantekostnader lan till kreditinstitut 1679 462 2 134 041
Ovriga rantekostnader 8 690 3 649
1688 152 2 137 690
Not 9 Anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 109 767 623 109 767 623
-Mark 8 500 000 8 500 000
-Markanlaggningar 0 10 571
-Nyanskaffning markanlaggningar 1084 141 0
119 351 764 118 278 194
Beloppet avs . markanlédggningar 2024, har kostnadsforts under 2025.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 337 100 -18 983 585
-Arets avskrivning enligt plan -2 994 788 -3 353 515
-25 331 888 -22 337 100
Redovisat virde vid drets slut 94 019 876 95 941 094
Taxeringsvarde
Byggnader 198 149 000 183 934 000
Mark 183 564 000 222 564 000
381713000 406 498 000
Bostader 372 000 000 394 000 000
Lokaler 9 713 000 12 498 000
381713000 406 498 000
Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 1154716 52 068
-Nyanskaffningar under aret 0 1102 648
1154716 1154716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -176 900 -52 068
-Arets avskrivning -124 832 -124 832
-301 732 -176 900
Redovisat varde vid arets slut 852 984 977 816
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Not 11 Andelar i langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31

Andel i HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500

Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 065 759 3334593
Momsfordran 0 59 885
Skattekonto 72 136 0
Ovriga fordringar 566 0

2 138 461 3394 478

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 317 132 313 671
317 132 313 671

Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

SHB 1 1394 959 1363 476
SHB 2 825 926 147 644
SHB 3 1237 955 1210 950

3 458 840 2722070

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rénta

Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-03-17 2,224% 9 000 000 10 000 000
Nordea 2026-11-30 2,283% 17 000 000 17 000 000
Nordea 2026-11-03 2,286% 18 000 000 18 000 000
Nordea 2026-07-27 2,324% 19 098 500 19 098 500
63 098 500 64 098 500

Varav Kortfristig del 63 098 500 64 098 500
63 098 500 64 098 500

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan bestar av lan som ar rorliga eller kommer att amorteras eller
villlkorsandras inom ett ar
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalade arsavgifter 956 074 1132 560
Upplupna rantekostnader 223 527 374 251
Ovrigt upplupna kostnader 870 412 1.027 275
2 050013 2 534 086
Ovriga noter
Not 17 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 106 838 000 106 838 000
106 838 000 106 838 000
Not 18 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Arsredovisningen ar beslutad 2026-04-10.

Fredrik Nevenius
ordforande

Monica Karaker
Ledamot

Sophie Linnusaar Tuda
Ledamot

Ingrid Olsson
Ledamot

Victoria Masena
HSB-Ledamot

John Hamben
Ledamot

Rosita Lindqvist
Ledamot

Sophia Loader
Ledamot

Karin Svard
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signatur

Magnus Ersbacken
Av foreningen vald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Tranan nr 259 i Stockholm

Org.nr 716418-0676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm, org. nr. 716418-0676

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida éarsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfoért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Tranan nr 259 i
Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ola Olsson

Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Magnus Ersbacken
Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MAGNUS ERSBACKEN

Fortroendevald revisor
Serienummer: 5d57a0885debff[...]46cf8c0df1ac2
IP: 85.227 XXX.XXX

2026-04-29 12:15:26 UTC 'r,

BankiD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Ola Per Eric Olsson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Serienummer: f386f69d3ef69b...]ae23298643f33
IP: 213.88.XxX.XXX

2026-04-30 04:54:09 UTC 'r,

BankiD
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férblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
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validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
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Brf TRANAN

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILLARVODEN, STYRELSE,
REVISORER OCH VALBEREDNING VERKSAMHETSARET 2026

PRINCIPER FOR ARVODERING AV STYRELSE

Vid den ordinarie Foreningsstamman 2012 besléts att arvoderingen till styrelsen knyts till de
officiella inkomstbasbeloppen. Vidare beslots vid foreningsstimman 2017 att det totala
arvodet till styrelsen skall uppga till fyra (4) inkomstbasbelopp. Ar 2026 #r
inkomstbasbeloppet 83 400 kronor.

FORSLAG TILL STYRELSEARVODEN

Styrelsearvodet foreslas till fyra (4) inkomstbasbelopp totalt 333 600 kronor exklusive sociala
kostnader. Styrelsen fordelar inom sig beloppet mellan de av foreningsstimman valda
ledaméterna.

FORSLAG TILL REVISORSARVODE
Arvodet for den av foreningsstimman valda revisorn foreslas totalt till 9 900 kronor och till
revisorssuppleanten 1 700 kronor, bada beloppen exklusive sociala kostnader.

FORSLAG TILL VALBEREDNINGENS ARVODE

Arvodet for varje valberedare foreslas till 4 800 kronor exklusive sociala kostnader.
FORSLAG TILL STYRELSELEDAMOTER OCH STYRELSENS ORDFORANDE

ARBETET I VALBEREDNINGEN

Vid foreningsstimman 2025 valdes undertecknade, Eva Kagestedt (sammankallande),
Inga-Lill Carlén och Per-Anders Steneros, till valberedare.

Valberedningen har haft enskilda méten med samtliga styrelseledaméter och hort deras syn pa
arbetet i styrelsen.

Samtliga styrelseledamoter valda av foreningsstimman &r ordinarie ledaméter.
Valberedningen foreslar att denna ordning ska fortsétta att gélla for kommande
verksamhetsér.

FORSLAG TILL ANTAL STYRELSELEDAMOTER VERKSAMHETSARET 2026

Valberedningen foreslar att antalet ledaméter dr hogst atta (8) personer, exklusive de
ledaméter som stadgeenligt utses av HSB.

NUVARANDE STYRELSE

Styrelsen har under verksamhetséret 2025 bestatt av:

Karin Svird Port 90 Vald till stimman 2026
Rosita Lindqvist Port 86 Vald till stimman 2026
John Hamben Port 88 Vald till stimman 2026
Ingrid Olsson Port 98 Vald till stimman 2026
Sophie Linnusaar Port 90 Vald till stimman 2026

Fredrik Nevenius Port 86 Vald till stimman 2027



Monica Karaker Port 86 Vald till stimman 2027
Sophia Loader Port 98  Vald till stimman 2027

En ledamot, Sophia Loader, har av privata skil, begért att fa avsluta sitt engagemang i
styrelsen i fortid i samband med arsstimma 2026.

FORSLAG TILL NY STYRELSE

Ledaméter med ett ar kvar av mandatperioden
Fredrik Nevenius Port 86
Monica Karéker Port 86

Omval av ordinarie styrelseledaméter

Karin Svird Port 90 2 ar

Rosita Lindqvist Port 86 1 ar

John Hamben Port 88 2 ar
Nyval av ordinarie styrelseledaméter

Louise Grapne Port 96 2 ar

Mats Lindstrom Port 88 2 ar

Hakan Brolin Port 94 1 ar

FORSLAG TILL ORDFORANDE
Fredrik Nevenius foreslas till ordférande under verksamhetsaret 2026.

FORSLAG TILL ANTAL REVISORER OCH REVISORSUPPLEANTER
Revisorerna och suppleanten viljs pa ett ar.
Valberedningen foreslar en ordinarie revisor och en suppleant.

FORSLAG TILL REVISOR OCH SUPPLEANT
Ordinarie revisor

Magnus Ersbacken Port 86
Suppleant
Anna Andersson Port 86

FORSLAG TILL ANTAL LEDAMOTER I VALBEREDNINGEN
Valberedningen foreslar tre personer som viljs for en period pa ett ar.

FORSLAG TILL VALBEREDNING

27

Om inga andra kandidater anmdler sig, star Eva Kagestedt, Inga-Lill Carlén och Per-Anders Stenerds till

forfogande f6r uppdraget under 2026

Minneberg 2026-04-26

Eva Kagestedt
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Propositionerna fran styrelsen kommer presenteras mer ingaende under stimman. Den som vill
ta del av ett mer detaljerat underlag angaende propositionerna kan héra av sig till styrelsen, sa fas
detta digitalt.

Proposition fran styrelsen, angaende uttrade ur HSB:

"Ska styrelsen verka for att, fére utgangen av 2026, dndra stadgarna och avsluta féreningens
medlemskap i HSB?”

Om stdamman sadger ja sa kommer ett organisationsneutralt stadgefdrslag att tas fram med

hjalp av en erfaren fastighetsjurist, och i samband med extra stammor i host foreslas de
stadgeandringar som behovs.

Fragan har varit uppe for omrostning forut, i maj 2024, och da rostades forslaget ner med siffrorna
25 emot och 18 for. Den stora anledningen da var att det radde oklarheter i vissa avtal som
foreningen tecknat som var bundna till HSB-medlemskapet, och styrelsen fick ett uppdrag

att tillsammans med de andra féreningarna utreda saken vidare.

Denna utredning har nu genomférts. Bland annat har styrelserna traffat HSB som klargjort vad
som ingar i medlemskapet. Darefter har atgarder vidtagits géllande avtal och eventuella hinder
kopplade till medlemskapet i HSB.

Detta ingar i foreningens HSB-medlemskap:
+ Avtal med Tele2 och Telenor (Ramavtal)
Sedan forra stamman har foreningarna tecknat nya fristdende avtal med Tele2 och Telenor till
ett vasentligt mycket battre pris an HSB:s ramavtal.
+ Gratis forsakringsradgivning (upphandling av forsakringar)
Foreningen har via FAS forsakringsradgivare tecknat béattre och billigare forsakringar dn via
HSB.
Styrelseledamot fran HSB
FAS representant ar med och inget behov finns av HSB:s ledamot.
+ Anpassade HSB-stadgar
Som HSB-medlem maste alla stadgeéndringar godkdnnas av HSB. Det racker inte att vi
medlemmar godkanner andringarna.
* Hemsida via hsb.se
Detta har foreningen aldrig anvant, och kommer inte att anvanda.
+ Kortare juridisk radgivning
Inget direkt varde och négot vi har genom FAS

Kostnad 2026: 66 960 kronor, da foreningen ocksa betalar 161 individuella medlemskap.

Forslag till beslut:
- att ge styrelsen i uppdrag att foresla de stadgeédndringar som behdvs for ett uttrade ur HSB.
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Proposition fran styrelsen: Andra anvandning av tvattstuga till bostad

Styrelsen foreslar att foreningen andrar anvandningen av den befintliga tvattstugan pa Svarviks-
slingan 84, bottenvaningen till bostadsldgenhet. Férandringen innebér att ytan upphor att vara en
gemensam tvattstuga for att i stéllet stéllas i ordning som en ldgenhet.

* Yta-ca45kvm

+ Lokalen byggs om till bostad

+ Blir gastlagenhet

+ Kan senare séljas som bostadsratt.

Forslag till beslut:

+ att godkanna styrelsens forslag att &ndra lokalens @ndamal fran tvattstuga till bostad.

+ att ge styrelsen i uppdrag att vidta de atgarder som kravs for att genomféra dndringen, inklu-
sive ansdkan om bygglov och andra myndighetskontakter.

- gV 981I0AS T SUIY00AI) 19PUNJWESIEBIA A® 1BIdNqQINSI(] -
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Motion till bostadsrattsforeningens arsstamma
fran Anette Sjogren, Svsl 88:

Arende: Upprustning av grillplatsen pa héjden

Bakgrund:

Grillplatsen pa héjden ar en uppskattad del av var forenings utemiljo och har stor potential att
fungera som en naturlig samlingspunkt for medlemmarna. | dagsléaget ar platsen dock i ett sadant
skick att den &r svar eller i praktiken omoijlig att anvédnda pa ett trevligt och sakert satt.

Forslag:

Jag foreslar att foreningen genomfor en upprustning av grillplatsen sa att den ater blir funktionell
och inbjudande. Detta kan exempelvis innefatta:

- Renovering eller utbyte av grillen

- Oversyn av sittplatser (bankar/bord)

- Stadning och allman uppfraschning av omradet

- En av belysningsstolparna ar trasig och behover lagas

Motivering:

En fungerande grillplats bidrar till 6kad trivsel och gemenskap i féreningen. Det skapar méjligheter
for sociala aktiviteter och starker kanslan av ett levande bostadsomrade. Med relativt enkla medel
kan vi aterstélla denna plats till nagot som alla medlemmar kan ha gléadje av.

Yrkande:

Jag yrkar att féreningsstamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att utreda och genomféra en
upprustning av grillplatsen pa héjden.

Namn: Anette Sjogren

Svartviksslingan 88

Styrelsens svar:

Styrelsen instdmmer. Platsen ligger en bit fran husen, vilket gér den nagorlunda avskild. Man
skulle kunna rusta upp platsen och gora den mer trivsam och dessutom komplettera med
avlastningsytor. El finns redan. Vi skulle kunna dra upp nagon enklare form av vattenanslutning for
sommarvatten (vilken @nda ar en plan i bevattningssyfte) och dven inhdgna eller anordna insyns/
vindskydd, da det kan bli lite kyligt pa héjden och eftersom det finns en férskola nedanfor platsen.
Syftet med att rusta grillplatsen ar att den skall framja trivseln bland Tranans medlemmar, och
skulle utan nagra storre besvar kunna ordnas sa den maste bokas av Tranans medlemmar.

| sadant fall kan man ordna sa att grillverktyg och annat nodvandigt kan hamtas ut fran nagot
narliggande forrad samt mojlighet ges att sla pa el, belysning och vatten.

Styrelsen forslag till beslut ar:

- att en liten arbetsgrupp bestdende av boende samt nagon ansvarig fran styrelsen skapas med
mandat for att se 6ver och rusta upp platsen till en rimlig kostnad, och att arbetet med detta i
sadant fall satter i gdng omedelbart efter stamman.

- att arbetsgruppen ocksa far i uppdrag att se 6ver de tva andra grillplatserna och dess eventu-
ella behov.
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MOTION till ordinarie foreningsstamma BRF Tranan

Arende: K6p av ravind ovanfor lagenhet nr 140

Bakgrund:

Bostadsrattsforeningen dger en ravind beldgen ovanfor lagenhet nr 140. Ytan &r i dagsléaget
outnyttjad och genererar inga intakter for foreningen. Total golvyta ar 52,9 kvadratmeter

(7 450 mm djup och 7 105 mm bred, métt mellan innervéggar). En anlitad arkitekt har uppmatt
den tillgangliga boarean till 35,7 kvadratmeter, efter avdrag for flaktrummet ovanfor entrén till
lagenhet nr 140.

Undertecknad, innehavare av lagenhet nr 140, har visat intresse av att forvarva ravinden i syfte att
utoka sin bostadsyta.

Motivering:

En forsaljning av ravinden till innehavaren av lagenhet nr 140 bedoms vara fordelaktig for

foreningen av foljande skal:

1. Kapitalintakt: Forsaljningen genererar ett engangsbelopp till foreningen som kan nyttjas for
underhall, amortering eller annat av stdmman beslutat &andamal.

2. Minskade energikostnader: En ombyggnad av ravinden till bostadsyta reducerar spillvarme fran

det oisolerade utrymmet och forvantas sanka foreningens uppvarmningskostnader.

3. Okad manadsavgift: Tillkommande bostadsréttsyta innebér justerat andelstal och hojd avgift
for berord lagenhet, vilket starker foreningens I6pande intakter.

4. Vardedkning av fastigheten: Omvandling av outnyttjad yta till bostadsarea starker fastighetens
totala varde, vilket gynnar samtliga medlemmar.

Yrkande:

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar undertecknad att féreningsstamman beslutar:

- att uppdra at styrelsen att inleda och genomfora en formell forséljningsprocess avseende
ravinden ovanfor lagenhet nr 140,
att uppdra at styrelsen att upprétta ett forsaljningsavtal i enlighet med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar,

- att uppdra at styrelsen att genomfora erforderlig andring av féreningens ekonomiska plan och
stadgar i enlighet med gallande lagstiftning, samt

- att uppdra at styrelsen att faststalla kopeskilling och 6vriga villkor samt inga avtal om
forsaljning av ravinden ovanfér lagenhet nr 140.

Carl Halvarsson, Lagenhet nr 140.

Styrelsens svar:

Styrelsen staller sig positiv till motionen och rekommenderar att stamman bifaller motionen med
minst 2/3 majoritet, da detta handlar om en férsaljning av foreningens gemensamma egendom.

Carl horde av sig forra aret och undrade om det var mojligt att kdpa loss ravinden ovanfér sin
lagenhet. Styrelsen har undersokt fragan och kommit fram till att sa borde kunna ske, under for-
utsattningar att inga kostnader belastar féreningen. Styrelsen har ocksa tillsammans med forval-
tarna gjort en bedomning gallande sannolikheten for beviljande av bygglov.

Nagra lagenheter i féreningen har tidigare fatt bygglov for takfonster. Det har dessutom skett
vissa lattnader angaende bygglovsreglerna pa just det har omradet, varfér bedomningen bade
fran styrelsen och forvaltningen ar att projektet ar genomforbart.
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Carl har traffat styrelsen och presenterat en plan samt skisser over den fardiga I6sningen, och han
har anlitat branschfolk for att ta fram underlag. Om stamman bifaller motionen och parterna kan
komma 6verens om en kdpeskilling sa kan Carl ansdka om bygglov.

Vissa villkor finns, bland annat att Carl maste sta for samtliga kostnader, att ett avtal skrivs
angaende taket, som sa smaningom maste bytas, samt att hela forséljningen &r avhangig av att
Carl far bygglovet beviljat.

Nar det géller varderingen sa ska ocksa den kostnaden tas av Carl, och utrymmet bér varderas
neutralt.

Det har dock varit svart att fa tag pa oberoende varderingsman som velat ta pa sig uppdraget till
en rimlig kostnad. De som visat intresse for uppdraget har inte varit neutrala, utan har pa ett eller
annat satt velat vara inblandade i projektet.

Darmed ar alternativet att fa en oberoende vardering fran flera méklare som bedomer vardet pa
ravinden. Styrelsen har hittills fatt in en vardering, och har kontakt med fler maklare for att fa
ytterligare sadana. Darefter handlar det om att motas i ett lage dar kostnaderna inte blir sa pass
hdga att Carl inte kan genomfora projektet, samtidigt som den ar acceptabel for féreningen.

Styrelsen har bjudit in Carl att presentera sin sak for stamman.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en éars-
redovisning. Arsredovisningen bestér i regel av en
forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning, balans-
rakning, noter och revisionsberattelse.

Att forstd alla begrepp som anvéands i en arsredovisning
aringen latt uppgift. Darfor forklarar vi har arsredo-
visningens olika delar och viktiga begrepp som fore-
kommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om de
handelser som har varit av betydelse under det gdngna
rakenskapsaret. Det kan handla om allt fran utforda och
planerade underhaéllsarbeten till medlemsforandringar.
Styrelsen lamnar aven forslag till resultatdisposition, dvs.
hur arets vinst eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i forvalt-

ningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att folja och

analysera foreningens utveckling 6ver tid. Sedvanliga

nyckeltal ar nettoomsattning, resultat efter finansiella

poster och soliditet.

— Nettoomsattning visar féreningens huvudsakliga
verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resultatet efter
ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar
som finansieras med eget kapital. Resten finansieras
med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och

kostnader under verksamhetséaret. Om intékterna har

varit storre an kostnaderna uppstar ett dverskott. Har
kostnaderna varit storre an intdkterna uppstar istallet ett
underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till storsta
delen av medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for bostéder, lokaler, garage och
parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till storsta
delen av reparationer, underhdll och driftskostnader,
sdsom el, vatten och fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar varde-
minskning pa t.ex. féreningens fastigheter och
inventarier. Avskrivingar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intdkter pa likvida medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for foreningens
lan.

Balansrakning

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar och skulder

pad bokslutsdagen. Tillgdngar delas upp i anldggnings-

och omséattningstillgangar.

— Anlédggningstillgdngar ar avsedda for langvarigt bruk.
Den enskilt storsta tillgangen ar féreningens fastighet.
Det bokforda vardet ar anskaffningskostnaden, inte
marknadsvardet.

— Omsaéttningstillgangar ar alla tillgdngar som kan
omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit raknas
t.ex. foéreningens kassa, banktillgdngar och upplupna
intakter, dvs. intakter som hor till rdkenskapsaret men
som inte har inkommit per bokslutsdagen. Eget
kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och upplatelse-
avgifter som har inbetalats samt fastighetens under-
hallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade resultat,
dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i ldng- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1dn med I6ptider som oversti-
ger ett ar, t.ex. foreningens fastighetslan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars amorte-
ringar, eventuella skatteskulder och upplupna kostna-
der, dvs. kostnader som hor till rékenskapsaret men
som annu inte har fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resultat- och
balansrakningen och ger darmed en battre bild av
foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har lamnats
som sédkerhet for foreningens lan. | takt med att lan
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller nybeldnas.
Eventuella forpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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| Brf. TRANAN
s MINNEBERG

Fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostrétt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrittsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfirdandet.

O et e e e e e e e e e aaas Datum ....oooovvenieeevieaann..
FULIMAKE £O8 e ettt e e e e e e e e e e e eeeeeaaaeeaaaeeanaeeanaesanaeeanns
att foretrada bDOStAdSIAISNAVALEN .....eeeeeee e e e e e e e
Lagenhetsnummer ............... LD L

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



