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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Val av stammoordférande och anmalan av stdammoordférandens val av protokollforare.
Godkénnande av rostlangden.

Val av en eller tva justerare.

Fraga om stamman blivit utlyst i behorig ordning.

Faststallande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.

Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar (till exempel motioner) som angetts 1 kallelsen.

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsréattsforening

~ - > Pyssli & Tomtebo far harmed
Forvaltningsberattelse :titcimne
rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-06-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-04.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat dr i ldgre 4n foregdende ar och beror frimst pa att foreningen har konverterat farn K2 till K3 regelverket.
Intdkterna har 6kat framst tack vare hdjning av arsavgiften. Reparationskostnaden &r ldgre i &r men hogre kostnad for
underhall. Rantekostnaden har minskat och beror pé kvartalsvis amortering pa befintliga lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger ej full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 4% till 6%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 62 % till 70 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 297 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 136 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Pysslingen 2 i Umed Kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 46 lagenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress 4r Néckens Vig 2, 4 och 6, 907 53 UMEA.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Lansforsakringar Vésterbotten.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa P-platser
6 24 10 6 46 44
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Total tomtarea 5283 m?

Total bostadsarea 2799 m?
Arets taxeringsvirde 32200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 57 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 41 tkr och planerat underhall for 205 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

En underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Styrelsen anser att underhallsplanen ar aktuellt och den uppdaterades senast 2025-10-07.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beridknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jaimfora olika bostadsrittsforeningar.

For de nidrmaste 30 aren uppgar féreningens underhallskostnader till 10 000 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 333 tkr (119 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 275 tkr (98 kr/m?.). For att se till
foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett
indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode
kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (OVK, Ventilationsfilter, installation
av robotgrasklippare, Hisservice, Rokdektorer) 204 740
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Gustav Wass Ordférande 2026
Catarina Kollryd Sekreterare 2026
Gustav Zetterberg Vice ordforande 2026
Kjell Eriksson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunnar Alstig Suppleant 2026
Nima Erfanian Mehr Suppleant 2026
Nina Persson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jenni Linell 2026

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter var for sig.
Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen valt att gé 6ver till bokforingsregelverket K3 (tidigare K2)

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 73 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 da den héjdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 11,0 %
fran och med 2026-02-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 762 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning* 2 607 2 544 2185 2030 2014
Resultat efter finansiella poster* -1 161 —538 —380 —241 —251
Soliditet %* 67 67 66 66 66
Likviditet % 6 4 10 13 12
. o

A.rsavg.lft“andel 1 % av totala 9 91 91 91 9
rorelseintakter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 259 833 719 73 717
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 451 462 377 328 322
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 378 437 364 299 314
Energikostnad kr/kvm* 195 204 178 159 172
Sparande kr/kvm* 122 68 111 176 152
Rénta kr/kvm 295 303 262 215 189
Skuldséttning kr/kvm* 10 622 10 737 10 851 10 966 11 081
Skuldsattning kr/kvm uppliten med 10 622 10 737 10 851 10 966 11081
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 12,4 12,9 13,9 15,2 15,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultat paverkas framfor allt av 6kade avskrivningar pa grund av konvertering till K3. Styrelsen har med stod av

budgeten hojt drsavgiften med 11 % fran 1 februari 2026 for att 6ka foreningens sparande. Foreningen vill 6ka sitt
sparandenyckeltal for att ligga i niva med vad deras underhéllsplan rekommenderar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Uppléitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 62 274 000 20000 1508 086 2910456 538 454
Disposition enl. arsstimmobeslut —538 454 538 454
Reservering underhallsfond 275 000 ~275 000
lanspraktagande av
underhallsfond —204 740 204 740
Arets resultat 1161031
Vid arets slut 62 274 000 20 000 1578 346 -3519170 -1 161 031

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3448 910
Arets resultat -1161 031
Arets fondreservering enligt stadgarna —275 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 204 740
Summa —4 680 201

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4680 201
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 607 098 2 543 989
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 840 31703
Summa rorelseintikter 2617937 2 575 692
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1262 504 —1291 897
Ovriga externa kostnader Not 5 —354 644 —264 235
Personalkostnader Not 6 —41 325 —57223
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1297 283 —660 317
Summa rorelsekostnader -2 955 757 —2273 672
Rorelseresultat —337 819 302 020
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 3410 6 687
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —826 621 —847 161
Summa finansiella poster —823 212 -840 474
Resultat efter finansiella poster —-1161 031 —538 454
Arets resultat —1161 031 —538 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 88916 636 90 213 920
Summa materiella anléiggningstillgangar 88 916 636 90 213 920
Summa anléiggningstillgangar 88 916 636 90 213 920

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 30
Ovriga fordringar Not 11 37 117 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 99 546 85 028
Summa kortfristiga fordringar 99 583 202 454
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 624 376 312 445
Summa kassa och bank 624 376 312 445
Summa omsittningstillgangar 723 959 514 899
Summa tillgdngar 89 640 595 90 728 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 294 000 62 294 000

Fond for yttre underhall 1 578 346 1 508 086

Summa bundet eget kapital 63 872 346 63 802 086

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3519170 —2910 456

Arets resultat —1161031 —538 454

Summa fritt eget kapital —4 680 201 -3 448 910

Summa eget kapital 59 192 145 60 353 176
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 436 435 17 757 855

Summa langfristiga skulder 17 436 435 17 757 855

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 293 915 12 293 915
Leverantorsskulder 137 254 7731
Ovriga skulder Not 15 203 494 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 377 352 316 141
Summa kortfristiga skulder 13 012 015 12 617 787
Summa eget kapital och skulder 89 640 595 90 728 818
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —337 819 302 020
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1297283 660 317
959 464 962 338
Erhallen rénta 1 6 687
Erlagd rinta —817 123 —830 148
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 106 279 —118 009
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 384 730 =31 906
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 633 351 —11 038
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —149 790
Investeringar i pagédende byggnation 211 084
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 61294
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —321 420 —321 420
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —321 420 —321 420
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 311931 271 165
Likvida medel vid arets borjan 312 445 583 609
Likvida medel vid arets slut 624 376 312 445
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Foreningen har under rakenskapséret bytt bokforingsregelverk fran K2 till K3. Ingen omrékning av tidigare arssiffror
har gjorts, i enlighet med géllande bestimmelser kring mindre foretag.

Forandrade redovisningsprinciper jaimfort med tidigare tillimpat regelverk (K2) ar frimst komponentindelning av
byggnader dér de nu delas upp pa betydande komponenter med olika

nyttjandeperioder. Under K2 redovisades byggnader som en enhet.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 50
Byggnad dorrar Linjar 40
Carport dorrar Linjar 25
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Carport elinstallationer Linjar 15
Byggnad entrepartier Linjar 40
Carport entrepartier Linjar 30
Byggnad fasad Linjar 50
Carport fasad Linjar 40
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad hiss Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjar 40
Carport inre ytskikt Linjar 20
Byggnad stomme Linjar 120
Carport stomme Linjar 25
Byggnad tak Linjar 25
Carport tak Linjar 60
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Carport vatten och avlopp Linjar 20
Byggnad ventilation Linjar 20
Byggnad viarmesystem Linjar 50
Carport virmesystem Linjar 20
Markinventarier Linjar 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2133 096 2 060 952
Hyror, p-platser 211 200 213279
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —30 575 —27 815
Elavgifter 105 608 105 468
Kabel-tv-avgifter 165 048 165 048
Ovriga ersittningar 22723 27067
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 =10
Summa nettoomsittning 2 607 098 2 543 989
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 10 840 31703
Summa ovriga rorelseintakter 10 840 31703




Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —204 740 —67 534
Reparationer —40 923 —100 694
Forsakringspremier —56 706 —54 046
Kabel- och digital-TV —150 157 —167 298
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 406
Serviceavtal -5 529 0
Obligatoriska besiktningar —4 769 —2 280
Ovriga utgifter, kopta tjinster —4 813 0
Sno- och halkbekdmpning =79 076 —-158 615
Forbrukningsinventarier -17 675 0
Fordons- och maskinkostnader -379 0
Vatten —163 434 —180 508
Fastighetsel —187 087 —191 250
Uppvéarmning —195 602 —199 892
Sophantering och atervinning —116 454 —109 567
Forvaltningsarvode drift -35161 —58 807
Summa driftskostnader -1 262 504 -1 291 897

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —231377 —193 409
IT-kostnader —2 685 —2 685
Arvode, yrkesrevisorer =72 000 —29 375
Ovriga forsiljningskostnader -9515 0
Ovriga forvaltningskostnader —22 120 =7197
Kreditupplysningar -3 375 -3127
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —10 253 —21 105
Kontorsmateriel —283 -1 056
Bankkostnader -3 038 -3 044
Ovriga externa kostnader 0 -3 238
Summa évriga externa kostnader -354 644 —-264 235

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —17 500 =17 500
Sammantriddesarvoden —15 000 —23 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —6 000
Ovriga personalkostnader -1 500 0
Sociala kostnader —7325 —10 323
Summa personalkostnader -41 325 =57 223
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstiligangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1282 304 —652 828
Avskrivning Markinventarier —14 979 —7490
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 297 283 -660 317
anldaggningstillgangar

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 3409 6513
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 170
Ovriga ranteintikter 1 4
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3410 6 687

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —825 748 —846 898
Ovriga riantekostnader —813 —263
Ovriga finansiella kostnader —60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -826 621 -847 161
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 370 688 78 370 688
Mark 15944 312 15944 312
Markinventarier 149 790 0
94 464 790 94 315 000
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 149 790
0 149 790
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 94 464 790 94 464 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 243 381 —3 590 553
Markinventarier -7 490 0
-4 250 871 -3 590 553
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader (Overgang fran K2 till K3) —1282 304 —652 828
Arets avskrivning markinventarier —14 979 —7490
-1 297 283 —660 318
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 548 154 -4 250 871
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 88 916 636 90 213 920
Varav
Byggnader 72 845 003 74 127 307
Mark 15944 312 15944 312
Markinventarier 127 322 142 301
Taxeringsvarden
Bostider 32200 000 57200 000
Totalt taxeringsvarde 32200 000 57200 000
varav byggnader 22 600 000 49 000 000
varav mark 9600 000 6 800 000
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 37 36
Momsfordringar 0 1341
Andra kortfristiga fordringar 0 116 019
Summa dvriga fordringar 37 117 396
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 3409 0
Forutbetalda forsédkringspremier 9509 9160
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 345 47 986
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 283 27 883
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 99 546 85 028
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel (SBAB sparkonto) 209 606 209 606
Transaktionskonto (Swedbank) 414 770 102 839
Summa kassa och bank 624 376 312 445
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 29 730 350 30 051 770
Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -321 420 -321 420
Nista ars villkorsdndringar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —11 972 495 —11 972 495
Langfristig skuld vid arets slut 17 436 435 17 757 855

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,65% 2026-03-02 5705 005,00 0,00 0,00 5705 005,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 6267 490,00 0,00 0,00 6267 490,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2027-06-01 5785 360,00 0,00 321 420,00 5463 940,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2028-01-30 6267 490,00 0,00 0,00 6267 490,00
STADSHYPOTEK 3,29% 2030-06-01 6 026 425,00 0,00 0,00 6 026 425,00
Summa 30 051 770,00 0,00 321 420,00 29 730 350,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tvd (stadshypotek) lan om 6 267 490 kr och 5 705 005 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dad fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 199 744 0
Skuld for moms 3750 0
Summa 6vriga skulder 203 494 0
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 26 511 17013
Upplupna driftskostnader 0 25 872
Upplupna elkostnader 23177 20 590
Upplupna vattenavgifter 41 622 46 134
Upplupna virmekostnader 25120 27127
Upplupna kostnader for renhallning 17 439 24 079
Upplupna revisionsarvoden 32000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3101
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 33 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 625 0
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 210 858 118 976
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 377 352 316 141
Not 17 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 54 107 466 54 107 466

Not 18 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Inga hindelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning har intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-11.

Arsredovisningen undertecknas

med datering som framgér av elektronisk signatur.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum f6r undertecknande
Gustav Wass, Catarina Kollryd,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Gustav Zetterberg, Kjell Eriksson,

Var revisionsberittelse har ldmnats

Azets Revision & Radgivning AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pysslingen pa Tomtebo, org.nr 769632-4743.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pysslingen pa Tomtebo for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Pysslingen pa
Tomtebo for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor

2025-12-31

Penneo dokumentnyckel: 2R4KX-ZZLQ6-Z1XEK-H1QP4-25NHM-P5A3H



PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

EMILIE BAVNER

Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Azets Revision & Rddgivning AB
Serienummer: 4eb006965f846f]...]360ca530dcbf6

IP: 90.224.XXX.XXX
2026-05-12 18:24:25 UTC . 0

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 2R4KX-ZZLQ6-Z1XEK-H1QP4-25NHM-P5A3H


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

Hallbarhetsredovisning 2025
BRF Pysslingen pa Tomtebo (769632-4743)

ooo
0oo
0oo
0oo
ooo
ooo
0oo

I Riksbyggen



Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Pysslingen p& Tomtebo har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomfoérda idéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori
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6%
0% 0% 0% 0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 4% av hallbarhetsidéerna. Snittet for
Riksbyggens BRF-kunder ar 19%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdrda hallbarhetsidéer v 2025

Inventering och utbildning Energi
Utvecklat styrelsen Bytt till el fran fornybara kallor




Energi

Foreningens byggnader har energiklass C-D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till

2030-10-21. For mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 3 253 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvandning per ar
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Vattenforbrukning
Vattenforbrukningen 2025 var 840 I/m2 varav 280 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde 15

kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.

LN
[
o
[\

Apr

2023

2023 I
2024 N

2025 I
. 2023 ==

Maj

B Varmvatten

2024 I
2025 I
2023 I
2024 I
2025 .
2023 I
2024 I
2025 I
2023 I

un

Jul

2024
115
47

mVarme

2024 I
2025 I

Sep

2025
110
42

2023 I
= 2024 IEEEE——
2025 I ——

Ok

KWh/m?
kKWh/m?

2023 I ——
2024 I
2025 I —

Nov

2023 I ——
2024 I ——
2025 I—

Dec



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. F6r mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Energiklass for respektive adress

Nackens Vag 6 2020-10-22 C
Nackens Vag 2 2020-10-22 C
Nackens Vag 4A 2020-10-22 D
Nackens Vag 4B 2020-10-22 D
Nackens Vag 4C 2020-10-22 D
Nackens Vag 4D 2020-10-22 D
Nackens Vag 4E 2020-10-22 D
Nackens Vag 4F 2020-10-22 D



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstaimma.
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Arsredovisningen &r upprattad av

Bostadsrattsforeningen sy

Bostadsrattsforeningen Pysslingen

Pysslingen pa Tomtebo  gjmeeisnereens

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 heda Livet
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