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Styrelsen f6r Brf Rudsborg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Husbyggaren 8 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Husbyggaren 8 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 33 bostadsritter samt en lokal.

Ligenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 890 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Léansforsdkringar. Det ingér bostadréttstilligg samt kollektiv
olycksfallsforsdkring.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen saknar underhallsplan.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2025 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Fredric Haeffner Ledamot Ordférande
Carina Eklund Ledamot

Eva-Lotta Palm Ledamot

Tomas Seppila Suppleant

Edward Li Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under éaret hallit fyra protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 24 000 kronor.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
Stefan Mott Extern revisor

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-05-26.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Kato Jakobsen dr vicevird for foreningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal pa 137 kvm som hyrs ut.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 43 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har fyra overlatelser skett.

Anstillda
Kato Jakobsen, Vice vérd.

Verksamhet under aret som gatt
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen gor i ar en forlust pa ca 103 tkr.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforindrade under rikenskapséret. Genomsnittlig &rsavgift 4r ca. 581 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1963. Fastighetsavgift skall utgd 2025 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt.
1 724 kr per ldgenhet av det ldgsta viardet och med 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB med styrelsen som
kontaktpersoner.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1231 1217 1114 1107
Resultat efter finansiella poster -103 -63 -191 -270
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 581 581 528 528
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1951 1951 1951 1951
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 093 2093 2093 2093
Sparande per kvm (kr/kvm) 97 28 -13 -53
Réntekénslighet (%) 3,6 3,6 4,0 4,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 243 229 234 275
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 79,3 82,4 79,7 86,1
Soliditet (%) 43,0 433 44,1 45,3
Balansomslutning 7424 7612 7618 7 841

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat ar 2025 till f61jd av 6kade underhallskostnader. Styrelsen bedomer att
utrymme finns for extra avgiftshdjningar om det i framtiden skulle behovas. Styrelsen bedomer att
foreningen dven fortséttningsvis kommer att kunna reglera sina ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 552 501 2224925 583 689 -62 836 3298279
Disposition av foregédende
ars resultat: -62 836 62 836 0
Arets resultat -103 383 -103 383
Belopp vid arets utging 552 501 2224925 520 853 -103 383 3194 896

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 520 853

arets forlust -103 383
417 470

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 0

ianspréktagande av fond for yttre underhall -189 000

1 ny rékning dverfores 606 470
417 470

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1231133 1216908
Ovriga rorelseintikter 151910 114 499
Summa rorelseintiikter 1383 043 1331 407
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 065 948 -852 131
Ovriga externa kostnader 4 -98 081 -104 473
Personalkostnader 5 -94 219 -94 577
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -110 000 -110 000
Summa roérelsekostnader -1 368 248 -1161 181
Rorelseresultat 14 795 170 226
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 354
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 178 -233 416
Summa finansiella poster -118 178 -233 062
Resultat efter finansiella poster -103 383 -62 836
Resultat fore skatt -103 383 -62 836
Arets resultat -103 383 -62 836
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 6447 897 6 557 897
Summa materiella anliiggningstillgangar 6 447 897 6 557 897
Summa anliiggningstillgangar 6 447 897 6 557 897

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3322 0
Ovriga fordringar 8079 8118
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 72 580 76 456
Summa kortfristiga fordringar 83 981 84 574
Kassa och bank

Kassa och bank 892 252 969 651
Summa kassa och bank 892 252 969 651
Summa omsiittningstillgangar 976 233 1 054 225
SUMMA TILLGANGAR 7 424 130 7612 122
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 552 501 552 501
Fond f6r yttre underhall 2224926 2224926
Summa bundet eget kapital 2777 427 2777 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 520 853 583 689
Arets resultat -103 383 -62 836
Summa fritt eget kapital 417 470 520 853
Summa eget kapital 3194 897 3298 280
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 3 955 062 0
Summa langfristiga skulder 3 955062 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 3955062
Leverantorsskulder 105 287 135047
Skatteskulder 3464 6
Ovriga skulder -1842 2530
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 167 262 221197
Summa kortfristiga skulder 274171 4 313 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 424 130 7 612 122

Assently: 1d455c8975c0bbf680ccd68138c4e72524f65594dd7ac481359ce3d6e1159e779f056b244f59c7dfb70c3a5a477a5ddd0fe4812d9f050950b0205a3d62aa07a7



Brf Rudsborg 7(13)
Org.nr 773200-0273

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -103 383 -62 836
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 110 000 110 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 6 617 47 164
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foéréndring av kundfordringar -3322 0
Forédndring av kortfristiga fordringar 3915 -1 789
Foéréndring av leverantdrsskulder -29 760 41 802
Fordndring av kortfristiga skulder -54 849 15437
Kassaflode fran den lopande verksamheten -77 399 102 614
Arets kassaflode -77 399 102 614

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 969 651 867 037
Likvida medel vid arets slut 892 252 969 651
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérindringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1097 193 1097 208
Hyror lokaler 108 000 96 000
Hyror garage och parkeringsplatser 25940 23700
Summa 1231133 1216 908
I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Arvode teknisk forvaltning/Lokalvard 55714 42 739
OVK 890 11 600
Rep och underhéll 189 478 9169
El 92 570 108 067
Virme 301 879 282 525
Vatten och avlopp 98 264 73 531
Renhéllning 38 255 38 305
Snordjning 36 059 50314
Fastighetsforsdkring 22 674 20 583
Comhem 134 708 133 116
Fastighetsavgift 62 102 57210
Tradgardskostnader 5141 20 847
Ovriga driftskostnader 7767 1245
Forburkningsmaterial 2 946 2 880
Energideklaration 17 500 0
1 065 947 852 131
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionsarvode (extern) 12 422 10924
Ekonomisk forvaltning 54 840 53020
Ovrig administration 30 819 40 529
Summa 98 081 104 473
Not 5 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvode 24 000 24 000
Vicevidrdsarvode 49 000 47970
Sociala kostnader 21219 22 607
Totalt 94 219 94 577
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Not 6 Byggnad och Rot-ombyggnad
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 10 268 063 10 268 063
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 268 063 10 268 063
Ingéende avskrivningar -3 710 166 -3 600 166
Arets avskrivningar -110 000 -110 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 820 166 -3 710 166
Utgaende redovisat viirde 6 447 897 6 557 897
Taxeringsvirden byggnader 17921 000 14 942 000
Taxeringsvarden mark 7 000 000 6 400 000
Summa 24 921 000 21 342 000
Bokfort virde byggnader 6 447 897 6 557 897
Summa 6 447 897 6 557 897
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 23155 22 674
Tele 2 34151 33677
Vénerforvaltning AB 15274 14 835
Bostadsritterna 0 5270
72 580 76 456
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2025-12-31
Swedbank 3,46 2028-03-24 1 549 282
Swedbank 3,46 2028-03-24 405 780
Swedbank 3,38 2027-03-25 2 000 000
3955062
Avgar kortfristig del 3 955062
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Med befintliga lans amorteringstakt beréiknas den totala ldneskulden uppga till ca. 3 955 000 kr om fem
ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntor

Lokalvéard

El

Fjarrvérme

Renhallning
Styrelsearvoden inkl soc avg
Forskottsbetalda drsavgifter
Fastighetsavgift
Paminnelseavgifter

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

23 667
0

13 715
39 546
3257
24 313
57 698
4 887
180

167 263

2025-12-31

6772 100
6772 100

12 (13)

2024-12-31

29 860
4 455
14 187
37229
3327
22 341
104 312
4767
720
221198

2024-12-31

6772 100
6772 100
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-15

Karlstad

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Fredric Haeffner Ulla Eklund
Ordforande Ledamot

Eva-Lotta Palm
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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Styrelsen f6r Brf Rudsborg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Husbyggaren 8 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Husbyggaren 8 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 33 bostadsritter samt en lokal.

Ligenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 890 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Léansforsdkringar. Det ingér bostadréttstilligg samt kollektiv
olycksfallsforsdkring.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen saknar underhallsplan.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2025 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Fredric Haeffner Ledamot Ordférande
Carina Eklund Ledamot

Eva-Lotta Palm Ledamot

Tomas Seppila Suppleant

Edward Li Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under éaret hallit fyra protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 24 000 kronor.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
Stefan Mott Extern revisor

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-05-26.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Kato Jakobsen dr vicevird for foreningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal pa 137 kvm som hyrs ut.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 43 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har fyra overlatelser skett.

Anstillda
Kato Jakobsen, Vice vérd.

Verksamhet under aret som gatt
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen gor i &r en forlust pé ca 103 tkr.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforindrade under rikenskapséret. Genomsnittlig &rsavgift 4r ca. 581 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1963. Fastighetsavgift skall utgd 2025 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt.
1 724 kr per ldgenhet av det ldgsta viardet och med 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB med styrelsen som
kontaktpersoner.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsittning 1231 1217 1114
Resultat efter finansiella poster -103 -63 -191
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 581 581 528
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1951 1951 1951
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 093 2093 2093
Sparande per kvm (kr/kvm) 97 28 -13
Réntekénslighet (%) 3,6 3,6 4,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 243 229 234
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 79,3 82,4 79,7
Soliditet (%) 43,0 433 44,1
Balansomslutning 7424 7612 7618

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1107
-270

528
1951

2093
-53
4,0

275

86,1
45,3
7 841
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Foreningen gor ett negativt resultat ar 2025 till f61jd av 6kade underhallskostnader. Styrelsen bedomer att

utrymme finns for extra avgiftshdjningar om det i framtiden skulle behovas. Styrelsen bedomer att

foreningen dven fortséttningsvis kommer att kunna reglera sina ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 552 501 2224925 583 689
Disposition av foregédende
ars resultat: -62 836
Arets resultat
Belopp vid arets utging 552 501 2224925 520 853

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 520 853

arets forlust -103 383
417 470

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 0

ianspréktagande av fond for yttre underhall -189 000

1 ny rékning dverfores 606 470
417 470

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Arets

resultat

-62 836

62 836
-103 383
-103 383

Totalt
3298279
0

-103 383
3194 896
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENOS)

2025-01-01
-2025-12-31

1231 133
151910
1383 043

-1 065 948
-98 081
-94 219

-110 000
-1 368 248
14 795

0
-118 178
-118 178
-103 383

-103 383

-103 383

4(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1216908
114 499
1331 407

-852 131
-104 473
-94 577

-110 000
-1161 181
170 226

354

-233 416
-233 062
-62 836

-62 836

-62 836
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

6 447 897
6 447 897

6 447 897

3322
8079
72 580
83 981

892 252
892 252
976 233

7424 130
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2024-12-31

6 557 897
6 557 897

6 557 897

8118
76 456
84 574

969 651
969 651
1 054 225

7612 122
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

552 501
2224926
2777 427

520 853
-103 383
417 470
3194 897

3955062
3 955 062

0

105 287
3464
-1 842
167 262
274171

7 424 130
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2024-12-31

552501
2224926
2777 427

583 689
-62 836
520 853
3298 280

3955062
135 047

6

2530
221197
4 313 842

7 612 122
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-103 383
110 000

6617

-3322
3915
-29 760
-54 849
=77 399

-77 399

969 651
892 252
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2024-01-01
-2024-12-31

-62 836
110 000

47 164

0
-1789
41 802
15437

102 614

102 614

867 037
969 651
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérindringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning
2025
Arsavgifter bostider 1097 193
Hyror lokaler 108 000
Hyror garage och parkeringsplatser 25940
Summa 1231133
I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025
Arvode teknisk forvaltning/Lokalvard 55714
OVK 890
Rep och underhéll 189 478
El 92 570
Viérme 301 879
Vatten och avlopp 98 264
Renhéllning 38255
Snordjning 36 059
Fastighetsforsdkring 22 674
Comhem 134 708
Fastighetsavgift 62 102
Tradgardskostnader 5141
Ovriga driftskostnader 7767
Forburkningsmaterial 2 946
Energideklaration 17 500
1 065 947
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025
Revisionsarvode (extern) 12 422
Ekonomisk forvaltning 54 840
Ovrig administration 30 819
Summa 98 081
Not 5 Personalkostnader
2025
Styrelsearvode 24 000
Vicevidrdsarvode 49 000
Sociala kostnader 21219

Totalt 94 219
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2024

1 097 208
96 000
23700

1216 908

2024

42739
11 600
9169
108 067
282 525
73 531
38 305
50314
20 583
133 116
57210
20 847
1245

2 880

0
852131

2024

10 924
53020
40 529
104 473

2024

24 000
47970
22 607
94 577
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Not 6 Byggnad och Rot-ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort viarde byggnader
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tele 2

Vénerforvaltning AB
Bostadsritterna

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

3,46

3,46

3,38

2025-12-31

10 268 063
10 268 063

-3710 166
-110 000
-3 820 166

6 447 897

17 921 000
7 000 000
24921 000

6 447 897
6 447 897

2025-12-31

23155
34 151
15274

0
72 580
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2024-12-31

10 268 063
10 268 063

-3 600 166
-110 000
-3 710 166

6 557 897

14 942 000
6 400 000
21 342 000

6 557 897
6 557 897

2024-12-31

22 674
33677
14 835

5270
76 456

Datum for
rinteindring
2028-03-24
2028-03-24
2027-03-25

Lanebelopp
2025-12-31
1 549 282
405 780

2 000 000
3955 062

3955062
0

Med befintliga lans amorteringstakt beréiknas den totala ldneskulden uppga till ca. 3 955 000 kr om fem

ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntor

Lokalvéard

El

Fjarrvérme

Renhallning
Styrelsearvoden inkl soc avg
Forskottsbetalda drsavgifter
Fastighetsavgift
Paminnelseavgifter

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

23 667
0

13 715
39 546
3257
24 313
57 698
4 887
180

167 263

2025-12-31

6772 100
6772 100
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2024-12-31

29 860
4 455
14 187
37229
3327
22 341
104 312
4767
720
221198

2024-12-31

6772 100
6772 100
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-15

Karlstad

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Fredric Haeffner Ulla Eklund
Ordforande Ledamot

Eva-Lotta Palm
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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