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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittstoreningen Pollux & Castor intygar harmcdﬂdcl‘s att denna
kopia av arstedovisningen Overensstanuner med originalet, dels att rcsulli}l- och balans: aklungcn‘
faststiillts pa Arsstimma 2026- 5 - 4 . Stimman beslutade ocksa att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pollux & Castor, Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Fredman 2 i Stockholms stad som bestar av tv bostadshus p4
Klubbacken 6-8 i Hégersten. Verksamheten bestar i att forvalta fastigheten 4t medlemmarna.

Foreningen dr ctt privatbostadsforetag,

Fastigheten
Fastighetens nybyggnadsar dr 1942, Fastighetens virdear 4r 1988,

Foreningen omfattar 28 bostadslidgenheter och tva lokaler.
Vid arets utgang var 27 ligenheter upplatna med bostadsriitt och 1 hyresrdtt och 2 lokaler uthyrda.

Byggnaden dr fullvirdestorsikrad hos Trygg Hansa samt dven mot ohyra.

Kabel och fiber finns i fastigheten till sjilvkostnadspris och dessa tjanster dr frivilliga.
Vatten och viirme ingar i avgifien, El betalar man sjalv.

Huset genomgick en helrenovering 1988 av Svenska Bostider.
Fasaden renoverades 2009,

Bergviirme installerades 2012,

Avloppen renoverades i kiillaren 20106,

Foreningen har en underhéllsplan,
Bostider: 1 492 kvin (BOA).
Lokaler: 52 (LOA).

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-11 haft foljande utscende:

Stefan Uvmane Ordforande
Joanna von Zediwitz-Liebenstein Ledamot
Sara Pettersson Ledamot
Karl Bjork Ledamot

Anna-Mia Fors L.edamot
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Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimma.

Regina Weckstrom

Revisorer
Revisor vald pa foreningsstimma,

Anna Tomczak Revisor

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av BEJO AB.

Jouravtal finns med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB samt med Fortum AB. Se anslagstavlan
i entrén f6r mer information.

Hiindelser under aret

Styrelsen har hallit 3 protokollforda moten samt ett konstituerande styrelsemdte vid arsstimman den
11 maj.

Manadsavgiften hijdes inte i januari 2026, Vi kommer att f6lja ekonomi och om det behdvs hojer vi
avgifien senare under aret.

Foreningen har bara genomf{ort nddvindig servis for hyresritter och i gemensamma utrymmen,

Flerarsoversikt

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsitining 1209 544 1203 461 1067 776 857 758
Resultat etter finansiella poster -182 546 -229 841 -372 947 -1 083232
Skuldsittning/kvim 3642 3 843 3 843 4 464
Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrau 3769 3977 4 300 5002
Sparande/kvin 124 93 1 -456
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter 6 6 7 10
Energikostnad/kvim 203 300 439 304
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 82 83 81 T
Arsavgift’kvm 668 667 628 480

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplitelse-  Fond [or yitre Frin eget
: avgifter underhdall kapital
Vid arets borjan 21412 562 7603 190 847 000 -8 608 123
Arets forsilining 862 287 1917713
Avsiitining till fond
for yttre underhall 155 000 -155 000
Arets resultat . ~182 546

Vid arets slut 22274849 9520903 1002000 -8 945 669
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

Totalt

3(11)

Belopp

- -8763 123

-182 546

-8 945 669

155 000

9100 669

-8 945 669

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrikning med

tillhoérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr

Fireningens intikter
Arsavgifter

Hyror bostader
Hyresintékter, altan
Hyror lokaler

Ovriga intakter
Nettoomsiittning

Foreningens kostnader

Férvaltnings- och administrationskostnader

Avskrivning byggnad

Avskrivning byggnadsinventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintidkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Nat

2025-01-01-
2025-12-31

996 811
135 696
2 400

50 464
24173

1 209 544

-862 391
-210 598
-163 276

26 721

L

13 785
-169 610

-182 546

-182 546

-182 546
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' 2024-01-01-

2024-12:31

994 980
134 280
2 400
49612
22 159
1 203 461

-923 235
-210 598
-163 276

-93 648

21 355
-157 548

-229 841

-229 841

-229 841
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Balansrikning ===~ B

Beloppikr Not __ 2025-12-31  2024-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 25 495 395 25 705 993
Byggnadsinventarier 3 501915 665 191
Inventarier 4 e el s
25997 310 26371 184
Summa anléggningstillgangar 25997310 26371 184
Omsiittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Ovriga fordringar 24 628 70 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 81625 78 270
106 252 148 695
Kassa och bank 3 664 868 067 799
Summa omsiittningstillgangar 3771121 1116494

SUMMA TILLGANGAR 29 768 431 27487 678
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Balansrikning
Belopp i kr . Nt 2025-12-31  2024-12-3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 22 274 849 21412 562
Upplatelscavgifter 9520903 7 603 190
Fond fér yttre underhal] 1002000 847000
32797 752 29 862 752
Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8 763 123 -8 378 282
Arets resultat -182 546 -229 841
-8 945 669 -8 608 123
Summa eget kapital 23852083 21 254 629
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 5623 000 5933 000
5623 000 5933 000
Korgfristiga skulder
Leverantdrsskulder 81210 82 174
Skatteskulder 5934 4794
Ovriga skulder 1 296 2 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 204 908 210 921
2903 348 300 049

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 768 431 27 487 678
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m
Kassaflode fran den lépande verksamheten fire

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsckapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Insatser

Upplatelscavgift

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorlering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01-

_2025-12-31

-182 546
373874

191 328

42 442
.26 901
227 069

862 287
1 917 713

2 780 000

=310 000
=310 000

2 697 069

967 799
3 664 868

((eRR!

2024-01-01-
2024-12-31

-229 841
373 874

144 033

32 468
15292

191 793

191 793

776 006
967 799
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag,

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokférts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall avsiittas till fond for yttre underhall med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde,

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits cller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har viirderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan,

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden minskat med beriiknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt over tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avytirade tillgangar,

Anldggningstillgangar % per dr
-Byggnader 1.(‘) o,
-Byggnadsinventaricr 10 %

H 20 04
-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

‘ o 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel a 3998 3844
Tvittstuga 7 421
Gard 1482 1143
Pannrum, undercentral 4 994
Reparation och underhall 14 325 24 465
Elavgifter 302 073 356 776
Vatten och aviopp 103 522 82 273
Sophidmtning 63 500 79 770
Fastighetsforsakringar 55518 54 908
Forsdkringsersittning -12 250
Kabel-TV 91 008 90 900
Ovriga fastighetskostnader 7993
Fastighetsskatt 50 902 47 870
Styrelsearvoden 56 300 61 000
Revisionsarvoden 999 998
Ekonomisk forvaltning 68 616 65 663
Ovriga torvaltningskostnader 4 402 4052
Lon fastighetsskotare, lokalvirdare 19 250 19 250
Arbetsgivaravgift, loneskatt 23 329 25 329
Summa 862 391 923 235
Not 2 Byggnad och mark

2025-12-31 2024-12-31
AnskafTningsvirde byggnad 21 059 824 21 059 824
Ingaende avskrivning enligt plan -3 367 075 -3 156 477
Arets avskrivning enligt plan 210 598 -210 598
Mark 8013 244 8 013 244
Utgaende bokfirt viirde 25495 395 25705993

Taxeringsviirde bostider
Taxeringsvirde mark
Taxeringsvirde byggnad lokaler

Not 3 Byggnadsinventarier

22 400 000
24 000 000
263 000

46 663 000

2025-12-31

21 400 000
30 000 000
223 000

51 623 000

2024-12-31

Anskalfningsvirde 1 632 758 1632758
Ingaende avskrivning enligt plan 967 567 -804 291
Arets avskrivning enligt plan -163 276 -163 276
Utgaende bokfirt viirde 501 915 665 191
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Not 4 Inventarier

Anskaffningsvirder
Ingéende avskrivning enligt plan
Utgaende bokfort viirde

Not 5 Skulder till kreditinstitut

SEB, bundet till 2026-12-28
Rinta 3,46 %

Ingdende bok{ort virde

Arets amortering

Utgaende bokfort viirde

SEB, bundet till 2027-03-28
Riinta 2,34 %

Ingdende bokfort viirde
Arets amortering

Utgaende bokfort varde
SEB, bundet till 2028-07-28
Riinta 0,86 %

Ingaende bokfort virde
Arets amortering

Utgaende bokfort virde

Summa utgaende bokfort viirde

Kortfristig del av langfristiga skulder

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

138658

-138658

L

1 977 000
_...=70000
1 907 000

2 078 000
210 000

1 868 000

1 878 000
-30 000
1 848 000

5623 000

-1 907 000

2025-12-31
9 594 000
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| 2024-12-31

138 658

138658

2024-12-31

1 977 000

1977 000

2078 000

2 078 000

1 878 000

1 878 000

5933 000

-3 956 000

2024-12-31
9 594 000
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Underskrifter

Stockholm 2026- S - q

%‘% unie Jina v Roolhirla~L

Stefan Uvmane Joanna von Zedtwitz-Liebenstein

-
:’Z’;z’( f

Karl Bjork

Min revisionsberiittelse har avgivits 2026- S -4

Hous ok
Anna Tomczak
Revisor

LIt




Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Pollux & Castor
org nr 769606-5809

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Pollux & Castor for rakenskapsaret 2025. Det ér styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsiikra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riiken-
skapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens till-
limpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om styrelseleda-
moterna ir ersittningsskyldiga mot foreningen eller pa annat siitt har handlat i strid mot lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker
att resultatrdkningen och balansridkningen faststills och
alt resultatet disponeras enligt forslaget i {Grvaltningsberittelsen.

Styrelseledamdterna har inte vidtagit nagon atgird eller gjort sig skyldiga till ndgon forsummelse som
enligt min bedomning kan foranleda erséittningsskyldighet mot foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Stockholm 2026- S -4

QT o i phe

Anna Tomczak
Revisor




