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Undertecknad styrelseledamot i Brf Knut Hellbergsgatan 10-12 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-04-15 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Ort och datum

Jari Aunala
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Knut Hellbergsgatan 10-12, 718000-0122 far harmed avge arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1954-12-10.

Foéreningens géllande stadgar har registrerat hos Bolagsverket 2001-07-06.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheterna N&tkarnan 24 och 25. Féreningens fastighet bestar av 2 hus
innehallande 16 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala lagenhetsarea ar
744 kvm, kéllar- och biyta 40kvm och markens areal &r 1074 kvm som &gs av féreningen.
Lagenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kék

8 st 2 rum och kék

Fastighetens taxeringsvarde ar 10 446 000 kr varav markvéarde 3 222 000 kr.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Protector genom MARK Redovisarnas
Gruppférsakring. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningens administration skéts av MARK Redovisarna AB.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.
Foéreningen tillampar redovisningen enligt K2.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet har byggnadsar 1954.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstémma 2024-04-02 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Jari Aunala Ledamot ordférande
Kashan Taha Ledamot

Jan Nadem Ledamot

Alexander Sjéberg Ledamot kassor
Alex Kamelod Suppleant

Revisor: Julia Backman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva i féreningen.

Styrelsen har under aret hallit 0 st protokollférda sammantréden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Arvode samt 6vrig erséttning till styrelse har under aret ej utbetalats.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Inga sarskilda handelser under 2025.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 16 st.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 18 st.
Under rékenskapsaret har 1 éverlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Férédndringar Eget kapital

Medlems Dispositions- Fond yttre Arets

insatser fond underhall resultat

Belopp vid arets bérjan 355 934 -232 355 232 006 -8 387
Disposition enl arsstdmmobeslut -33 387 25000 8 387
Arets resultat 157 769

Belopp vid arets slut 355934 -265 742 257 006 157 769
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 648 432 649 875 594 375 506 905
Resultat efter finansiella poster 157 769 -8 387 111 321 -35 002
Soliditet, % 22 15 17 12
Sparande per kr/kvm 283 71 316 234
Arsavgift kr/kvm 835 835 766 645
Energikostnad kr/kvm 281 248 242 217
Rantekostnad kr/kvm 82 109 86 44
Skuldsattning/kvadratmeter (Ilan/kvm) 2114 2136 2158 2 066
Skuldkvot 3 3 3 3
Réntekanslighet 3 3 3 3
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter (%) 96 96 96 95

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
dispositionsfond -265 741
arets resultat 157 768
Summa balanserat resultat -107 973
disponeras for
yttre fond enligt stadgarna 25000
balanseras i ny rékning -132 973
Att i ny rakning overfors -107 973

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséttning 1 648 432 649 875
Ovriga rérelseintakter - 26 250
Summa rorelseintikter 648 432 676 125
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -362 039 -534 710
Avskrivningar -64 327 -64 327
Summa rorelsekostnader -426 366 -599 037
Rorelseresultat 222 066 77 088
Finansiella poster
Ranteintakter 19 27
Réantekostnader -64 316 -85 502
Summa finansiella poster -64 297 -85 475
Resultat efter finansiella poster 157 769 -8 387
Arets resultat 157 769 -8 387
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 1822 602 1 886 929
Summa materiella anldggningstillgangar 1822 602 1886 929
Summa anldggningstillgangar 1822 602 1886 929
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 702 38110
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 451 14 869
Summa kortfristiga fordringar 18 153 52 979
Kassa och bank
Kassa och bank 473 217 332 962
Summa kassa och bank 473 217 332962
Summa omsittningstillgangar 491 370 385 941
SUMMA TILLGANGAR 2313972 2272870
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 355934 355 934
Fond for yttre underhall 257 006 232 006
Summa bundet eget kapital 612 940 587 940
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -265 741 -232 355
Arets resultat 157 769 -8 387
Summa fritt eget kapital -107 972 -240 742
Summa eget kapital 504 968 347 198
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 1657 500 1674 500
Summa langfristiga skulder 6 1 657 500 1674 500
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 50 461 43 017
Leverantérsskulder 25 845 120 306
Skatteskulder 2423 5474
Ovriga skulder 44 077 52 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 28 698 29 694
Summa kortfristiga skulder 151 504 251172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2313972 2272870
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 157 769 -8 387
Avskrivningar 64 327 64 327
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 222 096 55940
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 34 826 -39 401
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -99 667 85 440
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 157 255 101 979
Kassaflode fran investeringsverksamheten 157 255 101 979
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskuld -17 000 -17 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 000 -17 000
Arets Kassafléde 140 255 84 979
Likvida medel vid arets borjan 332962 247 983
Likvida medel vid arets slut 473 217 332 962
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

8(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar 2025
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyresintakter 24 000 20 800
Arsavgifter 621 135 626 157
Tvéttavgifter 2700 2 560
Ovrigt 588 358
Summa 648 423 649 875
Not 2 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3210617 3210617
3210617 3210617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 323688 -1 259 361
-Arets avskrivning enligt plan -64 327 -64 327
-1388 015 -1 323 688
Redovisat varde vid arets slut 1822 602 1886 929
Taxeringsvarde byggnader: 10 446 000 6 013 000
Taxeringsvarde mark: 3222 000 3436 000
13 668 000 9 449 000
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Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025 2024
Forfallotid, inom ett ar fran balansdagen 17 000 17 000
Forfallotid, 2-5 ar efter balansdagen 68 000 68 000
Forfallotid, senare an fem ar efter balansdagen 1572 500 1589 500
1657 500 1674 500
Banklan Belopp Rantesats
Stadshypotek 458671 828 750 2027-06-01 3,000%
Stadshypotek 864915 828 750 2027-06-01 3,000%
1657 500
Not 4 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Fjarrvarmen ska bytas
Vattenskada gjord av kommunen som ocksa atgardar detta.
Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnadsréntor 4144 7 296
Ovriga upplupna kostnader; EEM 24 554 22 397
28 698 29 693
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Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2025 2024
Stéllda sakerheter
Pantbrev i fastigheten Notkarnan 24 1248 000 1248 000
Pantbrev i fastigheten Nétkarnan 25 1248 000 1248 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Innehallet i arsredovisningen bestadamdes 2026-03 -29
Jari Aunala Jan Nadem Kashan Taha

Ordférande

Alexander Sjoberg

Min revisionsberattelse har [lamnats 2026-

Julia Backman
Intern revisor
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For Bostadsrittsforeningen Knut Hellbergsgatan 10-12, org.nr: 718000-0122

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Réakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betrdffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r forvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den /2026

Julia Backman
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