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STADGAR
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN

UTSIKTEN

FIRMA OCH ANDAMAL
§ 1
Foreningen har till dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska in-
tressen genom att anskaffa och forvalta hus 1 Are kommun och at medlem-
marna upplata lagenheter med nyttjanderitt under obegrénsad tid.

§2

Foreningens firma édr Bostadsréttsforeningen UTSIKTEN.
Foreningens styrelse har sitt séite 1 Are kommun.

§3
Upplatelser och utévande av bostadsritt sker pa villkor som anges 1 allmén

lag samt 1 foreningens ekonomiska plan och stadgar. Medlem som innehar
bostadsritt bendmns bostadsrittshavare.

§ 4

Medlems bostadsritt avser den lagenhet med tillhérande utrymmen och
utrustning, 1 fortsdttningen kallad enbart lagenhet, som anges 1 upplatelse-
avtalet.
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MEDLEMSKAP
§5

Medlem 1 bostadsrittsforeningen dr personer som forvirvat bostadsritt
eller del av bostadsritt 1 foreningen eller tillhor sadan persons familjehus-
hall och vunnit intrade 1 foreningen.

§ 6

Fraga om antagande av medlem 1 féreningen avgors av styrelsen.

Medlem vars medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsritt,
uttrider som medlem om ndmnda anknytning upphor, savida inte annat
bestams av styrelsen.

Den som har forvirvat en andel 1 en bostadsratt far vagras intrade 1
foreningen utom 1 det fall bostadsrétten efter forviarvet innehas av makar
eller sambor.

Foreningen far inte vigra medlemskap 1 foreningen for den som genom
bodelning, arv och testamente forvéarvar bostadsritt.

§ 7

Medlemskap 1 foreningen skall sokas skriftligen enligt foreningens anvis-
ningar. Av ansokan skall framga om det sokta medlemskapet anknyter till
bestdmd bostadsratt. Medlemmar som har en bostadsritt gemensamt har
endast en rost. Av ansokan skall framga vem som ska inneha ritt att rosta
samt vem foreningen skall kontakta 1 drenden som ror bostadsrétten.

Minst tretton av bostadsritterna ska innehavas av fysiska personer.

AVGIFTER

§ 8

Avgifter till foreningen skall for alla ldgenheter sta i1 proportion till
lagenheternas relativa nyttjandevirde (tidigare grundavgifter) vilket anges
av andelstalet som for de évre atta lagenheterna ar 0.06535 och for de
undre atta lagenheterna ar 0,05965.
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§ 9

Arsavgiften faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsrittshavarna
enligt paragraf atta. Arsavgiften avvigs sa att den kommer att motsvara vad
som belper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning
till fonder.

Med foreningens kostnader avses, dels sadana som uppkommer 1 anslut-
ning till dgandet och forvaltandet av foreningens egendom, dels sadana
som uppkommer 1 féreningens egen verksamhet for medlemmar.

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsréttshavarna betala hela ars-
avgiften fore 1 april.

I fall genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa
vissa lagenheter har styrelsen ritt att besluta om kostnader genom sirskild
debitering.

FONDER
§ 10

Foreningens underhallsfond bildas genom arliga avsittningar baserade pa
berdknade kostnader enligt langsiktig underhallsplanering.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
underhallsfonden.

STYRELSE OCH REVISORER
§ 11

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att
foretrada foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi
och andra angeldgenheter skotes pa ett tillfredstéllande sitt.

Styrelsen skall 1 sitt arbete 16sa fragor 1 samband med boendet och skotseln
av foreningens egendom.

Styrelsen bestar, forutom av ordférande, av fyra ledaméter och tva supple-
anter. Mandattiden for ordforande &r ett ar och for de 6vriga tva ar.

Tva ledamoter viljs vid varje ordinarie foreningsstamma.
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§ 12

Styrelsen ar beslutsfor nar fler @n hilften av dess ledamoter dr narvarande.
For beslut fordras att minst tre av de ndrvarande ledamoterna dr ense om
beslutet.

Styrelsen kan utse sdrskilt utskott att inom faststillda ramar handldagga
lopande eller tllfdlliga arbetsuppgifter.

§ 13

Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet eller av tva styrelse-
medlemmar 1 férening.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan medlem att ensam foretrada foren-
ingen for sarskilt angivet fall.

§ 14

Styrelsen eller annan foretradare for foreningen far inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrtt eller foretaga rivning av byggnad tillhorig {oreningen.

§ 15

Styrelsen skall fortlopande foreta besiktning av foreningens egendom och 1
en arsredovisning avge redogorelse for underhillsbehov och vidtagna
underhallsatgédrder av stérre omfattning.

Foreningens verksamhets- och rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 16

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses
arligen vid ordinarie féreningsstimma en revisor och en revisorsuppleant.
Revisorn bor vara godkind. Styrelsen ska till revisorerna avldmna ars-
redovisningen sju veckor fore foreningsstimma.
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§ 17

Revisorn skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som
ges 1 lagen om ekonomiska foreningar och yttra sig angaende faststillelse
av resultat- och balansrakning, till- eller avstyrkande av ansvarsfrihet at
styrelsens ledamoter samt yttra sig over styrelsens forslag till anvdandande
av overskott eller tickande av underskott.

§ 18

Revision skall vara verkstdlld och berattelse didrover inlamnad till styrelsen
senast fyra veckor efter det styrelsen till revisorn avlamnat arsredovis-
ningen, dock senast tre veckor fore arsstimman.

Har revisorn 1 sin berittelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna
avge forklaring till stimman.

§ 19

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelse och underlagen till 6vriga
fragor skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimma, som ska behandla dessa drenden. Handlingarna ska pa
begiran skickas till medlem och vara framlagda pa stimman.

FORENINGSSTAMMA
§ 20

Ordinarie foreningsstimma halles arligen senast sex manader efter verk-
samhetsarets slut, dock tidigast fjorton dagar efter det att revisorn avlamnat
sin berittelse. Tid och plats harfor bestimmes av styrelsen. Vid extra-
ordinira omstindigheter fir stimman hillas pa annan ort i Sverige 4n i Are
kommun.

Extra stimma halles da styrelsen eller revisorn finner omstidndligheter
foreligga eller da minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar
skriftligen begért av styrelsen om extra stimma.
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§ 21

Fullmakt kan ges annan medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och fére-
ligga vid faststéllandet av rostlangden. Medlem kan ha tva fullmakter.

§ 22
Vid ordinarie stimma skall f6ljande drenden alltid upptas till behandling:

a) val av ordfoérande for stamman

b) val av sekreterare for stimman och tva justeringsman

c) forteckna de ndrvarande medlemmarna samt faststilla rostlaingd

d) fraga om kallelse till stimman skett stadgeenligt

e) styrelsens arsredovisning

f)  revisorns berittelse och styrelsens eventuella yttrande

g) faststdllande av resultatrakning och balansrdkning

h) fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

1)  fraga om hur overskott skall disponeras eller underskott skall tickas

) fraga om tillsittande av valberedning infér ndsta ordinarie stimma
och av andra funktiondrer dn styrelseledaméter och revisor

k) fraga om arvode till styrelse och andra funktionirer

1) val av ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

m) val av revisor och suppleant

n) Ovriga fragor som stadgeenligt inkommit till styrelsen

Vid extra foreningsstimma skall a) till d) allud upptas till behandling.
Dérutover skall de drenden som stimman utlysts for och vilka angivits 1
kallelsen behandlas.

§ 23

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall ske tidigast sex och senast tva
veckor fore stimman genom skriftligt meddelande till medlemmarna per
brev eller elektronisk post. Darvid skall genom hinvisning till paragraf 22 1
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall upptas till
behandling pa stimman. Om forslag till dndring av stadgarna foreligger
skall forslaget till huvudsaklig del aterges i1 kallelsen och forslaget 1 sin
helhet vara tillgidngligt tva veckor fore stimman.

Styrelse, revisor och dess suppleant skall kallas personligen eller genom
skriftlig kallelse per brev.
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Motioner skall vara styrelsen tillhanda sex veckor fore foreningsstimman.
Kallelse till extra foreningsstimma skall ske som for ordinarie forenings-
stamma.

Aven andra meddelanden till medlemmarna skall ske skriftligen per brev
eller elektronisk post.

§ 24

Valbar tll uppdrag som styrelseledamot eller suppleant d&r myndig person
som dr medlem eller tillhor bostadsrittshavares familjehushall, eller annan
person med anknytning till féreningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 25

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick.
Om inte upplatelseavtalet sager annat skall till ligenheten anses hora alla
de utrymmen och nyttigheter som star till bostadsréttshavarens forfogande.
Denne svarar déarvid for reparationer och underhall 1 lagenheten och av in-
sidan av ytterdorrar samt byte av glas 1 dorrar och fonster.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vatten-
ledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller dr gast hos honom eller utfor arbete 1 lagenheten for hans rakning.
Ansvar for brandskada som vallats av annan dn bostadsriattshavaren, men
som bostadsrittshavaren enligt ovan star ansvar for, giller endast om bo-
stadsrattshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn han bort 1akttaga.

Aven andra skador skall ersittas av bostadsrittshavaren om han varit
vallande eller brustit 1 den omsorg och tillsyn han bort vidtaga.

§ 26

Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess
gemensamma utrymmen i1 den omfattning denna skyldighet inte avilar
respektive bostadsrattshavare enligt paragraf 25.
Foreningen svarar ocksa for underhall och reparation av de fasta anord-
ningarna for ligenheternas tillforsel av elektricitet och vatten. Féreningen
svarar for underhall av fonsterbagar och karmar.
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I det fall skada pa ldgenhet uppkommit och det pa skl kan goras géllande
att skadan beror pa brist 1 foreningens fastighet, dess inredning eller
underhall och bostadsrittshavaren inte sjdlv brustit 1 omvardnad, skall
foreningen bestrida kostnaderna. Foreningen skall dven ersitta bostads-
rattshavarens 16sore till den del den inte ticks av bostadsrdttshavarens
forsikring. Losoret ersitts med aterkopskostnaden for de 16soren som
ateranskaffas Losore som inte ateranskaffas varderas till den skadade
egendomens viarde omedelbart fore skadetillfillet.

§ 27

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird
fordandring 1 ldgenheten. Ingrepp 1 vattensystem och elsystem ska utforas av
legitimerad yrkesman.

Om ldgenheten av bostadsrittshavare tillférs extra utrustning, inventarier
eller annat, ansvarar han for de merkostnader foreningen 1 egenskap av
fastighetens dgare ddrigenom drabbas av.

§ 28
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att allt vad som alig-
ger honom sjilv dven iakttages av dem som hor till hans hushall eller gist-
ar honom eller av annan som utfor arbete 1 ldgenheten.

§ 29
Foreningen har efter tillsdgelse senast tre vardagar 1 forvig ritt att erhalla
tilltrade ull ldgenhet for att utova nédvindig tillsyn eller utféra arbete som
erfordras. Vid bradskande fall har foreningen ritt att erhalla tilltrade till
lagenheten utan att 1akttaga ovan angivna tre dagars frist.

§ 30

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata
lagenheten 1 dess helhet till annan @n medlem.
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§ 31

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten,
om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

§ 32

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér annat andamal dn det
avsedda, om sadan avvikelse ar av avsevird betydelse for foreningen eller
annan medlem.

Om ingenting annat éverenskommes svarar bostadsrattshavaren for kost-
nader for lagenhetens iordningsstéillande for annat dndamal samt for kost-
nader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter
liksom for de okade kostnader for foreningen som kan folja av en @ndrad
anvandning av lagenheten.

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL
§ 33
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts
ar forverkad och foreningen saledes beridttigad att uppsdga bostadsritts-

havaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift utover tva var-
dagar efter forfallodagen

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten 1 andra hand

3. om ldgenheten anvéndes 1 strid med paragraf 30 eller paragraf 31

4. om bostadsrittshavaren eller den till vilken ldgenheten upplates 1 andra
hand, genom vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer 1 ldgenheten
eller om bostadsrittshavaren underlater att underritta styrelsen om
forekomsten av ohyra och darmed bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

5. om fastigheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller

den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand asidosétter de av foreningen
beslutade ordningsreglerna
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6. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgores.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last dr av ringa betydelse. Uppsdgning pa grund av forhédllande som avses 1
forsta stycket 2, 3, 5 och 6 far ske endast om bostadsrittshavaren underlater
att pa tillsdgelse vidtaga rittelse utan drojsmal.

§ 34

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i paragraf
33 forsta stycket 1 pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning dédrav uppsagt bostadsrittshavaren till avilytt-
ning, far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om
avgiften betalas senast tolv vardagar fran uppsigningen.

[ avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras for att atervinna nyttjanderitten far beslut om vrikning inte med-
delas forrdn fjorton vardagar forflutit fran uppsiagningen.

§ 35

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges 1 paragraf
33 forsta stycket 1 eller 4 — 5, dr han skyldig att genast avflytta, om inte
annat foljer av paragraf 34. Uppsdges bostadsrédttshavaren av annan én 1
paragraf 33 angiven anledning, far han kvarbo till det manadsskifte som in-
traffar narmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte rétten prévar
skaligt aldgga honom att avflytta tidigare.

§ 36

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsdgning
1 fall som avses 1 paragraf 33, skall foreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte foreningen och bostadsrétts-
havaren kommer 6verens om annat. Forsédljningen far dock ansta till dess
brist for vars avhjdlpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsédljningen far foreningen uppbira sa mycket

som behovs for att tidcka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.
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OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§ 37

Bostadsrittshavare som vill 6verldta sin bostadsritt skall inlamna skriftlig
anmalan hdarom till bostadsrittsforeningen med angivande av kopare och
overlatelsedag.

§ 38

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten
endast om han ar eller antas till medlem 1 foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare
utova bostadsratten. Sedan fem ar forflutit fran doédsfallet, far foreningen
dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten for-
véirvats genom bodelning, arv eller pa annat satt 6vergatt till nagon, som
inte far vagras intride 1 féreningen och sokt medlemskap.

[akttas inte tid som angivits 1 anmaning, far féreningen forsilja bostads-
ritten pa offentlig auktion fér dédsboets rakning.

GILTIGHET AV BESLUT OCH FORENINGENS UPPLOSANDE
§ 39

For giltighet av beslut pa foreningsstimma géller 1 bostadsrittslagen an-
givna regler. Med de begriansningar som ddr anges dger saledes dndring av
dessa stadgar giltighet om alla rostberdttigade medlemmar da dr ense, eller
om samma beslut fattats vid tva pa varandra foljande foreningsstimmor
och beslutet pa den senare fattats med tva tredjedelars majoritet.

§ 40

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, upp-
kommet overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhallande
till grundavgifterna, d.v.s. till andelstalen enligt paragraf 8.

B
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Ovanstaende stadgar har av bostadsrittsforeningen UTSIKTEN blivit an-
tagna vid konstituerande sammantrade den 27 februari 1987.

Stadgarna har reviderats vid foreningsstammorna

(1)  den 10 augusti och den 7 september 1992.

(2) den 10 april 1999 och den 29 april 2000.

(3) den 7 juni 2020 varvid samtliga medlemmar varit ense.

Utover dessa stadgar och oavsett innehallet 1 dem géller svensk lag.
Bostadsrittslag (1991:614) med dndringar.

I denna lag anges 1 1 kap. 1 § att en bostadsrattsférening dr en ekonomisk
forening och att

Lagen (2018:672) om ckonomiska foreningar tillampas pa bostadsritts-
foreningar 1 den utstrackning som anges 1 denna lag.

© Brf Utsikten 2020 Forslag version 0 sid 12 (12)



