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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Bjornbodaparken far hirmed limna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Balansrikning 6-7
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- Underskrifter 10-11
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar ait frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata bostadslégenheter med
nyttjanderait och utan tidsbegransning

Féreningen innehar mark med dganderétt.

Féreningen har sitt séte i Stockholm,
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Utfért underhall
Ar

Fasadmalning 2024

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Féreningen har under verksamhetsaret 2025 haft fyra protokollférda styrelseméten, utéver 16pande dialeg kring
inkommande drenden. Under &ret har dven ett informationsméte for boende genomférts, med representation fran
samtliga fastigheter.

Ekonomi och forvaltning:

Styrelsen har under verksamhetsaret 2025 fortsatt arbetet med utgiftskontroll och 6kad ekonomisk trygghet fér
fareningen. Tvé 13n har under aret lagts om, och styrelsen har i samarbete med banken arbetat aktivt for att uppné s
fordelaktiga villkor som méjligt, trots ett fortsatt uimanande rénteldge.

Administration och sdkerhet

Under verksamhetséret har styrelsen arbetat for ¢kad kontroll av féreningens gemensamma dokumentation, Arbetet
har bland annat omfattat genomgang av behérigheter, sikerstillande av tillgang till tidigare arsredovisningar samt
inrattande av en gemensam e-postadress for styrelsen.

Atgérderna syftar till att stirka informationssdkerheten och minska féreningens sérbarhet vid framtida
styrelseférandringar.

Styrelsen har dven uppdaterat féreningens ligenhetsregister med anledning av nya boende under ret.

Ny ekonomisk férvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret lagt betydande tid pa arbetet med byte av ekonomisk férvaltare till en ny,
langsiktig samarbetspartner. Bytet har genomférts for att sakerstdlla en trygg ekonomisk administration och
forberedelse infér kommande redovisningskrav, dar dvergang till K2/K3-regelverk planeras enligt géllande bestut.
Styrelsen har dven valt att ta hem delar av den ekonomiska och administrativa hanteringen. Detta har inneburit ett Okat
arbetsinslag fér styrelsen under Gvergdngsperioden, men har beddmts som motiverat ur ett langsiktigt
forvaltningsperspektiv.

SVOA -

Fastighetsnéra insamling och information

Styrelsen har under aret dgnat tid at att félja och sétta sig in | kommande regelandringar avseende fastighetsndra
insamling av forpackningsavfail (Ndrsorterat), som planeras att trada i kraft under 2027. Arbetet férvéintas dérfor
fortsitta dven under kommande verksamhetsar.
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Owrigt
Styrelsen har under verksamhetsaret faljt foreningens underhalisplan samt haft [6pande dialog med Bjérnboda
Samfallighet i frdgor som rér den gemensamma miljén.

Medlemsinformation
Under verksamhetséret har en Gverlatelse skett och en ny medlem har upptagits i féreningen. Vi har haft en dverlatelse,
1 medlem har uttrétt och 1 medlem har upptagits.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412
Nettoomséttning 462 443
Resultat efter finansiella poster -109 -117
Soliditet % 71 71
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 728 698
Skuidséttning (kr) per kvadratmeter 10 974 11031
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 10974 11031
Sparande (kr) per kvadratmeter 66 17
Rantekénslighet % 15 16
Energikostnad tkr) per kvadratmeter 79 158
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 100 100

Se definition av nyckeltal efter "Upplysning om férlust".

UPPLYSNING VID FORLUST
Arets negativa resultat beror frimst pa Skade rantekostnader till féljd av det allménna ranteldget. Féreningens lépande
verksamhet uppvisar ett positivt rérelseresultat, och underskottet ticks genom balanserade medel.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kemmentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt = Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt =
Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras mediemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsratt

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Skuldséttning per kvadratmeter = De rintebarande skulderna / ytan upplaten
med bostadsritt och hyresratt

Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt = Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt = De
rénteb&rande skulderna / ytan uppléten med hostadsritt

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresrétt

Kommentar: Justerat resultat beréknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +&rets utrangeringar + kostnadsféri planerat underhall

Réntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter
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Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvérmning, el och vatten / ytan !
uppliten med bostadsratt och hyresrstt ‘
Kommentar: | kostnaden ingér dven kostnader som vidaredebiteras,

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter = Arsavgifterna / totala rorelseintikter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid &rets ingéng 18 075 000 70 000 -388 477 -117 486
Resultatdisposition enligt foreningsstamman: 3
Balanseras i ny rékning -117 486 117 486 i
Arets resultat -109 405
Belopp vid arets utgéng 18 075 000 70 000 -505 963 -109 405
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -505 963
Arets resultat ~109 405
Summa -615 368
Forslag till disposition:
Avsittning till fond fér yttre underhall 15 070
Balanseras i ny rékning -630 438
Summa -615 368

Féreningens resultat och stilining framgar av efterfsljande resultat - och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
D T L R S T e T T Ty e L S e T e

Rérelseintilcter, lagerférindringar m.m.

Nettoomséattning 2 - 462 000 443 429
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 462 000 443 429
Rorelsekostnader

Operativ drift och underhali 3 -149 618 -128 693
Administration och férvaltning 4 -7 895 -78 599
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -151 528 -128 056
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -309 041 -335 348
Rorelsgresultat .. is2059  108081)

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 216 0
Rantekostnader och liknande resuitatposter -262 580 -225 567
Summa finansiella poster ~262 364 -225 567

Resultat efter finansiella poster

Res"‘fﬂtfare Skatt - '
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstitigdngar
Byggnader och marlk

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summaanlaggnmgstlllgangar

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa korifristiga fordringar

Kassag och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

omsatmingstillgdngar

R e b R
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2025-12-31 2(024-12-31
24110716 24 232 369
239 000 268 875
24 349 716 24 501 244
67 500 67 500
67 500 67 500
24417216 24568744
15 600 20745
0 12743
30 407 ¢
46 007 33 488
106 601 81134
106 6071 81134
o odszes. . flasze)
24 569 824 24 683 366
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2025-12-31

7(11)

2024-12

R A S A T R R

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Lingfristiga slulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

‘Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18 075 000
70 000
18 145 000

-505 963
-109 405
-675 368

89 4 468 433

2 500 000
0

18 000
53759

24 569 824

18 075 000
70 000
18 145 000

-388 477
-117 486
-505 963

. 17633037

4 504 985

4504985

2 500 000
14 344

0

25 000

2539344

24 683 366
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KASSAFLODESANALYS
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Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhdllen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode frdn den {dpande verksamheten fore forindringar
av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- 0kning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder

Kassaflsde fran den Ispande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av l4n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten =~

Likvida medel vid irets bérjan
Likvida medel vid arets slut

R D T e By T O e R
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2025-01-01

152 959

151 528
427
-262.791

42 123

-12 519
32 415

.. ez019]

-36 552

36552/

81134
106 601
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NOTER

.NQt 1 7 | Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfareningars arsredovisning.

Not 2~ Nettoomsittningens innehall

Arsavgifter bostader
Summa

For ar 2024 ingdr dven avsittning till sjalvriskfond.

“Not '3 -'-j-dﬁﬁf;atiif=_dfift"QCh undérh";‘:i_ll_ S e

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Avgift for samfillighet
Ovriga kastnader
Summa

Programvaror
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Ovriga kostnader
Summa

ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

‘Not 4 Administration och forvaltaing.

hader ochmark T

2025

462 000
462 000

50 157
17 277
17 830
44 025
20239
149 528

2 660
2055
2320

860
7 895

2025123

24 330 550
24 330 550

-98 181

=121 653
-219 834

24110716

204,

443 429
443 429

L2024

100 151
12 510
16 039
44 589

0

173 289

20241231,

24 330 550
24 330 550

-08 181
-98 181

24 232 369
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Not 6 _Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Firdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivhingar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

N6t 7 - Andelar Bjsrnboda Samfallighet -

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

‘Not .8 . Stallds sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 9 - Skulder fll kreditinstitut . -

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa skulder

Villle.Gindring
2029-12-30
2029-12-30
2028-12-30
2027-12-30

2025-12-31
298 750

0
298 750

-29 875

-29 875
-59 750

239 000

67 500
&7 500

| 2025-12:31 -

7311000

7311 000

Rintesats
4,010%
3,860%
3,720%
3,730%
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| 2024-12-31

0

298 750
298 750

-29 875
-29 875

268 875

2024231

67 500
67 500

prores

7311000

7311000

Belopp
2418 750
2 842 500

759 683

947 500
6 968 433
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Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestdmdes 2026-05-09

UNDERSKRIFTER

Villingby 2/1«/6 fQ@Q-Q
)
Anja Karlholm

4 o
L L~

Y

_.-/"rf‘Joﬁanna Wallin

{

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-05-09

Hamit Erdal
Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
BRF Bjornbodaparken
Org.nr 769623-5337

Jag har granskat arsredovisningen samt styrelsens férvaltning for verksamhetsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

Granskningen har utforts genom genomgang av foreningens rakenskaper, verifikationer,
protokoll och dvrigt underlag som beddmts relevant for revisionen.

Enligt min bedémning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens ekonomi och resultat for
aret.

Jag bedomer att styrelsen har utfért sitt arbete pa ett &andamalsenligt och ansvarsfullt
satt samt att foreningens ekonomi har hanterats pa ett korrekt satt utifran féreningens
storlek och verksamhet.

Jag tillstyrker darfor:

« attresultatrdkningen och balansrakningen faststalls,

» att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag,

o samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Vallingby den / 2026

Hamit Erdal
Internrevisor




