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"m n L Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

Forvaltnin gs berattelse s rnimeduprin
arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Vidare har féreningen dven dndamal att skapa
en trivsam och attraktiv boendemiljo i en férening med god ekonomisk stéllning.

Foreningen har sitt séte i Stockholms stad.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-01 hos Bolagsverket. Nuvarande ekonomiska plan registrades ar
2013-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-12.

Foreningens resultat for ar 2025 &r - 1 840 tkr vilket kan jaimforas med resultatet for ar 2024 pa — 1 052 tkr. I resultatet
ingar avskrivningar med 3 000 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 159 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet. Kostnaderna for underhall och réntor har 6kat jamfort med foregaende ar. Kostnaden for
uppvéarmning har minskat medan kostnaderna for el, vatten och renhéllning har dkat.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 14n som villkorséndras. Dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed (RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stjarnfallet 21 som forvarvades 2013-09-30. Fastigheten bestér av ett flerbostadshus pa
adress Upplandsgatan 28, 30 och 32 samt Kungstensgatan 50 och Observatoriegatan 11. Fastigheten byggdes 1967 och
har virdear 1967. Foreningen dger marken som hor till fastigheten och arealen uppgar till 1 429 m2.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg Hansa AB och inkluderar styrelseforsékring. Bostadsrattstilldgg och
hemforsdkring betalas av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kdk 18
3 rum och kok 43
4 rum och kok 2
5 rum och kok 7

79 lagenheter dr upplatna med bostadsritt, 6 st med hyresritt.
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1

Antal garageplatser 38

Antal garage MC 4

Total tomtarea 1429 m?
Bostédder hyresritt 463 m?
Bostéder bostadsratt 5700 m?
Total bostadsarea 6 163 m?
Lokaler hyresrétt 1169 m?
Arets taxeringsvirde* 291 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 359 600 000 kr

* Beslutet overklagat

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Loudden Bygg och Fastighetsservice Fastighetsforvaltning

Telenor Bredband

Interoc Serviceavtal avseende fonster
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 361 tkr och planerat underhall for 713 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan och ersittningskomponenter:

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats och visar pa ett underhéllsbehov de kommande 10 aren pa cirka 19 000 tkr.

I beloppet avser cirka 7 800 tkr underhall av tak/takfot. Styrelsen foreslar avsittning om 751 800 kr till
underhallsfonden for verksamhetsaret.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Ventilation 44 436
Viggar 17531
Torktumlare 86 635
El 28 229
Fonster 99 350
Konsultkostnader balkonger (se not 3) 193 750
Port och dorrar 60421
Garage 19 565
Paborjade projekt tak och fasader,
avser perioden 2019 - 2024 163 456
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande mate har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hakan Eriksson Ordforande 2027
Jonas Ericson Sekreterare 2026
Teenie Bennerholt Kassor 2026
Magnus Troedsson Ledamot 2027
Jonas Stromgérd Ledamot 2027
Bjorn Andersson Ledamot 2027
Patrik Svensson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Louise Dozzi Kérsnéds Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
HLB Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Ulrika Lundgren Sammankallande 2026
Alejandra Fuentes Caicedo 2026
Mattias Lindberg 2026

Ordinarie stimma holls 20 maj 2025. Styrelsesammantrdaden som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st. Dessa
ingar i arbetet med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet. Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under éret har foreningen upplatit en av hyresldgenheterna till bostadsrétt och sélt denna. Forsdljningssumman blev

8350 000 kr.

I borjan av aret upptécktes problem i fastighetens virmesystem. Det innebar bl.a. att alla system pé véan sju behdvde

luftas. Under september uppstod samma problem igen. Vid felsdkning framkom att flera termostatventiler var igensatta.

I slutet av aret framkom det att CO2 14kt in i virmesystemet och orsakat beldggningar och utféllningar. Detta kommer
att atgdrdas under ar 2026. Kostnaden for detta berdknas uppga till ndrmare 200 tkr. Féreningen kommer att arbeta for
att fa ersittning for detta via installationsentreprendren alternativt forsékringsbolag.

Fran och med arsskiftet har samtliga 38 garageplatser laddstolpar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 113 personer.

Foreningen gjorde ingen avgiftshdjning den 1 januari 2025.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 659 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 10 502 10519 9 647 9204 8 823
Resultat efter finansiella poster* —1 840 -1 052 -199 470 —281
Soliditet %* 61 60 60 59 59
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 36 37 37 39 40
éé:f;ﬁlrfat tf*r/ kvm uppldten med 702 696 664 664 664
Driftkostnader kr/kvim 684 603 551 563 606
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 586 546 479 498 471
Energikostnad kr/kvm* 262 261 229 238 233
Sparande kr/kvm* 255 322 481 547 507
Rénta kr/kvm 581 517 362 181 238
Skuldsittning kr/kvm* 18 182 18 744 18 744 19 187 19 460
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 23733 24 467 24 467 25 046 25 402
Réntekéanslighet %* 33,8 35,2 36,8 37,7 38,2
Genomsnittlig skuldrénta % 3,20 2,75 1,93 0,94 1,20
Fastighetens beléningsgrad 37,96 39,38 39,38 39,78 40,24

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor under ridkenskapsaret ett minusresultat. Avskrivningarna dr pa néstan 3 000 tkr arligen och

exklusive dessa blir resultatet 1 159 tkr. Féreningen har ett positivt kassaflode och en god likviditet.

Vid érets slut uppgick kassan till 17 254 tkr. Styrelsen har reserverat medel for att ticka kostnader for renovering av

tak och takfot samt for eventuell amortering vid omférhandling av tvé 1an hosten 2026.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Genomsnittlig skuldriinta:
Berdknas pa bokford kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens beliningsgrad:
Beriknas pa fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde (balansomslutning — pagéende ny-, till och
ombyggnad — kortfristiga fordringar).
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 213213780 8398 080 3772054 —15134873  —1052449
Disposition enl. arsstiammobeslut —1052 449 1052 449
Reservering underhallsfond 751 800 =751 800
Ianspraktagande av underhéllsfond =765 866 765 866
Nya insatser och upplételseavgifter 3308470 5041530
Arets resultat —1 840 195
Vid arets slut 216522250 13439610 3757 988 -16173256 -1 840195

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

—16 187323
—1 840 195
=751 800
765 866

Summa

—18 013 452

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: - 18 013 452

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 516 186 10 518 561
Ovriga rorelseintikter Not 3 156 617 2 040
Summa 10 672 803 10 520 691
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 982 388 —4 423 959
Ovriga externa kostnader Not 5 —423 517 —680 433
Personalkostnader Not 6 —243 357 =227 774
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 999 539 —2 997 878
Summa rorelsekostnader -8 648 801 -8 330 045
Roérelseresultat 2024 002 2190 646
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 221 597 216 515
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 174 525 330 089
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —4 260319 -3 789 699
Summa finansiella poster -3 864 197 -3 243 095
Resultat efter finansiella poster -1 840 195 -1 052 449
Arets resultat -1 840 195 -1 052 449
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 332 462 033 335271522
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1532437 1572933
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 23 200 163 456
Summa materiella anléiggningstillgangar 334017 670 337 007 911
Summa anléiggningstillgingar 334017 670 337 007 911
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6219 0
Ovriga fordringar Not 15 50 706 77 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 448 923 401 262
Summa kortfristiga fordringar 505 848 479 132
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 000 7995914
Summa kortfristiga placeringar 10 000 000 7995914
Kassa och bank
Kassa och bank 7253734 4143 634
Summa kassa och bank 7253 734 4143 634
Summa omsittningstillgdngar 17 759 582 12 618 680
Summa tillgangar 351 777 251 349 626 591
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229961 860 221 611 860

Fond for yttre underhall 3757 988 3772 054

Summa bundet eget kapital 234 061 626 225383914

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 173 257 —15134 873

Arets resultat —1840 195 —1 052 449

Summa fritt eget kapital —18 013 452 —16 187 323

Summa eget kapital 215706 396 209 196 591
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 64 592 174 68 716 174

Summa langfristiga skulder 64 592 174 68 716 174

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 68 716 174 68 716 174

Leverantorsskulder Not 18 60 886 291 222

Skatteskulder Not 19 0 53839

Ovriga skulder Not 20 380213 313 359

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 2 321 409 2339232

Summa kortfristiga skulder 71 478 681 71 713 826

Summa eget kapital och skulder 351 777 251 349 626 591
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 024 002 2 190 646
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2999 539 2997 878
Utdelningar 221 597 216 515
5245139 5405 039
Erhallen rénta 170 075 330 088
Erlagd rinta —4 286 214 —3 789 699
forindringar av roresekapital 1129 000 1945 428
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —22 267 —102 958
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —209 249 1 559 556
Kassaflode fran den lopande verksamheten 897 484 3402 026
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —149 554 —1316 989
Investeringar i pagaende byggnation 140 256 5341
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 298 —1 311 648
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -4 124 000 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 8350 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4226 000 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 5114 186 2090379
Likvida medel vid arets borjan 12 139 548 10 049 169
Likvida medel vid arets slut 17 253 734 12 139 548
Kassa och Bank BR 17 253 734 12 139 548
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme/grund Linjar 100
Stammar Linjar 50
Fonster/Fasad Linjar 50
Inre ytskikt BRF Linjar 30-40
Gardsbjilklag Linjar 50
Garageplan Linjar 50
Stenldggning Linjar 25
Fléaktar Linjar 25
Yttertak Linjar 50
Virmedatervinning Hemkop Linjar 10
Laddstolpar Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3702511 3691 728
Hyror, bostéder 867 866 855701
Hyror, lokaler 4324 400 4257 380
Hyror, garage 955761 959 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider —22 520 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =75711 -2 250
Elavgifter 20 384 8631
Kabel-tv-avgifter 239 480 215 784
Debiterad fastighetsskatt 405 996 405 996
Ovriga ersittningar 44 418 36172
Fakturerade kostnader 53 601 89 909
Summa nettoomsittning 10 516 186 10 518 651

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter (boendes utredningskostnader balkonger) 156 617 2 040
Summa dvriga rérelseintékter 156 617 2040

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —713 373 —424 088
Reparationer —360 554 —378 817
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =506 540 =544 550
Forsékringspremier —146 410 -167 031
Kabel- och digital-TV —337 529 —19 236
Systematiskt brandskyddsarbete —29 625 —49 945
Serviceavtal =34 270 —36 431
Obligatoriska besiktningar —23 951 —20 437
Bevakningskostnader -16 185 -17 414
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —-11 410
Sné- och halkbekdmpning -13 179 —20 527
Forbrukningsinventarier —30 817 -2 999
Vatten —584 122 —433 678
Fastighetsel —303 033 —276 329
Uppvarmning —-1032752 —1201 800
Sophantering och atervinning —-413 059 =371 338
Fastighetsskotsel -162 186 —170 858
Stiddning -273 867 -277 071
Summa driftskostnader -4 982 388 -4 423 959
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode —142 879 —134 603
Lokalkostnader —7500 0
Hemnet —22 550 0
IT-kostnader —20 099 —330915
Arvode, yrkesrevisorer -38 125 -33 997
Ovriga forsiljningskostnader 0 -1 781
Ovriga forvaltningskostnader —65 210 —68 275
Kreditupplysningar -9939 -3 694
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —20 580 —24 353
Kontorsmateriel —1494 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 008 =5 681
Konsultarvoden —87 649 -35127
Bankkostnader -5194 -6 050
Ovriga externa kostnader -291 —35959
Summa ovriga externa kostnader -423 517 -680 433
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -201 500 —189 500
Utbildning 0 —500
Sociala kostnader —41 857 =37 774
Summa personalkostnader =243 357 =227 774
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 565 093 —2 565 093
Avskrivningar tillkommande utgifter —244 396 —244 396
Avskrivning Maskiner och inventarier =33 000 =33 000
Avskrivning Installationer —157 051 —155 389
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 999 539 -2 997 878
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pa andelar i Brandskyddskontoret 221597 216 515
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 221 597 216 515
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 173 937 329 526
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 338 201
Ovriga rénteintikter 249 362
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 174 525 330 089
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —4 259 529 -3 789 699
Ovriga rantekostnader =790 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 260 319 -3 789 699
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 198 117 772 198 117 772
Mark 164 471 029 164 471 029
362 588 801 362 588 801
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 362 588 801 362 588 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —27 317279 —24 507 790
=27 317 279 -24 507 790
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 809 489 —2 809 489
-2 809 489 —2 809 489
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 126 768 =27 317 279
Restvarde enligt plan vid arets slut 332 462 032 335 271 521
Varav
Byggnader 167 991 003 170 800 492
Mark 164 471 029 164 471 029
Taxeringsvarden
Bostider 255 000 000 319 000 000
Lokaler 36 000 000 40 600 000
Totalt taxeringsvarde 291 000 000 359 600 000
varav byggnader 66 800 000 112 600 000
varav mark 224 200 000 247 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 690 874 690 874
Installationer 1680112 363 123
2 370 986 1053 997
Arets anskaffningar
Installationer 149 554 1316989
149 554 1316 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 520 540 2 370 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —468 964 —435 964
Installationer —329 088 —173 699
=798 052 -609 663
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =33 000 —33 000
Installationer —157 051 —155 389
=190 051 -188 389
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =501 964 —468 964
Installationer —486 139 —329 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -988 103 —-798 052
Restvirde enligt plan vid arets slut 1532 437 1572933
Varav
Maskiner och inventarier 188910 221910
Installationer 1343 527 1351023
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Fasader 0 168 797
Rattelse tidigare &r 0 -5341
Projektplanering tak och fasader 23200 0
Vid arets slut 23 2000 163 456
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6219 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6219 0
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 39 027 0
Skattekonto 11 679 21 021
Andra kortfristiga fordringar 0 56 849
Summa oévriga fordringar 50 706 77 870
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintiakter 30 075 25 626
Forutbetalda forsdkringspremier 111 439 109 264
Forutbetalt forvaltningsarvode 77216 75 236
Forutbetald kabel-tv-avgift 86 870 82 023
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 295 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 143 027 109 113
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 448 923 401 262
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 133 308 348 137 432 348
Nésta ars omséttning av 1an —68 716 174 —68 716 174
Langfristig skuld vid arets slut 64 592 174 68 716 174

Tabellen nedan anges i hela kronor

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

2,44%
4,65%
2,48%
2,56%

"Réntesatser per 2025-12-31

2026-09-28
2026-09-28
2027-09-28
2028-10-28

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
34 358 087,00 0,00 0,00 34 358 087,00
34 358 087,00 0,00 0,00 34 358 087,00
34 358 087,00 0,00 2 062 000,00 32296 087,00
34 358 087,00 0,00 2 062 000,00 32296 087,00
137 432 348,00 0,00 4124 000,00 133 308 348,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi lan med omséttning under &r 2026 som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinasieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller foérldnga lanen
under kommande ar. Styrelsen ser kontinuerligt 6ver mojligheten att amortera.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 0 291 222
Ej reskontraforda leverantorsskulder 60 886 0
Summa leverantérsskulder 60 886 291 222
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 48 861
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 544 550
Debiterad preliminérskatt 0 —539 572
Summa skatteskulder 0 53 839
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 277 909 218 736
Skuld sociala avgifter och skatter 102 304 94 623
Summa ovriga skulder 380 213 313 359
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 101 249 127 144
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5058 0
Upplupna elkostnader 193 538 29 825
Upplupna vattenavgifter 77 591 89 308
Upplupna viarmekostnader 0 153 681
Upplupna kostnader for renhéllning 914 37080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 71 145
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 21 897
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1874 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1941 185 1 809 152
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 321 409 2 339 232
Not 22 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 144 432 348 144 432 348

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 16 april 2026

Arsredovisningen undertecknas digitalt i Stockholm

Hékan Eriksson Jonas Ericson
Bjorn Andersson Magnus Troedsson
Jonas Stromgérd Teenie Bennerholt

Patrik Svensson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signering

HLB Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

Kumar Thirugnanam, auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av

B @) Sta d S ra ttSfO ren | N g N strelsen for Bostadsrittsforeningen

Stjdrnfallet 21 i samarbete med

Stjarnfallet 21

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o neba Livel
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