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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pé& hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstiimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framagd | férvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsféreningen &r ékto eller otikto eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser f8r den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrétkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifréin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, vtan férdelar den dver en léngre tidsperiod, Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrétkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrékningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredavisning ér
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhallsfond ech ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” |

balansrékning,

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period, Ménga génger sdger
kassaflddesanalysen mer én resultatrdkningen, Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kormmer ifrén/har gott

tifl,

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f&r att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som laser Grsredovisningen ska & mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel £f@ information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l1&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkersdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutor om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det aott
stdmman fottat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till dndamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ott i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning, Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal, Bostadsrétt ér den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt séite i Méindal.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2015-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-04-24 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ér momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltor fostigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrvéirv  Kommun
Kvarnbyterrassen 2 2018 MéIndal

Marken innehas med &dganderdtt.
Fastigheterna &r férsdkrade hos foljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsdkring Filial

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgy for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardebret &r 2017,

Fareningen har 115 bostadsrétter om totalt 7 007 kvm och 3 lokaler om 12 kv, Byggnadernas totalyto ér 7
007 kvm.
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Vdalkommen till drsredovisningen fér Brf Kvarnbyfallet
Styrelsen uppréattar hérmed foljande arsredovisning for rékenskapsdret 2024-07-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot § Bri Kvarnbyfallet intygar att resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststillis
ph ordinarie foreningsstimma den 2026-04-21. Foreningsstimman beshitade att godkinna styvelsens forstag il hur frlusten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa atf innehdllet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med originalen.
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Styrelsens sammansétining

Klas Johansson

Dennis Berglund

Elisabeth Berglund

John Strémblom

Titti Saga Gunda-May Andersson
Lena Westin

Maja Helena Helmgren

Mikael Kerdinen

Valberedning

Mattias Johansson
Rickard Trulsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé | férening av ledaméterna,

Revisorer

Per Gillmert Auktoriserad revisor

Qrdférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Férenade Revisorer

Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstémma hdlls 2024-12-12,

Extra féreningsstémma hélls 2025-05-08, Solceller/IMD och éndrat rékenskapsér.

Styrelsen har under verksamhetséret hoft 18 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréittades 2020 och strécker sig fram till 2049,

Underhéllsplanen uppdaterades 2020,

Utférda historiska underhall

2023 o Taksdkerhetsbesiktning

2024 e Salmsugning av brunnar

2025 « OVK (Obligotorisk ventilationskontroll)

Energideklarationer

{ | B!Jbethg-SJz-QZ:DSWx]
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Pianerade underhdll

2026 & Dammbindning golv
Oljning bankar

2027 » OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2028 o Taksdkerhet besiktning
Mélning stéldérr

Diarrstdngare och doérravtomatiker ~ byte vid behov

Slamsugning brunnar

Avtal med leverantorer

Aptus taggsystem & porttelefon
Driftévervakning & larmséndning
Ekonomisk férvaltning

Elavtal

Fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning
Fiarrvérmeavtal

Gruppavtal TV, Bredband & telefoni
Inspektion Hissar

Lés & nycklar

Serviceavtal Dérrautomatik
Serviceavtal Hissar
Ventilationsservice

Medlem i samfillighet

Fareningen &r medlem i MéIndals Ovre Samféallighetsférening, med en andel pd 23 %.

Assa Abloy

KTC Control Vst
SBC Sweriges Bostodsrétts Centrum AB
MélIndal Energi
HSEB Méindal
MsiIndal Energi
Tele2

Kiwa Inspecta

BB Gruppen

Assa Abloy

Kone
Driftkontroll AB

Arsredovisning 2024 - 2025

Samfélligheten férvaltar mélndal Kvarnbyterrassen GA:1 42/194 Kvarnbygaraget. Mélndal Kvarnbyterrassen
GA:2 23/100 Stationsgaraget. Méindal Kvarnbyterrassen GA:3 23/100 Kvartersgator, p-platser utomhus,
grénytor mm. Maéindal Kvarnbyterrassen GA:S 2/17 Angéringsgata. Mélndal Kvarnbyterrassen GA:6 44/211

Angbringsgata.

Ovrig verksamhetsinformation

Det verksamhetsar som redovisas omfattar 1,5 &r, eftersom féreningen har dvergdtt till kalenderar.
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Véasentliga héindelser under ritkenskapséret

Ekonomi

Under sommaren 2025 installerades solpaneler pd lamellhusets tak. Anléggningen togs i drift i juli 2025,
Installationen av individuell mé&tning och debitering (IMD) pdbériades under hésten och beréknas vara
fardigstdlld under véren 2026, IMD kommer att omfatta el, kallvatten och varmvatten. Féreningen
genomférde dven en extra amortering om 250 kSEK i samband med omldggning av lanen.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Férandringar i avtal

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att se dver samtliga ovtal i syfte att férbéttra béde kvalitet och
kostnadseffektivitet. Avtalet med HSB avseende fastighetsférvaltning har sagts upp fér omférhandling.

Avtalet med Assa Abloy géllande service av dérrautomatiker har inte gett énskat resultat och avslutas dérfér.
Fastighetsskdtaren kommer fortséittningsvis att ansvara f8r dérrautomatikerna, vilket innebér kortare
kontaktviigar och férbatirad kvalitet,

Avtalet med Kone Hiss har sagts upp, och ett nytt avtal med Greve Jakob Hiss avseende service och
felanmélan av vara hissar tréder | kraft under 2026.

Gruppavtalet med Tele2 har omférhandlats och omfattar nu 1000/1000 Mbit, tv och telefoni.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réikenskapsérets bérjan var 172 st. Tillkommande medlemmar under éret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 19, Vid rékenskapsdrets slut fanns det 167 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 12 dverlételser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
MNettoomsdittning 10 703 243 & 876 502 & 439 9469 567374
Resultat efter fin. poster -1 492 230 -2 041731 ~423 912 -825 430
Soliditet (%) 73 73 73 73
Yitre fond 6258 230 5292836 4292 836 32928356
Taxeringsvéirde 187 ggg 198127 000 1928127 000 198 127 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 889 833 727 -
f;;avglfternus andel av totala rérelseintdkter 90,7 8597 83,89 i
Skuldsattning / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 13834 419 14 240 14 352
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 13834 1419 14 240 14 352
Sparande / kvm totalyta, kr 269 127 365 300
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 32 30 30
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 54 &1 59 59
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 36 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 124 LEY 125 124
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 4,11 318 1,25 1,07
Rantekénslighet (%) 998 16,27 19,59 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséittning - réintebérande skulder / kvadratmeter bostodsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds for att bedéma

méilighet till nyupplaning.

Sparande - (Grets resultot + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyto.
Nyckeltalet visar hur mdanga kronor per kvadrotmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckettalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 267 008 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av forbrukningen,

och ingér dérmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutséret. Kostnader for

medlemmarnas elfrbrukning ingéir inte i drsavgiften.

Réntekéinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % @rsavgiften behéver hdjas fir att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl, garage (fér sméhus ingér Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror fréimst pd hégre réntekostnader samt avskrivningar. Avskrivningarna uppgdr till
totalt 4 327 308 kr f&r den period som drsredovisningen avser. Dessa avskrivningar técks inte fullt ut av

arsavgifterna, vilket medfér ett planerat underskott.
Kassaflédet frén den I8pande verksamheten &r dock positivt och uppgar till 3 050 314 kr, Under &ret har

{E'/ l mqmcm:_;@u-uz:osm:J
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foreningen genomfért omfattande investeringar om totalt 1424 850 kr, avseende solcellsanléggning, IMD
samt VVS-atgdrder. Darutéver har en extra amortering gjorts pd féreningens ldn. Sammantaget bedéms
kassaflédet som mer &n tillfredsstdllande. Styrelsen beddmer att drets forlust inte pdverkar féreningens
férmdga att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden,

I samband med dvergéngen till K3-regelverket och inférandet av komponentavskrivningar under kommande é&r
kommer féreningen att redovisa planerade underskott, Kassaflddet frén den 16pande verksarmheten férvéintas
dock fortsatt vara positivt och extra amorteringar kan komma att genomféras i syfte att minska féreningens
skuldséttning.

Férdndringar i eget kapital

Dispeonering av

féregdende ars Dispanering av
2024-12-2 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 277 310 000 - - 277 310 000
E:;:;}:';tlre 5292 836 234 606 1000 000 6258 230
Balanserat resultat -9120 233 -2 007 125 -1000 000 - 12127 357
Arets resultat 2041731 2 041731 1492 230 - 1492 230
Eget kapital 271440 873 0 1492 230 269 948 643

Resultatdisposition

Till freningsstémmans farfogande star foljande medel:

. Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll . -N127 358
- Aretsresultat © ; 1492230
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar V <1000 000

Totalt 13 619 588
;Styrelséht'ffareslé’:r att medlen disponeras enligt féljonde: }

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Bulanserqs i ny rékning ~13 619 588

Den ekonomiska stéliningen i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassoflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1juli -~ 31 december Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintéikter
Nettoomsdttning 2 10 703 244 6 876 502
Gvriga rorelseintékter 3 5 493 Q
Summoa rérelseint@kter 10 708 737 6 876 502
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 072 589 -2 505 606
Ovriga externa kostnader 9 -470 809 -227 638
Personalkostnoder 10 =340 534 -150 604
Avskrivningar av materiello anléggningstillgéngar -4 327 308 -2 884 872
Summa rérelsekostnader -8 211 240 -5 768720
RORELSERESULTAT 2 497 497 1107782
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 33174 12 737
Rantekostnader och liknande resultatposter i -4 022 900 -3 162 249
Summa finansiella poster -3 989 724 -3 149 512
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1492 230 -2 041731
ARETS RESULTAT -1492 230 -2 041731
Sida 8 av 19
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstiligéngar

Bygagnad och mark 12,20 361885 470 366100 278
Maskiner och inventarier 13,15 1077 975 0
Pagdende projekt 14 234 375 0
Summa materiella anldggningstillgangar 363197 820 . 366100 278
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 363197 820 3466100 278
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34121 80 369
Ovriga fordringar 16 4 580 246 5057 402
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 103 710 o
Summa kortfristiga fordringar 4718 077 5137771

Kassa och bank

Kassa och bank 293 580 21 371
Summa kassa och bank 293580 211371
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5011 657 5 349 142
SUMMA TILLGANGAR 368 209 477 371449 420

[@ll B1JQhtCqby-SJz-QZI05Wx Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 277 310 000 277 310 000
Fond f&r yttre underhall 46258 230 5292836
Summa bundet eget kapital 283 568 230 282 602 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12127 357 -9 120233
Arets resultat 1492 230 -2 041731
Summa fritt eget kapital -18 6192 587 -11161963
SUMMA EGET KAPITAL 269 948 643 271440 873
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 23732000 73 500 000
Summa léngfristiga skulder 23732000 73 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 73 200 000 25 432 000
Leverantérsskulder 238 219 95775
Skotteskulder &4 076 29127
Ovriga kortfristiga skulder 75072 2843
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 951 467 948 803
Summa kortfristiga skulder 74528 834 26508 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 368 209 477 371449 420
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1juli - 31 december 2024 - 2025 2023 - 2024
Den l&pande verksamheten
Rérelseresultat 2497 497 1107 782
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4327308 2884872

6 824 805 3992654
Erhdllen rénta 33174 20 087
Erlagd rénta -4109 738 -2 890 847
h’:assaflbd% frén 16pande verksamheten fore féréindringar av 2748 241 1121893
rérelsekapital
Féréindring i rorelsekapital ’
Okning (-3, minskning (+) kortfristiga fordringar -37 051 398384
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 339 124 -228 916
Kassafl&de fran den I8pande verksamheten ‘3050314 1291362
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléiggningstillgdngar -1424 850 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1 424 850 0
Finansieringsverksamheten
Armortering av lan -2 000 000 -850 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 000 000 -850 0C0
ARETS KASSAFLODE -374 536 441362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5150 317 4708 956
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4775781 5150 317
Klientmedel klassificeras som likvida medel | kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvarnbyfollet &r uppréttad i enlighet med »&rsredovisningslogen, Bokféringsnémndens
allménna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning | mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsriittsféreningars drsredovisningar,

Frén och med 2024-01-01 tillimpas inte ldngre férenklingsregeln gdliande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan édren fér vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser cavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader f8r bredband, kabel-ty, vatten och véirme.

Anl&ggningstillgngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 8ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen,

Foljonde avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 100 %
Fastighetsférbéattringar 6,67 %

Markvérdet ér inte féremdl fér avskrivning. Bestdende vérdenedgdang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett l&gre varde &n anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det lagre véirdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhéll f&r arets periodiska underhdll lémnaos i resultatdispositionen,

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta fermton dren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslén

Lé&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[E'/ I B'&JthEth-SJzﬂZlﬂSWx] Sida 12 av 19
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Brf Kvarnbyfallet
769630-0394

Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostéder 9 076 080 5675771
Hyresintéikter garage, moms 509 822 665 224
Hyresintékter férrdd 30 12 18 550
Bredband 364320 242 880
Hyror reklarmplats/antennplats, moms 189 369 0
Hyres- och avgiftsrobatt 0] -438
Varmvatten, moms 266 727 160 335
Intékter solel, moms 769 ]
Nycldar/lés vidarefakturering 0 220
Overnattnings-/gdstidgenhet 79 648 38030
Pantséttningsavgift 23 220 Q499
Overldtelseavgift 33 440 20175
Administrativ avgift 2058 0O
Andrahandsuthyrning &9 724 45105
Vidarefakturerade kostnader 12 913 1116
Vidarefakturerade kostnader, moms 45 000 6]
Ores- och kronutjéimning 42 35
Summoa 10 703 244 & 876 502
NOT 3, BVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intakter k 18 0
Férséikringsersdttning 5 475 O
Summa 5493 O
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2073 - 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 449 595 285 250
Fastighetsskdtsel utdver avtal 6 850 1478
Besiktningar 2238 O
Hissbesiktning 21941 9968
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 130 388 o]
Brandskydd 18 528 7990
Gemensamma vtrymmen & 484 16 380
Garage/parkering 0 734
Snérajning/sandning o] 19 648
Serviceavtal 141 650 149 315
Férbrukningsmaterial 8 459 2935
Summa 7856133 493 698
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Brf Kvarnbyfallet
769630-0396

/K\r‘sredovisning 2024 - 2025

NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Bostadsréttsléigenheter 3992 744
Trapphus/port/entr 5386 0
Dérrar och l&s/porttele 174 456 109 507
YVS 32988 11634
Vdrmeanléggning/undercentral 42188 o]
Ventilation 73148 34150
Elinstallationer 4 959 10 388
Tele/TV/bredband/porttelefon o 39 854
Hissar 14 &M 86 545
Balkonger/altaner 16 875 o
Summa 368 603 292 822
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Ventilation O 3356
Tak 0O 31250
Summa O 34 606
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 340 867 225535
Uppvlrmning 564 285 427 474
Vatten 406 981 261959
Summa 1312133 914 968
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsférsdkringar 52728 78 411
Kabel-TV 289 302 238 324
Bredband 31900 20809
Samfallighetsavgifter 123 626 £17 405
Fastighetsskatt &4 076 14 563
Korr. fastighetsskatt 34 089 0
Summa 605721 769 512

Sida 14 av 19
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Brf Kvarnbyfallet
7694630-0396

,&rsredavisning 2024 - 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Tele- och datakommunikation 3564 4 521
Inkassokostnader 674 514
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 27 500
Styrelseomkostnader 6 540 1655
Féreningskostnader . 7203 3050
Férvaltningsarvede enl avtal 240 445 126 958
Overlatelsekostnad 36 784 30 920
Pantséttningskostnad 133980 15 548
Ovriga férvaltningsarvoden 33500 0
Administration 34880 37
Konsultkostnoder 36 238 5012
Bostadsrdtterna Sverige 8 250 8250
Summa 470 BO9 227 638
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 261595 114 600
Arbetsgivaravgifter 78 939 36 004
Summa , ’340 534 150 604
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader fastighetslén 4021543 3162 055
Dréjsmélsrénta 100 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 1257 194
Summa 4.022 900 3162 249
Sida15av19
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Brf Kvarnbyfallet
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéirde
Ingdende 383 419 208 383 419 208
Arets inkép 112 500 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde 383531708 383 419 208
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -17 318 930 -14 434 Q58
Arets avskrivning -4 327 308 -2 884 872
Utgdende ackumulerad avskrivning -21 646 238 <17 318 930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 361885 470 366100 278
| utgdende restvdrde ingdr mark med 94 931 700 24 937700
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad 158 000 000 154 000 000
Taxeringsvdrde mark 29 600 000 37 400 000
Summa 187 600 000 191400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende O o
Arets inkép 1077 975 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde 1077 975 0
Ackumulerad avskrivning
Ingéende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning ] 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1077 975 )
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-06-30
Ingdende balans o o
Arets investeringar 234 375 O
Summa pagdende arbeten 234 375 0
Sida 16 av 19
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Brf Kvarnbyfaliet
769630-0396

Arsredavisning 2024 - 2025

NOT 15, PAGAENDE NYANLAGGNING 2025-12-31 2024-06-30
Ingdende balans . 0 o
Arets investeringar 1077 975 o
Summa pégéende arbeten " 1077975 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-06-30
Skattekonto 97 338 164733
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 707 101723
Transaktionskonto 3423809 3888946
Borgo réiintekonto 1058 392 1050 000
Summa 4 580 246 5057 402
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH ‘

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-06-30
Forutbetalda kostnader 15 363 0]
Forutbet forsakr premier 31361 0
Férutbet kabel-TV . 55757 o]
Férutbet bredband 1025 0
Upplupna intdkter 204 o
Summa 103 710 o
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 -~ 2025-12-31 2024-06-30
Handelsbanken 2026-06-30 2,33 % 35 000 000 35000 000
Handelsbanken 2028-06-30 320% 8182 000 8 432 000
Handelsbanken 2028-06-30 3,20 % 15 550 000 15 800 000
Handelsbanken 2026-06-30 233 % 38200000 39 700 000
Summa 96 932 000 98 932 000
Varay kortfristig del 73200 000 25 432 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 90 932 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

[ ] [ mmmcm‘s,nz-azmsw?]
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredcvisning 2024 - 2025

2025-12-31 2024-06-30
Upplupna kostnader 24 017 0O
Uppl kostn el 18 407 0]
Uppl kostnad Varme 43 656 O
Uppl kostn réntor 185 637 272 475
Uppl kostn vatten 6] 59 204
Uppl kostn bredband 325 0
Uppl kostrnad arvoden 62130 62130
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 521 19 521
Férutbet hyror/avgifter 597 774 535473
Summa 951467 948 8O3
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-06-30
Fastighetsinteckning 106 482 000 1046 482 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen planerar att under 2026 dtergd till minst den tidigare amorteringsplanen, beroende pé det
férbéttrade réinteldget. Det planeras Gven en extra amortering, dé den riskfria besparing som erhélls genom
att amortero pd skulderna vida éverstiger den réinto som erhélls pé transaktions- och sparkonton. Avgiften

justerades med 2 % vid arsskiftet 2026-01-01.

r@f l mmmcqhwssz-nztosvﬂ
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Brf Kvarnbyfallet

769630-0396

Underskrifter

Arsredovisning 2024 - 2025

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mbindal

Dennis Berglund
Ledamot

Elisabeth Berglund
Ledamot

John Strémblom
Ledamaot

Klas Johansson
Ordférande

Titti Saga Gunda-May Andersson

Ledamot

Var revisionsberéittelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften,

Foérenade Revisorer

Per Gillmert

Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Kvarnbylallet
Org.nr. 769630-0396

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen 6r Bef
Kvambyfallet for rikenskapsdret 2024-07-01 -- 2025-12-31,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprilitats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stilllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassailsde for
firet enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen dr
forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag i
oberpende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jug anser att de revisionsbevis jag har inhdnmtat dr tillriickliga och
tindamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r atl fvsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt frsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortséitta verksamheten,
Den upplyser, nér 54 dr tillimpligl, om férhillanden som kan
péverka {6rmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &dr att uppnd en rimlig grad av sitkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiitielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sitkerhet, men dr
ingen garanti [or att en revision som utftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Pelakligheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
fdrsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna fér viisentliga felakrigheter
i drsredovisningen. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifréin dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och iindamilsenliga for att utgéra en grund {61 mina uttalanden.
Risken {or att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter & higre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
{6rfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av fiireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fSr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar,

» drar jag en slutsats om Empligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen,
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon viisentlig
osikerhetsfakior som avser shdana hiindelser eller farhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens frmaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i frsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberiittelsen. Dock kan {ramtida hiindelser eller
frhallanden gbra att en {Grening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag diven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bef Kvarnbyfallet for
ritkenskapsdret 2024-07-01 -- 2025-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstinuman behandlar férlusten enligt
fiirslaget i fSrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag fir oberoende i forhdllande till {fGreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat & tillrdickliga och
indamélsenliga som grund for mina vttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av fireningens angeliigenheter. Detta innelattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och atl tillse
att féreningens organisation #r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#imta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot viisentligt avseende:

» foretagit nfgon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsunumelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot
fareningen, eller

= pé ndgot annaf sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lugen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Miu mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
fr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikkerhet dr en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtglrder eller forsummelser som kan
féranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av f8reningens vinst eller forlust inte dr frenligt
med bostadsriiuslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av ritkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utférs baseras pa min
professionella bedBmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet, Det innebir aut jag fokuserar granskningen pi sadana
fitgirder, omriden och forhdllanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag glir igenorm och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den dag som framgiir av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

[ v ] BKCOhYCCWI-HKZXWKAShe
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