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Styvelsen for BRF Guilmaren Lysekil 1
L= Jar hdrmed wpprdtta drsredovisning for
ritkenskapsdret

2025-01-01 #1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter for fritidsboende om inte annat sérskilt avtalats, och i

forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har siit séte | Lysekils Kommun.

Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat visar underskott med 620 tkr (fg ir 550 tkr) Vilket beror pa higre driftskostnader, friimst pga.
uppfriaschning av husgrunden.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststilld s att fireningens ekonomi &r langsiktigi hillbar.
Men det gér cj aft utesluta ev, avgifishiijningar pga omvirldsliget men styrelsen kiimpar hért for att hilla ned eventuella
framtida hdjningar. Det kommer éven ske en extra amortering pd 250 tkr. De digitala tjinsterna kommer att hisjas nista

ar till 199 ki/maén.
Foreningens likviditet har under dret frindrats frin 68% tili 20%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen tre 14n som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga l4n {enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har firéindrats under aret

fran 221% till 268 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 629 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 tkr, Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheterna Fastigheterna Mariedal 1:225 och 1:226 i Lysekils kommun. P4 fastigheterna finns 2

byggnader med 33 ligenheter uppfiirda. Byggnaderna dr uppforda 1975. Fastigheternas adress ér Ekgatan 2 och 4.
Féreningen forvirvade fastigheten 2010,

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Arthur T Gallagher Proinova AB férsikringsmiklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsritistilligget ingér t freningens

fastighetsfarsikring.

Ligenhetsfirdelning

Standard Antal
2 rum och k&k o 7 o
3 rum och kak 24 B
4 rum och kik 2 -
_Total-t ) 33
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal Iokaler 22

Total tomitarea 1778 m?

Bostidder bostadsritt 2 500 m?

Lokaler bostadsritt 402 m?

Avets taxeringsviirde 24 933 000 kr

Féregiende 4rs taxeringsvirde 24 094 000 kr

Intékter fién lokalhyror utgor ca 13,66 % av féreningens nettoomsittning,

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med freningens fSrvaltning enligt tecknat avtal,

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Leverantir B Avtal -
Riksbyggen Ekonomisk fSrvaltning
Fridhem Samfallighet Vatten och yttre skitsel
Leva Elnit
Bixia Elavtai
Folksam Fastighetsforsikring och bostadsrittstilligg
Telia Fiber och Tv
LysekilsBostider Fastighetsskotsel och drift
Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfars lépande reparationer ay
uppkomna skador samt planerat underhil!l av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 12 tkr och planerat underhail for 286 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utftirda underhall™.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhiil som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittingskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balanstékningen.

Underhallsplan: En ny underhallsplan togs fram under februari 2024 som dr anpassad till K3, den visar ett

underhdllsbehov pd 25 tkr /ar dem nérmaste 28 dren. Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for
verksamhetsdret gjorts med 41 tkr, Féreningens fondbehéllning per 2025-12-31 4r 27 tkr. Budgeterad avsitining for

2028 uppgir till 41 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tdigare utfrt underhall

Beskrivning Ar
Byte ytterd6rrar med nytt lssystem 2016
Relining 2017
Elinstallationer 2017
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledamiter

Susanne Méller
Carina Rudseter
Patrik Forsstrtm
Bengt-Giran Kjellner
Anto Gaspar

Styrelsesuppleanter

Grete Solstad Steen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Reviosrscentrum i Skdvde

Staffan Jansson huvudansvarig revisor

Kent Kyrk

Valberedning
Isak Nilsson
Wenke Liversd

Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ordférande 2026
Vice ordftirande 2027
Sekreterare 2027
Ledamot 2026
Ledamot 2027
Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Suppleant 2026
Uppdrag _ Mandat t.o.m ordinarje stimma

Auktoriserad revisor 20260
Fartroendevald revisor 2026

Mandat t.0.m ordinarie stimma

2026
2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tv i frening.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick freningens mediemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgende medlemmar uppgér tili 4 personer, Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr
till 50 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 d4 avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2026-01-01,

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 474 kr/m?/r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifier eller andra obligatoriska avgifier, vilket kan medfira skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerirséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 Sverlételser av bostadsritter skeit (foregdende 4r 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 20241
Nettoomsittning™ 1 582 1584 1562 1351 1243
Resultat efter finansiella poster* —620 —550 =36 —652 -162
Soliditet %* 67 67 78 88 338
/%rsavgift“andel i % av totala ” 90 g5 94 9
rérelseintakter®

Arsavgif:t ke/kvm upplaten med 560, 569 492 403 188
bostadsritt*

Energikostnad kr/kym* 161 175 201 206 202
Sparande kr/kvm* 102 78 166 55 21
Skuldsétining ki/kvm* 3229 3251 I 890 517 809
Skuldsiit.t.mng kr/kvm upplaten med 3970 3951 1 890 517 209
bostadsrétt®

Rintekinslighet %* 6,7 6,6 3,8 1,2 2,1

* obligatoriska nyckeltal

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin drsavgifier, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fér limnade

rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efier att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méitt p4 foreningens betalningsférméga p ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Berknas pd tofala drsavgifier (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsriittsforeningen (%), Visar p4 hur stor del av fireningens intikter som kommer ftén irsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beraknas pa totala intékter frin drsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgifien) delat pd totalytan
som dr upplaten med bostadstétt, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande;
Beriiknas p arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett Iingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kkvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora [an freningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning k1/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekosinader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppliten med bostadsriit,

Riintekiinslighet:
Berdlnas pd totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100, Visar p4 hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka drsavgifier, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Avrets forlust uppgér till -620 tkr. For att klara framtida ekonomiska dtaganden har foreningen hdjt avgifierna med 10 %,
Det &r viktigt att efterstriiva ett positivt kassafltide, drets kassafitide dr -241 tkr,
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Epet kapital i kr o =
Medlems-insafser Underhfills- fond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets biirjan 23 100 000 271718 -2013679 —550 404
Extra reservering for under-hill enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. rsstimmobeslut -550 404 550 404
Reservering underhillstond 41 000 —41000 .

Ianspraktagande av underhillsfond —285 811 285 81t

Nya insatser ach upplitelseavgifier 0

Overforing frin uppskrivningsfonden 0

Arets resultat —620 304
Vid drets slut 23 1004600 26 907 -2319272 —620 304
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 564 084

Arets resultat ~620 304

Arets fondreservering enligt stadgarna —41 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 285 811

Summa -2 939 576

Styrelsen fdreslar filjande behandling av den ansamlade

forlusten:

- 2939576

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hinvisas till efterfiljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
_Belopp i kr - 2025-12-31 2024-12-3 1_

Rérelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 1582303 1584054
Ovriga rorelseintakter Not 3 1120 4 456
Summa 1583 423 1588 510
Rérelsekostnader
Drifiskostnader Not 4 —1 079584 —~891 385
Ovriga externa kostnader Not § —129 073 ~134 306
Personalkostnader Not 6 —57 864 ~85 442
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anidggningstillgangar —629 046 -574 119
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 179478
Summa rorelsekostnader -1 895 567 ~1864 730
Rérelseresultat =312 144 =276 221
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2704 10
Rintekostrader och liknande resultatposter =310 864 7274193
Summa finansiella poster ~308 159 -274183
Resultat efter finansiella poster =620 304 ~550 404
Arets resultat ~-620 304 =550 404
Till&gg till resultatrikningen
Avsittning till underhalifond -41 0600 -41 000
Tanspréktagande av underhillsfond 285 811 13544

-375 493 ~578 020

Resultat efter fondavséttningar
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Balansrakning

_Beloppikr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillzngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 28 518 300 29 147 346
Standardforbittringar Not 9 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 28 518 300 29 147 346
Summa anliggningstillgingar 28 518 300 29 147 346
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1858 7313
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 97 124 67 663
Summa kortfristiga fordringar 98 982 82 471
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1550391 1790913
Summa kassa och bank 1550391 1799913
Summa omsitiningstillgangar 1649373 1873 384
30 167 673 31 020729

Summa tillgingar
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 _2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 100 000 23 100 000

Fond for yttre underhall - 26 907 271718

Summa bundet eget kapital 23 126 907 23371718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~-2319272 -2 013679

Avets resultat —-620 304 =550 404

Summa fritt eget kapital —2 939576 ~2 564 083

Summa eget kapital 20187 330 20 807 634

SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 895 000 7 440 000

Summa langfristiga skulder 1895 000 7 440 000

Korifristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut Not 12 7 470 000 1 995000

Leverantdrsskulder 121174 361651

Skatteskulder I16 156 113 067

Ovriga skulder 42929 19782

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 13 ) 335084 = 283655

Summa kortfristiga skulder 8085343 2773095
30167 673 31020 729

Summa eget kapital och skulder
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iKassaflédesanalys

Igelopp i kr - 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat —312 144 =276 221
Justeringar fr poster som inte ingdr i kassafl&det
Avskrivningar 629 046 574 119
Férlust/vinst vid avyttring av anliggningstitlgangar 179 478
316902 471376
Erhéllen rinta 2704 10
Erlagd rénta —314 339 =247 651
orindringar av sorlsaapiet 5267 229 735
Kassafldde frén forindringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 16 511 -37 199
Rarelseskulder (8kning +, minskning -) —159278 222129
Kassafldde frin den Iipande verksamheten —170 522 414 665
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —4 350 840
Kassaflide frin investeringsverksamheten 0 ~4 350 840
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =70 060 =50 000
Upptagna lan 4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =70 000 3 950 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflsde —240 522 13 825
Likvida medel vid drets béijan 1790913 1777088
1550391 1790913

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfiringsnimndens aliméinna rid BFNAR

2012:1 Arsredovisning ach kencernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i firskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nir det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillfoelitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfsrening &r i normalfallet inie foremdl f6r inkomstbeskattning.

Pagaende omhyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad soin pagdende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstiilts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan bascras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende viirdenedgéng,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligngar redovisas som tillging i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tiilfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter néir komponenterna ir betydande och nir komponenterna

har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt
kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffhingsvirde aktiveras, Utgifter fr 16pande

reparationer och underhill redovisas som kostnader

Avskrivningstider fér anldggningstillganaar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan | Antal ar
Stomme - Linjér 120
Stomkomplettering och innerviizy | Linjgr | 100 |
Sanitet VVS | Linjar | 40 ]
Virme Linjér 50
El | Linjér . 30
Fénster Linj#r 50 -
Fasad | Linjdr 25
Yittertak Linjér 40

| EC fliktar Linjér 20

| Standardforbittringar /Tradlost nitverk | Linjir 35

Markviirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifier, bostider 1184598 1076 832
Hyror, lokaler 216 183 193 910
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler —43 871 —43 201
Brinsleavgifter, bostdder 39312 38229
Elavgifter 124 675 257 840
Kabel-tv-avgifter 50688 50 688
Ovriga ersittningar-géstligenhet, pant-och Gverlatelseavgifter 10718 9755
Summa nettoomsittning 1582303 1 584 054

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter -pAminnelseavgifter, &vriga intikter 1120 4456
Summa dvriga rorefseintakter 1120 4 456

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —285 811 —13 544
Reparationer —12014 —33 050
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 976 —57 180
Féarsikringspremier —58 993 ~52 711
Kabel- och digital-TV —63 797 —52 692
Obligatoriska besiktningar ~2 138 0
Ovriga utgifter, képta tjanster —1 645 0
Férbrukningsinventarier -4 339 -8 456
Vatten —85 284 —97 194
Fastighetsel —348 409 —380 151
Uppvirmning —32 795 —29 691
Sophantering och atervinning —44 684 —44 684
Forvaltningsarvode drift —80 698 —122 032
Summa driftskostnader -1 079 584 -891 385
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
— 2025-12-31 _2024-12-31
Farvaltningsarvode administration —68 544 —49 426
IT-kostnader -hemsida -84]12 —14 888
Arvede, yrkesrevisorer —23 900 —28 364
Ovriga forvaltningskostnader -12533 —31 853
Inkassoavgifter —2952 —1005
Pantftrskrivnings- och éverlitelseavgifter —6 468 —4 751
Kontorsmateriel —-110 —170
Telefon och porto -2 430 0
Konstaterade forluster hyror/avgifier 0 -1
Bankkostnader -3 725 -3 849
Summa dvriga externa kostnader -129073 -134306
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31  2024-1 2-31
Lén till kollektivanstillda —21 482 —33 896
Styrelsearvoden —-17 000 -12 500
Sammantridesarvoden —14 000 —16 400
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 950 —6 700
Ovriga kostnadsersitiningar -2275 -1 100
Pensionskostnader —918 -1592
Sociala kostnader 2761 —13 254
Summa personalkostnader -57 864  -85442
Not 7 Ovriga rirelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
. 2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang utrangering av gamla fonster 0 —179 478
0 ~179 478

Summa Svriga rérelsekostnader
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Byggnader
Mark

Arets anskaffningar
Nytt tak
Fénster

EC fliktar

Avyttringar och utrangeringar

Utrangering gammalt fonster

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byganader

Utrangering gammalt fonster

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
‘Mark

Taxeringsvarden
Bostiider
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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2025-12-31 2024-12-31

Signerat SM, CR, BK, FF, AG. KK, 5

28 120 403 24 138 682

4414288 4414288
35 534 691 28 552 970
0 0
0 4080320

0 270520
0 4 350 840

0 —369 119
0 -369 119
32534 691 32 534 691
 -3387345 ~3 002 867
~3387345 -2 484 311
~629 045 ~574 119
_ 0 -189 641
-629 045 -384 478
-4016390 -3 387 345
28518300 29147 346
24 104 012 24 733 058
4414288 4414 288
24 355 000 23 755 600
578 000 339 000
24 933 000 24 094 000
19 378 000 18 539 600
5555 000 5555 000



Not 9 Standardforbittringar
Anskaffningsvirden

2025-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Standardforbittringar 40312 40312
40 312 40312
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40 312 40 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Standardftrbiitiringar -40 312 -40 312
-40 312 -40 312
Arets avskrivningar
Arets avskrivning 0 0
o 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -0 312 -40 312
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varay
Standardforbéttringar 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 62 843 58993
Férutbetalt forvaltningsarvode 17971 0
Farutbetald kabel-tv-avgift 8365 1039
Férutbetald kostnad bredbandsanstutning 4769 7633
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3176 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 97124 67 665
Not 11 Kassa och bank’
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel Swedbank 614315 938 703
Transaktionskonte Swedbank 936 076 852 209
Summa kassa och bank 1 550 391 1790 913
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Not 12 Qvriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan 9365 000 9435 000

Nsta ars amortering pd ldngfristiga skulder till kreditinstitut =70 000 =70 00O

Nista &rs omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -7 400 000 -1 925 000

Langfristig skuld vid arets siut 1 895 000 7 440 000
Tabellen nedan anpes i hela kronor, ,
.Kreditgivare Rintesats’ Viltkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
- Omsatta lan = - -
STADSHYPOTEK 0,95% 2026-04-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 600,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2026-04-30 2000 600,00 0,00 0,00 2000 000,00
STADSHYPOTEK 3.81% 2025-04-30 1955 ¢00.00 -1 940 000 30 000,00 0
STADSHYPOTEK 4,03% 2026-04-30 3980 000,00 0,00 40 000,00 3940 000,00
STADSHYPOTEK 2.87% 2027-04-30 0 1940 000 1925 000,00
Summa 9 435 000,00 0,00 70 000,60 9 365 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsir kommer foreningen att amortering 70 000 kr enligt ordinarie amorteringsplan. Berdknad
amortering de ndrmaste femn dren &r ca 70 000 kr 4rligen. Resterande skuld pd 9 015 000 kr forfaller inom 5 ar efter

balansdagen. Féreningen kommer under nistkommande verksamhetsar omfrhandla tre |

7400 000kr och redovisar denna som kortfristig skuld,

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdag

én (Stadshypotek) med belopp

en som kortfristiga skulder. Féreningen har

inte avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett 4r di fastighetens lanefinansiering r langsiktig, Féreningen har avsikt

att omfdrhandla eller forlinga 14nen under kommande &r.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 49059 52534
Upplupna elkostnader 46 823 61961
Upplupna vattenavgifter 19341 19 967
Upplupna viirmekostnader 9298 8651
Upplupna revisionsarvoden 26 250 26 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 42 034 102
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter —~6 250 3083
Fgrutbetalda hyresintikter och drsavgifter 148 529 111 106
Summa upplupna kosthader och forutbetalda intikter 335 084 283 655
Not Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9477 500 9477 500
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehdll bley klart den 2026-05-04

Lysekil och datum som framgar av vér elektroniska signatur,

Susanne Maller Carina Rudseter
Bengt-Géran Kjellner Patrik Forsstrém
Anto Gaspar

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska signaturen,

Revisorscentrum { Skdvde AB

Staffan Jansson Kent Kyrk
Aukioriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till {6reningsstimman i Bostadsrattsioreningen Gullmaren Lysekil 10rg.nr 769621-2450

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsriltts-
féreningen Gullmaren Lysekil 1 for ar 2025,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriittelsen ir forenlig med Arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor ait foreningsstimman faststitler resultat-
rikningen och balansritkningen fér fGreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den firtroen-
devalda revisorns ansvar, Vi iir oberoende i férhillande till
fdreningen enligt god revisorssed i Sverige, Vi som registrerat
revisionsholag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilsdckliga och
indamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas ach att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kentroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehdller ndgra viisentliga felakiigheter, vare sig dessa be-
ror pi oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att forisiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fartsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att géra ngot av detta.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Aaditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal dr att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovis-
ningen somn hethet inte innehaller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hitg grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti fér att en revision som utféres enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grend
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rviintas paverka de
ekonomiska besiut som anviindare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag, uiformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifriin dessa risker och inhdm-
tar revisionshevis som #r tilleickliga och dndamdisenliga
fér att utgdira en grund fér vira uttalanden, Risken far att
inte uppticka en viisentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter dr hiigre iin fér en viisentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller isidosittande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en forsidelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fr var revision fir att
utforma granskningsétgiirder som dr limpliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+  utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhtrande upplysningar,

e drar vi en slutsats em ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsais, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser ¢l-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att fortsiitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den viisentliga osi-
kerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar #r otillriick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida hin-
delser eller férhllanden giira att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten,

s utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet § drsredovisningen, dédribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa et siitt som geren
réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och imrikining samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat,
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriittslagen och till-
Fimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprit-
fats j enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och sill-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovishingen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsritisféreningen
Gullmaren Lysekil 1 for fr 2025 samt av forslaget till disposit-
foner betriffande féreningens vinst eller firlust,

Vi tillstyrker art féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
miiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisors an-
svar. Vi iir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige, Vi som registrerat revisionsbolag har i
dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ir tillrickliga och
dndamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det v styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
bewiffande féreningens vinst eller f5rlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedfmning av om utdel-
ningen iir férsvarlig med hénsyn tilt de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken ay
f8reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrige.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeligenheter, Detta innefattar bland
annat att fortiépande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation iir utformad s4 att
bokféringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras Pa ett betrygpande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen ay fdrvaltningen, och dirmed

virt uttalande om ansvarsfriet, ar att inhimta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sikethet kunna bedsma o ndgon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

*  foretagit nigon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet
mot féreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och diirmed virt uttalande
am detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedima om forsla-
get & forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig siikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enli gt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka ftglirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittnin gsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag tilf dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed ; Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av frvaltningen och férslager till dispositioner
av fireningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiir-
der som utfiirs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och Gvriga valda revisorers beddmning med
utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
1ar granskningen pa sidana dtgérder, omriden ach firhallan.
den som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gir igenom och provar fattade besiut, beslutsun-
derlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som ir rele-
vanta fér virt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for
virt uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betrif-
fande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férsla-
get dr forenligt med bostadstittslagen.
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