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Styrelsen for Brf Skorpionen 6 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-06-12. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-08-13.

Foreningens iindaméil

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter &r medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt 1 foreningen pé
grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet Skorpionen 6, med gatuadress Wibeligatan 2 A-D byggdes 1959 och genomgick en
omfattande renovering 2004. Féreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten har en total yta enligt den ekonomiska planen pa 980 m?. Bostadsarean uppgér till 980 m?
fordelat pa 16 st ldgenheter, varav 16 st dr bostadsritter per bokslutsdagen, vilket &r detsamma som
foregaende ar.

Fastigheten ér forsikrad i Lansforsdkringar.

Léagenhetsfordelning
8 st. 3 rum och kok
8 st. 1 rum och kok

Foreningen har sitt séte 1 Karlstad.
Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter. Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma 2024-04-17 och dérpé paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Mikael Lundh Ordforande 2026
Petra Ottosson Ledamot 2026
Catarina Holmstrom Ledamot 2026
Per Angelin Ledamot 2026
Hans Eriksson Ledamot 2026

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna.

- Styrelsen har under aret héllit 6 st protokollforda sammantriden.

- Arvode till styrelsen har under ret betalats ut enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer

Suzanne Orgum 2026
Valberedning
Olof Rhodiner ' 2026

Mikael Lundh 2026



Brf Skorpionen 6 3 (15)
Org.nr 769630-2293

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning -
Tele2 TV och bredband

Karlstads Energi El, fjarrvirme och renhéllning
Karlstads Kommun Vatten och avlopp
Lansférsdkringar Virmland Forsakring

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 117 454 kr fore avsittning till underhéllsfond.

Arsavgifter

I januari 2025 hojdes arsavgifterna med 6 %. Beslut har fattats att hoja avgifterna med 5 % fr.om
arsskiftet 2026. Virme, vatten, tv och bredband ingér i drsavgifterna for alla ligenheter.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som stricker sig till 2043,

Reparationer och underhall
Under verksamhetsaret har féreningen genomfort 16pande underhalls- och reparationsatgirder. Dessa har
bland annat omfattat reparation av den gemensamma tvittmaskinen samt atgérder avseende fasaden.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 24
Under aret avgaende medlemmar -1
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid drets slut 25

Under aret har 1 st overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 955
Resultat efter finansiella poster -117
Balansomslutning 31777
Soliditet (%o) 55,0
Kassalikviditet (%) 45,0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 938
Arssavgift/totala intékter i % 96
Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta 14 332
Skuldsittning/kvm totalyta 14332
Sparande/kvm 165
Energikostnad/kvm totalyta 217
Rintekénslighet 1 % 15

Uppkommen forlust

2024
899
-399
32143
55,0

96

14 447
14 447
-121
204

16

2023
842
-175
32477
55,0

95

14 549
14 549
140
189
18

2022
789
-225
32795
55,0

96

14 651
14 651
53

193

19
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Uppkommen forlust beror p att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tdcker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska taganden pa medellang sikt. Forlusten péverkas dven av tidigare
rantehdjningar under de senaste aren, Som étgérd har foreningen hojt arsavgiften delvis 2025 med 6 %

och delvis arsskiftet 2026 med 5 %.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser*
Eget kapital 2024-12-31 19 435 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 19 435000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Fond for yttre
underhall
299 331

43 800

343 130

Balanserat
resultat

-1 727045
-398 662
-43 800

-2 169 507

Arets
resultat
-398 662
398 662

-117 454
-117 454
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets avsittning till underhallsfond
arets forlust

behandlas s att
i ny riakning 6verfores

-2 125707
-43 800
-117 454
-2 286 961

-2 286 961
-2 286 961
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 953 750
1571
955 321

-27 584
-289 808
-137 170

-22 382
-279 608
=756 552

N L W

~

198 769

-316 223

-316 223

-117 454

-117 454
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2024-01-01
-2024-12-31

899 491
919
900 410

0

-553 574
-89 371
-5 019
-279 607
-927 571

-27 160
-371 502
-371 502

-398 662

-398 662
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kertfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

31617 682
31617 682

31 617 682

3276
107

32 445
35 828

123 960
123 960

159 788

31777 470
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2024-12-31

31897290
31897 290

31 897 290

0

133

29 449
29 582

216 058
216 058

245 640

32142 930
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2025-12-31

19 435 000
343 130
19 778 130

-2 169 507
-117 454
-2 286 961

17 491 169

[ en]

14 045 816
47770

53 664

0

139 051

14 286 301

31777 470
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2024-12-31

19 435 000
299 331
19 734 331

-1727 045
-398 662
-2 125707

17 608 624

14 058 316
14 058 316

100 004
130 050
0
51504
194 432
475 990

32142 930
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflide fridn den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-117 454
279 608

162 154

-6 246

-135 501
20 407

[— e

-112 504
-112 504

-92 097

216 058
123 960
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2024-01-01
-2024-12-31

-398 662
279 607

~119 055
5154

164 830
50 929

<o O

-100 004
-100 004

-49 075

265133
216 058
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Antalet anstillda
I likhet med tidigare ar har foreningen under 4ret inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstimman.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av freningens fastigheter gors enligt underhallsplan. Avsittning och
ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillgdng
Byggnader 100 &r
Installationer 10 ar

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Lén
Alla amorteringar och alla 1n som ska omséttas under aret redovisas som kortfristiga skulder.

Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstilldes &r 1959 och har &satts till virdear 1959. Bostadsrittsligenheterna ér efter
vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift i femton ar direfter belastas de med full fastighetsavgift.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgingarna som #r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.
Boende tecknar egna abonnemang for virme och hushallsel, dirav lag drsavgift/kvm.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestér av drsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med total intéiktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viirme)/totalyta.
Foreningen har inte ndgra virmekostnader

Réntekanslighet i %

Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intikter frén rsavgifter. Réntekénslighet
visar hur ménga % drsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostéder 919 559 862 617
Ores- och kronutjamning -9 -1
Hyresint garage/p-platser 33 000 33 800
Hyresintdkt 2:a hand 1200 3075
953 750 899 491

I foreningens drsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv, och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Snéréjning och sandning
Tradgardsskotsel

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsékringar

Gris och hick

Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsskatt
Styrelsearvoden som inte dr 16n
Foreningskostnader
Admin/ekonomisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kabel-TV

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Representation, ej avdragsgill
Kontorsmateriel
Inkasso/betalningsforeliggande
Férvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arsarvoden
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Arbetsgivaravgifter for 16ner och ersdttningar

2025

956
4575
15 826
12 090
24 978
139 533
48371
26 507
14 652
0

0

0

0
2320

289 808

2025

66 868
353
5548
3 886
0

0
1805
41 648
9369
0
3303
4390
0
137170

2025

18 000

4382
22 382
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2024

0

20 161
0

0
23776
132616
41 839
26 234
12398
21819
178 700
26 080
18 000
0
51951

553 574

2024
66 012
4414

1053
603

9375
3404
4390
120

89 371

2024

5019

5019
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad

Forutbetald kostnad medlemskap Bostadsritterna

2025

34 486 900
34 486 900

-2 589 610
-279 608
-2 869 218

31617 682

9400 000
5200 000
14 600 000

25091 582
6 526 100
31617 682

2025

25 000
25000

-25 000
-25 000

2025-12-31

8 834
16 944
6 667
0

32 445
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2024

34 486 900
34 486 900

-2 310 003
-279 607
-2 589 610

31 897 290

9 400 000
5200 000
14 600 000

25371 190
6526 100
31 897 290

2024

25 000
25000

-25 000
-25 000

2024-12-31

8342
16 717
0
4390
29 449
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Not 9 Kassa och Bank
Transaktionskonto LF

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Réntan ar

Léngivare % bunden t.o.m.
SEB 39180715 2,42 2026-12-28
SEB 39180790 2,53 2026-09-28
Lénsforsdkringar Varmland 1,48 2026-12-16
Amorteringar under aret

Léngfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 14 045 816 kr

2025-12-31

123 960
123 960

Lénebelopp
2025-12-31
4 975 000

4 287 500
4783 316
14 045 816

112 504

Som kortfristig del av lan rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare 4n ett r.

14 (15)

2024-12-31

216 058
216 058

Lanebelopp
2024-12-31
5000 000
4325 000
4 833 320
14 158 320

100 004

Forutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 13 408 296 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kestnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda intékter

Upplupen Rénta

Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvirmekostnad

Upplupen renhéllningskostnad

Upplupen amin/ekonomisk forvaltningskostnad
Upplupen redovisningstjénster

Upplupen rep och underhallskostnad

2025-12-31

17 000 000
17 000 000

2025-12-31

73223
43 403
2616
17 598
2211

0

0

0

139 051

2024-12-31

17 000 000
17 000 000

2024-12-31

71760
6722

3 606
16 961
2362
5558
9000
78 463
194 432
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026- O %~ LG

Karlstad 2026->Y ~C |

M1kael Lundh Petra Ottosson
Ordforande Lk Ledamot

A ﬂw Dl
Per Angehn Hans Eriksson
Ledamot Ledamot
Catarina Holmstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2026- (3 4 ~O 4

Suzanne Orgum
Foreningsvald revisor



Revisionsberittelse

Till drsstdamman i Brf Skorpionen 6
Org nr 769630-2293

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Skorpionen 6
for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningenslagen tillimpas

vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revison.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisonssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsfulla
uppskattningar som styrelsen gjort nadr den uppréttat &rsredovisningen samt att utviirdera den
samlade information i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststaller resultatrékningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslagen i forvaltningsbetréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Karlstad 2026-04- O

Suzanne Orgum

Sl/’ﬁ o C"I/W’I;"



