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DAGORDNING

Enligt stadgarna §15
1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tvd justerare tillika réstriknare
6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av r6stlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen
13.Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14.Val av antal ledaméter och suppleanter
15.Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17.Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2025

Styrelsen f6r Brf Kryssaren far hirmed limna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger foreningens
byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman ar foreningens hogst styrande organ, och varje medlem har stora mdjligheter att
pdverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den bérande
konstruktionen, och hér far Du som medlen inte gira ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk maijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning dkar i
vdrde dver 1id.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-8 Forvaltningsberittelse
s. 9 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 10 Resultatrakning

s. 11-12 Balansrikning
s. 13 Kassaflodesanalys
s. 14-15 Noter

s. 16 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo i bostadsrittsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dat bostadsratisforeningar med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning.
§1, Brf Kryssaren stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-11-20
Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun

STYRELSE

Ordinarie ledaméter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Milakovic (ordférande) 2026

Tobias Holst (vice ordférande) 2027

Bibbi Svensson (sekreterare) 2026

Maria LLowengren 2027

Suppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inga-May Nilsson 2026

Izabella Deraed 2026

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Styrelsen utgor valberedning, och varje medlem har forslagsritt pa arsstimman.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9st protokollférda méoten utéver féreningsstimma och
konstituerande mote.

Otrdinarie féreningsstimma avholls 2025-03-18
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FORSAKRING

Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar Blekinge.
Forsakringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar. Féreningen har
kollektivt bostadsrattstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att alla féreningens bostider
som ér upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket ticker skador pa sidan egendom
som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra utrymmen som
ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsrattstillige, diremot skall
varje medlem teckna hemforsakring.

Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen innehar fastigheten Karlskrona Fregatten 12 med dganderatt
Adress Linggatan 3A, 3B samt 5 / 371 18 Karlskrona.

Byggnaden uppfordes 1955

Under verksamhetsaret 2025 har, baserat pa kontraktsdatum, 7st 6verlatelser av bostadsritt skett.
Jmf 2024, Ost

LAGENHETSFORDELNING
Fastighet Taxeringsvirde  Byggnadsvirde
Karlskrona Fregatten 12 27 800 000 ke 21 400 000 kr

Arets sammanlagda taxeringsvirde 27 800 000 kr
Varav markvirde 6 400 000 kr
Varav virde, bostader 21 400 000 kr

Fastighetsskatt 1 724kr/ligenhet alternativt 0,3% av taxeringsvirdet
Takbeloppet dr indexbundet och f6ljer den édrliga f6rindringen av inkomstbasbeloppet
Arlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for taxeringsenhet lokal.

Faststalld fastighetsskatt 2025 72 654 kr
1 rok 16 st
2 rok 25 st
41 st 2164 kvm
Tomtarea 1447 kvm
Byggnadsyta 2192 kvm
BOA (bostadsritt) 2164 kvm
LOA (styrelserum) 28 kvm
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) PH Konsult & Forvaltning AB
Fastighetsskotsel (inre och yttre) PH Konsult & Forvaltning AB
Bredband Bahnhof

TV Tele2

Fjarrvirme Affarsverken

Elavtal Affirsverken

Enligt stimmobeslut har styrelsen 85% av pbb att férdela inom sig sdsom arvode for sitt arbete

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2025

Energideklaration 2020-05-29

Radonmitning 2019-12-16

HISTORIK:

2025: Installation av ny bergvirmepump

2025: Installation av digitala entrétavlor med bokningsfunktion
2025: Byte av passagesystem samt nya nycklar och cylindrar till samtliga ligenheter
2024 Byte av belysningsarmaturer

2024 Montering av brandvarnare i samtliga Igh

2023 Byte tvittmaskin (2 av 2)

2022 Fjarrvirmeinstallation

2021 Byte tvittmaskin (1 av 2)

2021 Upprustning av innergard

2019 Trapphusmalning

2018 Virmesystem (termostater)

2017 Sakerhetsdorrar

2010 El (ldgenheter)

2010 Balkonger

20006 Stambyte

2003 Takbyte

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET

Lépande reparationer 65 884kr

For att bevara féreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhéll av normala forslitningar. Fortlopande kontroll och besiktning har dgt rum
under dret av byggnader och 6vriga tillgangar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET

Planerat underhall 40 501 kr

Foreningens underhallsplan anviands for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berikna storleken pa det belopp som
arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte nagra standardférbattringar eller
tillkommande nybyggnationer.
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Resultatrakningen summerar pa ett positivt resultat, 41 793kr

Foreningen gor avskrivningar om 261 575 kr, och sitter av 77 400 kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsattning till fond paverkar inte féreningens likviditet.
Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sikerstiller att framtida marginal f6r det
underhalls om behéver ske.

I budget f6r 2026 beslutas om oférandrade avgifter.

Den l6pande verksamhetens kassaflode (fére investeringar och planerat underhall) budgeteras till
295 491kr. Budget visar ett underskott om -66 084kr

BELANING
Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Arlig amortering
Handelsbanken 2026-03-30 2,90% 1703 642 kr 0
Handelsbanken 2026-03-30 2,90% 1 200 000 kr 0

2903 642 kr 0
Langfristiga skulder (lineomsittning om tva ar eller mer) 0 kr

Kortfristiga skulder (lineomsittning och amortering nista verksamhetsar) 2 903 642 kr
Genomsnittlig rinta vid arets utgang 2,90%
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1609 480 1569498 1503839 1466994 1496919
Arsavgift, kr/kvm 709 709 664 678 692
Arsavgift, andel nettoomsittning 96% 98% 96% 100% 100%
Fjarrvirme, kr/kvm 106 134 132 66 49
Fastighetsel, kr/kvm 46 23 27 83 91
Vatten, kr/kvm 49 57 48 49 55
Energikostnad, kr/kvm 201 214 207 198 195
Rantekostnad, kr/kvm 35 48 55 27 21
Taxeringsvirde, kr/kvm 12 847 11 922 11 922 11 922 9982
Behillning yttre fond, kr/kvm 551 650 614 578 515
Avskrivning, kr/kvm 121 121 121 121 105
Arets resultat, kr 41793 -44 938 15 652 -96 521 116 382
Arets kassaflode, kr 518 780 -198 591 -175 021 165054 2901 022
Total lianeskuld, kr 2903 642 1872732 2210912 2549092 2901924
Skuldsittning, kr/kvm 1 342 865 1022 1178 1341
Nettoskuldsittning, kr/kvm 846 609 674 749 737
Rintekinslighet, % 1,80% 1,19% 1,47% 1,74% 1,94%
Kassabehillning, kr/kvm 496 256 348 429 604
Sparande, kr/kvm 159 -92 128 76 158
Balansomslutning, kr 7974238 6795249 7246603 7770931 8181 241
Soliditet, % 56% 69% 65% 60% 59

NYCKELTAL 2021-2025

B Arsavgift, kr/kvm W Encrgikostnad, kr/kvm B Nettoskuldsittning, kr/kvm

Kassabehéllning, kr/kvm Sparande, kt/kvm
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NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER

Summan av arets resultat, avskrivningar samt kostnadsfort/ planerat underhdll per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida 6verskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan ar
tillrickligt hogt 4r viktigt for att ha utrymme for foreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligga pa ca 200-300kr/kvm/4r. Nyckeltalet visar alltsd hur mycket likvida medel féreningen
kan sitta av f6r kommande underhéll genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rintebdarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyrestritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala rantebdrande skulder per kvm bostadsrittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhor bostadsritterna. Detta tal anvinds
vanligen for att jimfora olika foreningar. En skuldsittning pa 10 000kr/kvm och mer 4dr hog, och
15 000kt/kvm dr att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT
Rantebirande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets ranteférandring av de totala rintebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for rinteférindringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA

Snittrintan sager mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framover, exempelvis
om foreningen har rorliga lan eller bundna lan som f.n. ligger under bed6md marknadsrinta.
Studera sammanstallningen under noterna for att se nir lainen forfaller och sannolikt att
rintelaget for foreningen kommer dndras. Effekten blir givetvis stérre ju hogre belaning
féreningen har.

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta.
Vitrdet bor ligga mellan 200-250kt/kvm.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som dr mycket enkelt att jimféra mellan olika foreningar. En ldg avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att féreningen har en lag skuldsittning eller héga
lokalintakter. En ldg avgift pa grund av lagt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebdr stora avgiftsforindringar den dag renoveringar ska genomféras.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intikter som bestar av arsavgifter fran
medlemmarna. Om féreningen far en stor del av intdkterna fran lokalhyror dr det positivt, men
innebir ocksa en sarbarhet.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems-  Reserv- Yttre Balanserat  Arets
insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 54 600 63 886 1406347 3178343 -44 938
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Avsittning till fond enligt stimmobeslut 77 400 =77 400
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut -290 948 290 948
Balanseras i ny rikning -44 938 44938
Arets resultat 41793
Belopp vid arets utging 54 600 63 886 1192799 3346953 41793
RESULTATDISPOSITION

Till stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 3346 953 kr
Arets resultat 41 793 kr
Arets fondavsittning enligt budget =77 400 kr
lanspriktagande av yttre fond 40 501 kr
Summa 3351 847 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till
Stammian

Balanseras i ny rikning 3351 847 kr

Foreningens resultat och stillning framgdir av efterfoljande resultat-, och balansrikning med noter.

‘el mm |
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Andrahandsavgift
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2026-03-03 07:32:59 UTC

2025-01-01
Not. 2025-12-31

1597 468
12 012

0

1609 480

1 -879 546
-40 501

-65 884

2 -112 727
3 -66 168
-72 654

5 -261 575
-1499 055

110 425

7 504

-76 136

-68 632

41793

41793

41793

9(16)

2024-01-01
2024-12-31

1 565 880
3618

0

1569 498

-880 880
-290 948
-13 699
46 162
-62 190
-67 473
-261 575
-1530 603

38 895
21 084
-104 917
-83 833
-44 938

-44 938

-44 938
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anlédiggningstillgangar
Byggnader och mark
Passagesystem
Virmesystem

Maskiner och tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och
installationer

Stambyte

Summa anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2026-03-03 07:32:59 UTC

2025-01-01
Not. 2025-12-31

106 110
370 148
546 250
282 784

24918
5512 042
6 842 252

6 842 252

11 126
47 722

58 848

1073 138

1073138

1131 986

7 974 238

10(16)

2024-01-01
2024-12-31

153 907
0
0
318 005

29900
5685617
6 187 429

6 187 429

51 269
2194
53 463
554 357
554 357

607 820

6 795 249
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond {61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Not.

Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars amortering

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2026-03-03 07:32:59 UTC

2025-01-01
2025-12-31

54 600
63 886
1192799
1311285

3 346 954
41793
3 388 747

4700 032

2903 642
212 546
0

0

28 647

0

129 371

3 274 206

7 974 238

11(16)

2024-01-01
2024-12-31

54 600
63 886
1 406 347
1524 833

3178 343
44938
3133 405

4 658 238

1872732
84 909

0

0

47 007

0

132 363

2137 011

6 795 249
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Kassaflodesanalys
2025 2024

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 110 425 38 895
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 261 575 261 575
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 372 000 300 470
Erhallen rinta 7 504 21 084
Erlagd rinta -76 136 -104 917

-68 632 -83 833
Kassaflode fran 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 303 368 216 637
Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Foérindring av rorelsefordringar -5 385 8 812
Forindring av rérelseskulder 106 285 -85 860
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 404 268 139 589
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstilloangar -916 398 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -916 398 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1200 000 0
Amortering av lan -169 090 -338 180
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 1030 910 -338 180
Arets kassaflode 518780  -198 591
Likvida medel vid drets botjan 554 357 752 948
Likvida medel vid arets slut 1073 137 554 357
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Avskrivning gors linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde

Tillgang Avskrivningstid
Stomme och grund 100 ar
Yttertak 30 ar
Fasad 30 ar
Trapphus 20 ar
Innergird & tridgard 25 ar
Fonster och dorrar 40 ar
Virme och sanitet, virmesystem 30 ar
Virme och sanitet, stamnat 50 ar
Ventilation 20 ar
El och nitverk 50 ar
Transport (hiss) 30 ar
Styr & Svervakning 30 ar
Balkonger 50 ar
Miljérum 25 ar
Passagesystem 15 ar

Mark ir inte f6remal f6r avskrivningar

2025 2024

Not. 1 Driftskostnader

Fastighetsel -99 804 -49 854
Fjirrvirme -228 741 -289 082
Vatten och avlopp -105 874 -123 925
Sophantering -22 111 -29 559
Fastighetsforsikring -38 246 -36 171
TV-avgifter -46 629 -51 836
Forvaltning, admin -69 960 -70 307
Snoréjning -17 725 -27 316
Revision -5 625 -20 488
Moteskostnader -10 440 -3 388
Bredband -66 009 -46 125
Forvaltning, teknisk -129 069 -132 829
OVK -39 313 0
Summa -879 546 -880 880
Not. 2 Ovriga kostnader

Opvriga fastighetskostnader -8 827 -8 727
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2025 2024
Forbrukningsmaterial -1978 -756
Kontorsmaterial -6 -3
Porto -44 -18
Bolagsverket 0 0
Bankkostnader -4 872 -2 801
Limnade bidrag och gavor 0 0
Diverse 0 67 342
Ink6p av varor 0 0
Kopieringskostnader -2 650 -2 625
Konsultarvode -93 125 -6 250
Kreditupplysning -1225 0
Programvaror 0 0
Summa -112 727 46 162
Not. 3 Loner och arvode
Lner och styrelsearvode
Styrelsearvode -49 980 -48 706
Pensionsforsikringspremier -2 000 343
Summa loner och styrelsearvode -51 980 48 363
Sociala kostmader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader -14 188 -13 827
Summa loner, andra erséitiningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner -66 168 -62 190
Not. 4 Skulder till kreditinstitut
Konv. Belopp Ndsta drs Belopp
Lingivare Riintesats datum 2025-12-31  amortering  2024-12-31
Stadshypotek 2,90% 2026-03-30 1703 642 -
Stadshypotek 2,90% 2026-03-30 1200 000 -
Swedbank - - - 1 806 047
Swedbank - - - 66 685
2903 642 1872732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0
Nista ars amortering 0 338 180
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2903 342 1534 552
Genomsnittsrinta vid arets utgang, % 2,90% 4,06%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0 1352720
Om 5 ér beriknas skulder till kreditinstitut upp pa balansdagen till 2903 642 181 832
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2025 2024

Not. 5 Materiella anliggningstillgangar

Mark 58 560 58 560
Anskaffningsvirde Byggnader 2 389 853 2 389 853
Ackumulerade avskrivningar -2 294 506 -2246 709
Arets avskrivningar -47 797 -47 797
Stambyte 7192728 7192728
Ackumulerade avskrivningar -2 589 386 -2 445 532
Arets avskrivning -143 854 -143 854
Ombyggnad fastighet 1486 074 1486 074
Ackumulerade avskrivningar -403 799 -374 078
Arets avskrivning -29 721 -29 721
Balkonger 476 468 476 468
Ackumulerade avskrivningar -158 463 -123 242
Arets avskrivning -35221 -35221
Inventarier och verktyg 118 791 118 791
Ackumulerade avskrivningar -88 891 -83 909
Arets avskrivning -4 982 -4 982
Anskaffningsvirde passagesystem 370 148 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Anskaffningsvirde, virmesystem 546 250 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning 0 0
Summa 6 842 252 6187 429
Not. 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 6 395 000 6 395 000
Summa stillda sikerheter 6 395 000 6 395 000
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev fardigstallt 2026-02-19
STYRELSEN FOR BRF KRYSSAREN

Karlskrona 2026

Stefan Milakovic Tobias Holst
Ordforande

Bibbi Svensson Maria Lowengren

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Genom digital signatur

Lenhovda 2026-03-03

Berit Danielson
Av foéreningen utsedd revisor

« Signerat 2026-03-03 07:32:59 UTC
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BRF KRYSSAREN 735000-0647 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN MILAKOVIC
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199208043738

Stefan Milakovic
Styrelseordférande
stefan.milakovic92@gmail.com
19920804-3738

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOBIAS HARALD ADAM
HOLST
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199408209535

Tobias Holst

Vice ordférande
khktobbe@gmail.com
19940820-9535

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BIBBI SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196904283428

Bibbi Svensson
Sekreterare
bibbi.svensson@gmail.com
19690428-3428

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIA DAGMAR
LOWENGREN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199201060184

Maria Lowengren
marialowengren@hotmail.com
19920106-0184

« Signerat 2026-03-03 07:32:59 UTC

2026-02-22 20:18:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 155.4.133.185

2026-02-22 20:58:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 98.128.181.109

2026-02-22 19:27:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 79.171.249.45

2026-02-26 20:28:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 155.4.129.140
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EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-03 07:32:59 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av féreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.183.208.22
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kryssaren, 735000-0647

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kryssaren for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mitt
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kryssaren for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot idr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar, vinsten eller férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Genom digital signatur
Lenhovda 2026-03-19

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor
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Deltagare

EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-19 14:16:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av foreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.183.208.22
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735000-0647 BUDGET 2026 Brf Kryssaren
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12
Kontc Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 1535 000 1437 522 1534729 1584 358 1437 522
3219 Bredband 61 500 61 500 30 750 30 750 0
3540 Faktureringsavgifter 0 0 462 0 100
3740 Ores- och kronutjimning 0 0 -601 0 -16
3910 Andrahandsavgift 0 0 30618 0 2188
3990 Ovriga ersittningar, bidrag och intikter 0 0 0 0 64 045
8310 Rinteintikter frin omsittningstillgingar 0 0 21 084 0 22 676
8314 Skattefria rinteintikter 0 0 0 0 6
Summa intikter 1596 500 1499 022 1590 582 1615 108 1526 521
Kontc Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4143 Energideklaration / OVK 0 0 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 0 0 0 0 0
4301 Lopande reparationer 50 000 80 000 13 699 80 000 133 867
4501 Planerat underhall 0 0 290 948 0 0
Summa reparationer och underhall 50 000 80 000 304 647 80 000 133 867
4000 Inkop av varor fran Sverige 0 0 0 0 960
4110 Fastighetsskotsel 132 000 127 500 5459 121 250 0
4120 Stdd och renhéllning 0 0 0 0 20 390
4780 Yttre skotsel 0 0 44197 0 0
4781 Forvaltning ekonomi 70 000 70 000 70 307 66 625 16 656
4782 Inre skotsel 0 0 49 725 0 0
4783 Vice vird 0 0 33 448 0 0
6061 Kreditupplysning 1000 1000 0 1 000 0
6490 Registreringsavgift, Gvriga forvaltningkos 1 000 1 000 0 1 000 1050
6530 Redovisningstjanster 0 0 0 0 85 376
6950 Tillsynsmyndigheter 0 0 0 0 965
6995 Kostnader tidigare ar, ¢j omfoérda 0 0 -67 342 0 -25 000
Summa fastighetsférvaltning 204 000 199 500 135 794 189 875 100 397
4611 Fastighetsel 70 000 68 000 49 854 66 000 58 821
4623 Fjirrvirme 348 000 348 000 289 082 325 000 285 056
4630 Vatten och avlopp 130 000 120 000 123 925 112 000 104 290
4640 Avfallshantering, ev. container mm 30 000 20 000 29 559 31 000 10 170
4711 Forsikring 37 000 30 000 36 171 36 200 28 266
4760 TV-avgifter 52 000 52 000 51 836 54 000 12 342
4761 Bredband 47 000 0 46 125 0 0
4800 Fastighetsavgift 68 000 64 000 67473 64 000 62978
5164 Snéréjning och halkbekimpning 15 000 15 000 27 316 15 000 7796
5190 Ovriga fastighetskostnader 15 000 30 000 8727 30 000 31314
5460 Forbrukningsmaterial 1 000 1 000 756 1 000 771
6110 Kontorsmateriel 500 1500 3 1500 1124
6230 Bredband 61 500 61 500 0 30 750 25 289
6250 Porto 500 500 18 500 0
6450 Mboteskostnader 3500 3000 3 388 3000 2 346
6520 Kopieringskostnader 3000 1 000 2625 1 000 0
6550 Konsultarvoden 0 0 6250 0 0
6993 Limnade bidrag och gavor 500 500 0 500 924
Summa driftskostnader 882 500 816 000 743 108 771 450 631 487
6072 Representation, ej avdragsgill 0 0 0 0 2481
6410 Styrelsearvode (85% av pbb) 49 980 48 705 48 706 44 000 61 905
6420 Revisionsarvode 5000 5000 0 20 925 19 513
6421 Revision 4 800 0 20 488 0 25000
7010 Loner till kollektivanstillda 0 0 0 0 118 080
7410 Pensionsforsikringspremier 0 0 0 0 5164
Sida 1 Budget Brf Kryssaren



735000-0647 BUDGET 2026 Brf Kryssaren
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12
Kontc Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
7510 Arbetsgivaravgifter 31,42% 15 703 15303 13 827 13 825 13 351
7519 Arb.givaravg. semester och 16neskulder 0 0 0 0 1 080
7520 Arbetsgivaravgifter 16,32% 0 0 0 0 8 375
7570 Premier for arbetsmarknadsforsikring 0 0 -343 0 105
Summa arvode och revision 77 509 71 033 84 702 80 774 257 077
6570 Bankavgifter 3000 1500 2801 1500 1450
6900 Ovriga externa kostnader (gruppkonto) 0 0 0 0 395
6981 Foreningsavgifter, avdragsgilla 0 0 0 0 6563
6982 Toreningsavgifter, ej avdragsgilla 0 0 0 0 1001
8410 Rintor 84 000 55 000 104 917 128 000 118 888
8423 Rintekostnad for skatter och avgifter 0 0 0 0 194
Summa bank-, och rintekostnader 87 000 56 500 107 718 129 500 128 490
Resultat fére avskrivning och avsittning till
yttre fond 295 491 275 989 214 613 363 509 275 204
Arlig amortering 0 kr/ar
Amorteringsgrad 0,00 %
Beldningsgrad 1342 kr/ kvm
Sparande 137 kr/ kvm/ dr (riktvirde 150-300kr/ kvm/ dr)
Rintekdanslighet, (bedomd 2025-12) 1,89 %
Kontosaldo (2025-11-30) 1296 450 kr
7821 Avskrivning byggnader 47 797 47 797 47797 47797 47797
7823  Avskrivningar stambyte 143 854 143 854 143 854 143 854 143 854
7824 Avskrivningar pa markanliggningar 29 721 29 721 29 721 29 721 29 721
7828 Avskrivningar byggnadsinventarier 35221 35221 35221 35221 35221
7830 Avskrivningar pa maskiner / tvittmaskin 4982 4982 4982 4982 4982
Summa avskrivningar 261 575 261 575 261 575 261 575 261 575
88600 Avsittning till yttre fond 100 000 100 000 0 77 400 0
Summa avsittning till yttre fond 100 000 100 000 0 77 400 0
Overskott / Underskott -66 084 -85 586 -46 962 24 534 13 629
Summa kostnader 1596 500 1499 022 1590 582 1615 108 1526 521
Konsult & Férvaltning
Sida 2 Budget Brf Kryssaren



PH Konsult & Férvaltning

OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsfoérening dr en ekonomisk férening vars dndamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i fOreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare).
Foreningen ar en juridisk person som kan teckna avtal 1 sitt namn, och rent praktiskt dr det
styrelsen som gor det.

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i foreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittstoreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostider, och 1 férekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrittsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller for ett odkta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dar de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ir féreningens hégsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det dr viktigt att komma ihag att dven om fOreningen har en forvaltare, dr det
medlemmarna som tillsammans dger fastigheterna, och styrelsen som bestimmer.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601



PH Konsult & Férvaltning

VAD GAR MANADSAVGIFTEN TILL?

Avgiften som betalas till foreningen kallas drsavgift, och faststills av styrelsen. Denna ska
ticka varje medlems andel av alla gemensamma kostnader som foreningen har f6r fastigheten
sa som lanekostnader, virme, VA, reparationer av det gemensamma etc. Féreningen har
framriknade andelstal som fordelar féreningens kostnader mellan medlemmarna.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittstoreningen dr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar f6r féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfoér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som foreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrattslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Opverlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansokan.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601
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