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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Lénken intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstammaden __ /  2026.
Foéreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska foérdelas. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med

originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r bostadsrattsforeningen Lanken, 757201-3238, med séte i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1928-05-31. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-10-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Valdes t.o.m Féreningsstamman
Ordférande Tuula Reijnst 2026

Ledamot Anne-Regina Ridger 2026

Ledamot Astrid Olsson 2026

Suppleant Ludvig Larsson 2026

Suppleant Patrik Reijnst 2026

Revisor

Intern revisor Amanda Von Matern

Revisorssuppleant Johan Wilén

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Linda Lindqvist och Pontus Strandvik

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =
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Foéreningen dger fastigheten Kalltorp 21:12, Kalltorp 21:13 och Kalltorp 21:14 i Goteborg kommun med dérpa
uppférda byggnader med 12 ldgenheter. Byggnaderna &r uppford 1931. Fastighetens adresser dr Sanatoriegatan 4 A-

C

Féreningen upplater 12 [dgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

2 6

Total tomtarea: 1108 kvm
Total bostadsarea: 719 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-15.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa t.om 2026-12-31.

3rok

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2
Elavtal avseende volym Fortum
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 18 809 kr (58 254 kr 2024) och 41 766 kr for underhall
2025 (inget planerat underhall under 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras
narmare i not 4 i resultatrdkningen.

2025 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen, platférstarkning av ytterdorrstrosklar, underhall av
varmepump samt malning och renovering av taket.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-02-23av Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner).
Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 193 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 268 kr/kvm.

Vi ser om ditt hus! o
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Tidigare utfort underhall

Renovering och malning av platdelar pa taket
Platférstarkning av ytterdorrstrosklar
Underhall av varmepump

Installation av cirkulationspump
Renovering och malning av porttrésklar
Installation av solceller

Takimpregnering

Fasadrenovering

Inkoppling av elslutbleck

Taktvatt

Underhallsspolning

OVK-besiktning

Energideklaration

Byte av termostat

Byte av cirkulationspump

Malning av fasad

Smoérjning, justering och tatning av dérrar
Smorjning och justering av fonster

Spolning av brunnar, stuprér och spillvattenledningar

Montering av skarmtak till entréer
Renovering samt malning sockeln

Stenldggning narmst husknopp, framsida och en gavel

Belysning tvattstuga och torkrum
Takoversyn, platarbete och malning

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

Lundify

Year-End Reporting

Ar

2025
2025
2025
2024
2024
2024
2023
2023
2022
2022
2021
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2017
2017
2017
2017
2017

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-15. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under aret har takkuporna blivit skrapade och malade. Portarnas trosklar har skyddats med platbeslag. Ett

brandséakert kassaskap har installerats. Det ska anvdndas av styrelsen, som behdver férvara dokument 6verskadligt

och sdkert. Vi har tecknat avtal med KIVAB (Klottrets fiende nr 1) om sopkarlstvdtt 2 ganger per ar. Vi har anlitat
Sustend For att upprdtta en ny underhallsplan. En inspektion genomférdes 15 december och arbetet med den
fortsdtter 2026. Nar solcellerna installerades gjorde vi uppehall med amorteringar pa vart lan. Fr. o. m maj 2025
aterupptogs detta och 30 000 kr kommer amorteras fyra ganger per ar.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 18 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %. Avseende 2026 har
styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 2%.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for kabel-TV om
ett pris pa 74 kr/man/Igh. Infér 2026 6kar priset till 79 kr/man/Igh.

Vi ser om ditt hus! o
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 648 646 568 480
Resultat efter finansiella poster, tkr 87 86 -27 -2
Féréndring av underhallsfond 151 39 39 124
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar 22 118 2 -58
Sparande, kr/kvm 300 299 250 157
Soliditet, (%) 38 42 39 38
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 893 893 745 665
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 99 99 94 100
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 878 878 732 665
Driftskostnad, kr/kvm 333 349 360 365
Energikostnad, kr/kvm 231 224 282 292
Ranta, kr/kvm 121 163 63 43
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 268 248 248 238
Skuldsattning, kr/kvm 3449 3574 2879 3171
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3449 3574 2879 3171
Rantekanslighet, (%) 4 4 4 5
Snittranta, (%) 3.52 4.55 2.19 1.36

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el och VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 799 000 1021995 -397 678 85638
Disposition enligt féreningsstdmma 85638 -85 638
Avsattning till underhallsfond 193 000 -193 000
lanspraktagande av underhallsfond -41766 41766
Arets resultat 87 430
Vid arets slut 799 000 1173 229 -463 274 87430

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -312 040
Arets resultat fére fondéndring 87 430
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -193 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 41766
Summa 6ver/underskott -375844

Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -375844
Totalt -375844

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 631248 631248
Ovriga rorelseintikter 3 16779 14 568
Summa roérelseintdkter 648 027 645 816
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -299 728 -308 963
Ovriga kostnader 5 -87 109 -64 355
Personalkostnader 6 -4 500 -5400
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -86 169 -71 368
Summa rérelsekostnader -477 506 -450 086
RORELSERESULTAT 170 521 195730
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4152 6799
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 243 -116 891
Summa finansiella poster -83 091 -110 092
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 87 430 85 638
RESULTAT FORE SKATT 87 430 85 638
ARETS RESULTAT 87 430 85638

9 (17)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 3505744 3620638
Summa materiella anliggningstillgangar 3505744 3620638
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3505744 3620638

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 58222 29766
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 33488 30 871
Summa kortfristiga Fordringar 91710 60 637

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 2000

Summa kortFfristiga placeringar 2000 2000

Kassa och bank

Kassa och bank 11 596 690 515358
Summa kassa och bank 596 690 515 358
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 690 400 577 995
SUMMA TILLGANGAR 4196 144 4198 633
10 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 799 000 799 000
Underhallsfond 1173229 1021995
Summa bundet eget kapital 1972 229 1820995
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -463 274 -397 677
Arets resultat 87 430 85638
Summa Fritt eget kapital -375 844 -312 039
SUMMA EGET KAPITAL 1596 385 1508 956
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12 2 480 000 2 570000
Leverantorsskulder 25141 26 426
Skatteskulder 1471 1886
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 93 147 91365
Summa kortfristiga skulder 2599 759 2689677
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2599 759 2689 677
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4196 144 4198 633

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 170 521 195730
Avskrivningar 86 169 71368
Summa 256 690 267 098
Erhallen ranta 4152 6799
Erlagd ranta -87 243 -116 891
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 173 599 157 006

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -31 073 -14 361
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 82 8733
Kassafléde fran den lopande verksamheten 142 608 151378

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Moms solceller 28725 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 28 725 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 0 2 570 000
Amortering av laneskulder -90 000 -2 070 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -90 000 500 000
Arets kassaflode 81333 651378
Likvida medel vid arets bérjan 515358 342738
Likvida medel vid arets slut 596 690 515358

12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 38
Markanlaggningar 18
Solceller 25
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 631248 631248
Totalt arsavgifter och hyror 631248 631248
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Debiterade tillval 600 473
Overlitelseavgifter 0 2866
Ovriga intikter 5523 573
Kommunikation 10 656 10 656
Totalt ovriga rorelseintdkter 16 779 14 568
13(17)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Stadning*

Besiktningskostnader

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial**
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Ovriga installationer

Ovrigt

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen*

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Driftkostnader:

*2024 anlitades Supreme Service i Sverige AB for golvvard i samtliga uppgangar, detta gjordes inte 2025.

**Inkop av rabbatkanter, l6vrasor, stadprodukter m.m.

Reparationer:

*Qvrigt, gemensamma utrymmen - demonterat och monterat gipsskivor.

Underhall:

Malning och renovering av taket (28 381 kr)
Platférstarkning av ytterdorrstrosklar (8 041 kr)
Underhall av varmepump (5 344 kr)

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial*
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

*Okad kostnad 2025 p.g.a inkdp av ett dokumentskap (25 950 kr)

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus!
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2025
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
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. . e 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 68 366 53565
Markanldggningar 17 803 17 803
86 169 71368
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 86 169 71 368
Not 8. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4440000 4440000
Summa: 4 440 000 4 440 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Byggnader 3641905 3163 147
Mark 1660360 1660 360
Markanldggningar 350470 350470
Arets anskaffning byggnader 0 478 758
Justering anskaffningsvarde avseende moms pa solceller -28 725 0
Utgaende anskaffningsvarden 5624010 5652735
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 1806255 -1752690
Markanlaggningar -225842 -208 039
Arets avskrivning pa byggnader -68 366 -53565
Arets avskrivning pd markanldggningar -17 803 -17 803
Utgaende avskrivningar -2 118 266 -2 032 097
Utgaende redovisat virde 3505 744 3620638
Varav
Byggnader 1738559 1835650
Mark 1660 360 1660 360
Markanlaggningar 106 825 124 628
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 7551000 9843 000
Taxeringsvarde mark 10 184 000 10 428 000
17 735 000 20 271 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald foérsdkring 12 341 11151
Foérutbetalda kostnader 21147 19720
Summa 33488 30 871
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 596 690 515358
Summa 596 690 515358
15 (17)
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Not 12. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,10 % 2 480000 2570000
Summa skulder till kreditinstitut 2480000 2570000
Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Foérfaller inom ett ar fran balansdagen 2 480 000 2 570000
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Summa 2480 000 2 570 000
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 6834 8795
Forutbetalda intdkter 51082 52450
Upplupna kostnader 35231 30120
Summa 93 147 91365
16 (17)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Tuula Reijnst Anne-Regina Ridger
Ordférande Ledamot

Astrid Olsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Amanda Von Matern
Intern revisor
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