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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte
annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Vasterds kommun.

Arets resultat 4r samre 4n foregdende &r bland annat pa grund av hogre reparationskostnader och
underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 55% till 54%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under
aret fran 414 % till 247 %.

I resultatet ingéar avskrivningar med 943 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 626 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Gevéret i Visterds kommun. Pé fastigheterna finns 3 byggnader med 143 ldgenheter
uppforda samt tvé miljobodar och en parkeringsanldggning. Byggnaderna &r uppforda 1945. Fastighetens adress
dr Furugatan 1 A-G, 3 A-E och Kéllhagsgatan 1 A-L. Fran och md 2005-11-01 arrenderar féreningen mark av
Visterds Stad for upplatelse av ytterligare 10 parkeringsplatser.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i RB Forsdkring (Folksam)

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring. Tilldgget reglerar medlemmarnas underhéllsansvar enligt foreningens stadgar och ersitter
dennes egen bekostade inredning.

Léigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
71 62 10 143
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
19 84
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Total tomtarea 14 147 m?

Total bostadsarea 6921 m?
Total lokalarea 586 m?
Arets taxeringsvirde 86 199 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 65 540 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefoérening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Arrende Visteras Stad
Bredband Bahnhof
Kabel-TV Tele2
Infometric IMD-avlésning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 825 tkr och planerat underhall for 3 429 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhaéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar
eller tillkommande nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels
som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt
belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéallskostnad pa3 3 374 tkr per &r, som
motsvarar en kostnad pé 524 kr/m>.

Reservering (avsiattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 635 tkr (484 kr/m?).
Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den
genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen ldgre dn den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, Avrostad

armering,montering av ny tvittmaskin 321316
Installationer, Infodring, belysningsstyrning av

armaturer 3107 500

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adrian Rinaldo Ordférande 2026

Victor Séderholm Sekreterare 2027

Tina Jansson Vice ordférande 2026

Ove Sundlin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josefine Wallstrom Suppleant 2026

Lotte Duijn Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2026
Fortroendevald
Sofia Harryson revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isabelle Gustafsson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lindstrém 2026
Petra Holmberg 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har féreningen genomfort en relining till en total kostnad om 3 016 250 kr. Investeringen
har finansierats med tidigare reserverade medel. En slutfaktura om 158 750 kr avseende reliningen kommer att
faktureras och belasta ndstkommande rékenskapsar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 159 personer.

Foreningens érsavgift hojdes med 5% och varmeavgiften hdjdes med 10% 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med
10,0 % fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 868 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i
ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 8472 8 100 7291 7130 6 891
Roérelsens intékter 8601 8 135 7781 7193 7163
Resultat efter finansiella poster* -2 569 928 —466 1533 101
Arets resultat -2 569 928 —466 1533 101
Resultat exkl avskrivningar -1 626 1 837 256 2227 795
Resultat exkl avskrivningar men

inkl reservering till unde%héllsfond - 261 —1746 3 184 661 ~2088
Balansomslutning 33 487 35372 35044 35243 33979
Arets kassaflode -1 040 485 -2519 2 075 269
Soliditet %* 19 25 23 24 21
Likviditet % 54 55 85 102 127
A.rsavg.lft"andel i % av totala 90 90 36 93 90
rorelseintikter™®

Avgifts- hyresbortfall % 1,2 0,9 1,0 1,0 1,3
é;:f‘;;gs‘g tf,{/ kvm upplaten med 1108 1053 946 937 907
Driftkostnader kr/kvm 1051 581 762 456 633
l]()rr/lkff/l:rcl)stnader exkl underhall 606 531 409 381 375
Energikostnad kr/kvm* 266 242 185 175 178
Underhéllsfond kr/kvim 2095 2 068 1653 1558 1259
lI;jls(fI\I/lermg till underhéllsfond 472 466 447 375 375
Sparande kr/kvm* 234 289 385 365 361
Rénta kr/kvm 89 84 72 51 51
Skuldsittning kr/kvm* 3165 3205 3243 3283 3320
Skuldsattning kr/kvm uppldten 3426 3469 3510 3553 3 594
med bostadsréatt*

Réntekénslighet %* 3,1 3,3 3,7 3,8 4,0

* obligatoriska nyckeltal

2024

2025

w— [riftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostéder delat med
totala intdkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa
totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme
och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for rikenskapsaret uppvisar ett negativt resultat. Forlusten kan huvudsakligen hénforas till
6kade reparation- och underhallskostnader. Styrelsen foljer 16pande foreningens ekonomiska utveckling och for
att sékerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi har styrelsen beslutat om, eller planerar, atgarder for att stirka
foreningens ekonomi. Dessa atgérder innefattar bland annat en justering av &rsavgifterna samt ett fortsatt fokus
pa kostnadskontroll.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 144 048 0 0 15918483  —8018291 927 603

Disposition enl. arsstimmobeslut 927 603 —927 603

Reservering underhallsfond 3635 000 ~3 635 000

lanspréaktagande av

underhéllsfond —3428816 3428816

Arets resultat —2 569 001

Vid arets slut 144 048 0 0 16 124 667 7296 872 -2569 001

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—7 090 688
—2 569 001
—3 635 000

3428 816

-9 865 873

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8471768 8 099 547
Ovriga rorelseintikter Not 3 128 925 35437
Summa rorelseintikter 8 600 693 8134984
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 084 984 —4 465 732
Ovriga externa kostnader Not 5 —1266 053 —1 148 457
Personalkostnader Not 6 —278 666 —215931
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —942 813 —909 397
Summa rorelsekostnader —10 572 516 -6 739 517
Rorelseresultat -1971 823 1 395 467
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 85 447 181 637
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —682 624 —649 501
Summa finansiella poster -597 177 —467 864
Resultat efter finansiella poster -2 569 001 927 603
Arets resultat -2 569 001 927 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 22 842 894 23 557 322
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2922 651 3151036
Summa materiella anliggningstillgangar 25 765 544 26 708 358

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 214 500 214 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 214 500 214 500
Summa anliggningstillgangar 25 980 044 26 922 858

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 55750 18 835
Ovriga fordringar Not 14 187 623 232403
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 652 848 546 263
Summa kortfristiga fordringar 896 221 797 500
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6610838 7651189
Summa kassa och bank 6 610 838 7 651 189
Summa omsittningstillgangar 7 507 060 8 448 690
Summa tillgangar 33 487 104 35 371 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 048 144 048

Fond for yttre underhall 16 124 668 15918 483

Summa bundet eget kapital 16 268 716 16 062 531

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7296 872 -8 018291

Arets resultat —2 569 001 927 603

Summa fritt eget kapital -9 865 873 =7 090 688

Summa eget kapital 6 402 843 8971 844
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 136 484 11 041 374

Summa langfristiga skulder 13 136 484 11 041 374

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11223 464 13622 110

Leverantorsskulder Not 18 1014 309 272 180

Skatteskulder Not 19 73 552 7 830

Ovriga skulder Not 20 338918 326 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1297 534 1130110

Summa kortfristiga skulder 13 947 777 15 358 330

Summa eget kapital och skulder 33 487 104 35 371 547
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —-1971 823 1 395 467
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 942 813 909 397
-1 029 010 2 304 864
Erhallen ranta 3627 181 637
Erlagd rinta —689 553 —634 644
71436
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -16 901 204 115
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 995 022 —319432
Kassaflode fran den lopande verksamheten =736 815 1736 540
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —301 258
Investeringar i inventarier 0 —1262 594
Investeringar i pagdende byggnation 607 749
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =956 103
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —316 570 —295 209
Upptagna lan 13 034 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -303 536 —295 209
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 040 351 485228
Likvida medel vid arets borjan 7651 189 7 165961
Likvida medel vid arets slut 6610 838 7651 189
Kassa och Bank BR 6610 838 7651 189
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret
redovisas som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fastighetsforbéttring, byggnad Linjar 71
Fonsterbeklddnad Linjar 28
Solceller Linjar 20
Standardforbéttring ventilation Linjar 18
Digitalt skalskydd Linjar 15
IMD el Linjar 15
Virmeoptimering Linjar 10
Porttelefoner Linjar 15
Laddstolpar Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostiader 6 005 892 5719 764
Arsavgifter, lokaler 223 500 212 856
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —28 782 —28 782
Hyror, lokaler 302 035 302 052
Hyror, garage 12 600 12 601
Hyror, p-platser 271267 265 999
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —64 811 —33 892
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1423 —406
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2911 —12 058
Brénsleavgifter, bostéder 1 181 748 1074 468
Elavgifter 170 715 187 702
Kabel-tv-avgifter 322 608 322 608
Ovriga ersittningar 79 125 76 645
Ovriga sidointikter 212 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 -9
Summa nettoomsittning 8471768 8 099 547

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 104 463 35437
Forségkringsersattningar 24 462 0
Summa dvriga rérelseintédkter 128 925 35437

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —3 428 816 —388 476
Reparationer —824 995 —413 492
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —274 522 —208 800
Forsékringspremier —234 227 —209 132
Kabel- och digital-TV —461 361 —458 699
Aterbiring frén Riksbyggen 4000 1100
Systematiskt brandskyddsarbete -1579 —4 424
Serviceavtal —92 788 —101 830
Obligatoriska besiktningar —43 369 —139 804
Bevakningskostnader —19909 —21275
Sné- och halkbekédmpning —87 434 —213 377
Forbrukningsinventarier —124 594 —29 513
Vatten —290 221 =274 344
Fastighetsel =537 004 —430 923
Uppvérmning -1218901 —1154 634
Sophantering och atervinning —262 913 —253 200
Forvaltningsarvode drift —186 351 —164 909
Summa driftskostnader -8084984  -4465732
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1087 183 —977 833
Lokalkostnader —6 656 =7552
IT-kostnader -14 099 —13 798
Arvode, yrkesrevisorer —22 375 —22 125
Ovriga forvaltningskostnader —67 067 —38 283
Kreditupplysningar —4 943 -2 648
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 046 —47 903
Representation —147 0
Kontorsmateriel -2 200 —4 400
Telefon och porto -1774 -2 426
Medlems- och foreningsavgifter —11 440 —11 440
Bankkostnader —6 427 -6 134
Ovriga externa kostnader -2 698 -13 915
Summa ovriga externa kostnader -1 266 053 -1 148 457
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda =36 960 —4 256
Styrelsearvoden —156 885 —151 681
Sammantrédesarvoden =6 250 —11 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 464 -320
Pensionskostnader =707 0
Sociala kostnader —66 399 —48 174
Summa personalkostnader —-278 666 =215 931
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Markanldggningar —20 084 -11716
Avskrivningar tillkommande utgifter —694 345 —694 345
Avskrivning Installationer —228 385 —203 337
Summa av- och nedskrivningar av materiella och =942 813 =909 397

immateriella anldaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 0 25488
Rénteintékter fran likviditetsplacering 81 820 154 995
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 1715 603
Ovriga rinteintékter 1912 551
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 85 447 181 637
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —682 624 —649 200
Ovriga finansiella kostnader 0 =301
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -682 624 -649 501
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 516 000 2 516 000
Mark 154 000 154 000
Bredband / LAN 401 500 401 500
Anslutningsavgifter 203 750 203 750
Standardforbéttringar 38 854 981 38 854 981
Markanldggning 335556 34 299
Standardférbéttringar fonster 1 545 675 1 545 675
Standardforbéttringar ventilation 1022 438 1022 438
45 033 900 44732 643
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 301 257
0 301 257
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 45 033 900 45033 900
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader

Bredband /LAN
Anslutningsavgifter
Standardférbéttringar
Standardforbéttringar fonster
Standardforbéttringar ventilation

Markanldggning

Arets avskrivningar
Standardforbéttringar
Standardforbéttringar fonster
Standardforbéttringar ventilation

Markanldggning

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Standardforbéttringar
Mark
Standardforbéttringar fonster
Standardférbéttringar ventilation

Markanldggning

Taxeringsvérden

Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-2 516 000 —2 516 000
—401 500 —401 500
—203 750 —203 750

—16 974 936 —16 383 236
—669 793 —-618271
—664 585 —613 463

—46 015 —34 299

—-21 476 579 —-20 770 519
—591 700 —591 700
—51523 —51523
-51122 =51122

—20 084 —11716
=714 429 =706 061
=22 191 008 =21 476 580

22 842 894 23 557 322

21288 345 21 880 045

154 000 154 000
824 360 875 882
306 731 357 853
269 458 289 542
83 400 000 63 800 000
2799 000 1 740 000

86 199 000 65 540 000

70 239 000 51220 000

15960 000 14 320 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 3382324 2119 730
3382324 2119730
Arets anskaffningar
Installationer 0 1262 594
0 1262 594
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3382324 3382324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —231 289 —27 952
-231 289 -27 952
Arets avskrivningar
Installationer —228 385 —203 337
-228 385 -203 337
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —459 674 —231 289
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -459 674 -231 289
Restvirde enligt plan vid arets slut 2922 651 3151036
Varav
Installationer 2922 651 3151036
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 214 500 214 500
Summa andra langfristiga fordringar 214 500 214 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 55750 18 835
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 55750 18 835
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 187 623 26 612
Momsfordringar 0 148 659
Andra kortfristiga fordringar 0 57132
Summa dvriga fordringar 187 623 232 403
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintékter 81 820 0
Forutbetalda forsakringspremier 249 569 234 227
Forutbetalda driftkostnader 5081 4 665
Forutbetalt forvaltningsarvode 282 695 271 129
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 724 26 282
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 94 2503
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 866 5793
Forutbetalda hyreskostnader 0 1 664
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 652 848 546 263
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 5031470 5031470
Transaktionskonto 1579 369 2619 720
Summa kassa och bank 6 610 838 7 651189
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 24 359 948 24 663 484
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —316 570 —303 536
—10 906 894 —13 318 574
Langfristig skuld vid arets slut 13 136 484 11 041 374
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 2,84% 2026-01-30 2 824 000,00 0,00 32.000,00 2792 000,00
SEB 4,04% 2026-03-17 4201 750,00 -4 152 750,00 49 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2026-03-30 5396 509,00 0,00 65 412,00 5331 097,00
SWEDBANK 4,04% 2026-04-24 2947 825,00 0,00 33308,00 2914 517,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2027-01-30 2 827 440,00 0,00 31 680,00 2795 760,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2027-12-01 1 838 952,00 0,00 40 000,00 1798 952,00
SEB 2,76% 2027-12-28 0,00 4152 750,00 0,00 4152 750,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2027-12-30 4627 008,00 0,00 65 170,00 4561 838,00
Summa 24 663 484,00 0,00 316 570,00 24 346 914,00

*Senast k#inda réntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns det 3 lan med villkorsdndringsdag under 2026 (ndstkommande rikenskapsar) som
klassificeras som kortfristiga skulder. Under néista rikenskapsdr ska foreningen amortera 316 570 kr pad langfristiga ldn
varfor den del av skulden betraktas som kortfristig. Av den langfristiga skulder forfaller 13 136 484kr till betalning

mellan tva och fem dr efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 505 485 272 180
Ej reskontraforda leverantorsskulder 508 824 0
Summa leverantérsskulder 1014 309 272180
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 73 552 7 830
Summa skatteskulder 73 552 7 830
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 22336 0
Medlemmarnas reparationsfonder 306 671 328 324
Skuld for moms 428 -3 534
Skuld sociala avgifter och skatter 8206 1100
Clearing 1278 210
Summa &6vriga skulder 338 918 326 100
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 54 420 52 925
Upplupna réntekostnader 87 569 94 498
Upplupna driftskostnader 17 826 28 985
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 565 45032
Upplupna elkostnader 55758 52 643
Upplupna vattenavgifter 23 907 22999
Upplupna virmekostnader 133 388 134 287
Upplupna kostnader for renhallning 3244 2681
Upplupna revisionsarvoden 21 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 181 400 176 416
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 440 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 705017 501 145
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1297 534 1130 110
Not Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 46 519 000 46 519 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stdllning, intréffat.
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Arsredovisningens innehill blev klart den

2026-03-05 Visteras

Styrelsens underskrifter

Visteras

Ort och Datum

Den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

At

LA

Adrian Rinaldo Victor S6derholm

Tina fanseon

dre Jurdfin

Tina Jansson Ove Sundlin

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av vara elektroniska underskrifter

y 74

/]7/;/ %:/y/a//

Theodor Léonnman Sofia Harryson

Fortroendevald revisor

BoRevision AB

Dokument-1D 09222115557571860240

Signerat AR, VS, TJ, OS, SH, TL




Verifikat

Dokument-ID 09222115557571860240

1/2

Dokument

Bostadsrattsféreningen Gevéret Arsredovisning 219006

Huvuddokument
22 sidor

Startades 2026-03-06 08:07:43 CET (+0100) av Vahan

Petrosjan (VP)
Fardigstallt 2026-03-09 19:41:47 CET (+0100)

Initierare

Vahan Petrosjan (VP)
Riksbyggen
vahan.petrosjan@riksbyggen.se

Signerare

Adrian Rinaldo (AR)
BRF Gevaret
ordfgevaret@gmail.com

Signerade 2026-03-09 08:59:43 CET (+0100)

Tina Jansson (TJ)
BRF Gevaret
brfgevaretvo@gmail.com

Tina %azwm

Signerade 2026-03-06 08:40:57 CET (+0100)

Sofia Harryson (SH)
BRF Gevaret
sofia.harryson@hotmail.com

e g

Signerade 2026-03-09 14:36:01 CET (+0100)

Victor Séderholm (VS)
BRF Gevaret
victorsoderholm27@gmail.com

LA

Signerade 2026-03-06 08:08:43 CET (+0100)

Ove Sundlin (OS)
Riksbyggen
ove.sundlin@riksbyggen.se

Ore. Jundlin

Signerade 2026-03-06 08:09:02 CET (+0100)

Theodor Lénnman (TL)
BoRevision AB
theodor.lonnman@borevision.se

y 74

Signerade 2026-03-09 19:41:47 CET (+0100)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557571860240

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Fér er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2



Till Revisorn i Brf Geviaret

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade férenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31
december och som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi ar inforstaddda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgar av
BoRevisions faststéllda Allmanna villkor om revision av féreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréftar féljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

. Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt
att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

. De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att géra uppskattningar i redovisningen med
tillhorande upplysningar ar lampliga for att uppna
redovisning, vardering eller upplysningar som &r rimliga
inom ramen fér arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.

. Narstdenderelationer och narstdendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

. For alla handelser efter datumet for de finansiella
rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar Idmnas har justeringar
gjorts eller upplysningar lamnats.

. Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar
ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.

° Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgdngar pa
ett tillfredstéllande s&tt och det finns inga pantrétter eller
andra inteckningar i foreningens tillgdngar férutom vad
som framgar av arsredovisningen.

e  Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade
som tillgang.

e  Vihar pa lampligt satt bokfért eller Iamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga
andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra
vasentliga kostnader for féreningen, har tagits emot eller
forvantas.

° Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har
detta angivits i arsredovisningen.

e  Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har
redogjort for alla kéinda omsténdigheter som &r
nodvandiga nér det géller att bedoma féreningens forméga
till fortsatt verksamhet.

e  Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att
foreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta
bostadsréttsférening har vi pa ett riktigt satt redovisat och
lamnat upplysning i arsredovisningen.

. Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samféllighetsféreningar som féreningens fastighet ingar i
och den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om
och som éar relevant for uppréattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor
och styrelsemoten, vasentliga avtal och
6verenskommelser, dokumentation och annat,

o upplysningar om vasentliga nya avtal eller vasentliga
forandringar i befintliga avtal,

o  ytterligare information som ni har begéart av oss for
revisionens syfte, och

o  obegransad tillgang till personer inom féreningen
och férvaltningen som ni har bedomt att det ar
ndédvandigt att inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken
for att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.
Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter
eller missténkta oegentligheter som vi kdnner till och som
paverkar féreningen och inbegriper

o  foreningens ledning,

o  anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

o  féreningens forvaltare, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en
vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har 1amnat all information till er om péastadda
oegentligheter, eller misstdnkta oegentligheter, med
inverkan pa foreningen finansiella rapporter, som vi har fatt
kdannedom om genom anstéllda, tidigare anstéllda,
forvaltare, tillsynsmyndigheter eller andra.
Vi har upplyst er om alla kénda fall av 6vertradelser eller
missténkta dvertradelser av lagar och andra férfattningar
vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter
uppréttas.
Vi har upplyst er om alla nérstdenderelationer och
narstdendetransaktioner som vi kénner till.
Javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
avseende eventuella narstdendetransaktioner.
Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan
information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka
bilden av féreningens resultat och stéllning.
Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for
foreningen &ar att betrakta som en person i politiskt utsatt
stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgérder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism.

Vi ar inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID dven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga

foretréadaren for féreningen.

Detta uttalandebrev ar digital undertecknat av ordférande for Brf Gevaret
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman i Brf Gevaret, org.nr. 778000-4946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gevaret for
rakenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman
resultatrédkningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten

i den interna kontrollen. . utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gevaret for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. péd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

g v

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

Sofia Harrysson
Av foéreningen vald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men édnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F G eva ret for BRFE Gevdret i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T61 heka Livtt
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