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g' Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Harrie i Kévlinge med site i KAVLINGE org.nr. 716438-5499 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

- Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-12-18.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen 4ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kivlinge kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
FALLHOJIDEN 1 1991-01-01 1991
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad i folksam. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilléigg ingdr i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsikringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Beniimning Total yta m?2
102 lagenheter (upplétna med bostadsritt) 8 645
108 p-platser 0
2 lokaler (hyresritt) 88
Totalt 212 objekt 8733

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 32 st 2 rok, 50 st 3 rok, 16 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Dokument-ID 09222115557577755118 Signerat AK, TA, RL, A&, LN, LGH, CF



HSB Brf Harrie i Kdvlinge 2 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 716438-5499

Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.
Anneli Klang Ordfdrande

Tommy Andersson Ledamot

Anette Akesson Ledamot

Rickard Leijonmarck Ledamot

Linda Nilsson Ledamot

Rebecka Lundgren Ledamot: 2026-01-19
Lars Ake Biichau Suppleant

I tur att avgd frdn styrelsen vid ordinarie fSreningsstdimma #r: Anneli Klang, Linda Nilsson, Rebecka Lundgren och Lars-
Ake Biichau.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tv4 i forening av Anneli Klang, Anette Akesson, Rickard Leijonmarck och Linda Nilsson.

Revisorer har varit: Lars Hersgren med Ulf Persson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Melissa Kaivo och Michael Laursen., valda vid foreningsstimman.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2025-06-10. P4 stimman deltog 23 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oforéndrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anviinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomftrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med fSreningens underhallsplan den 2025-09-19.

Nya géstparkeringar

8 st nya boendeparkeringar

10 st laddplatser :
Vi har haft 2 byggmdte, 1 slutbesiktning
2 ars besiktning takmdlning

Grillkvill tillsammans med HSB Service

Foljande storre atgirder har skett under de senaste aren:

2020
Byte av 2 véirmepannor i highusen

2021
Byte av 2 véirmepannor i hoghusen
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2022
Fiberinstallation

2023
Utbyte till tryckstyrda fléktar i alla hdghusen
Byte av virmepumpar i alla hoghusen

2024
Malat plattak pa alla hoghusen
Blistrat och méalat festlokalen Rotundran.

Foreningen utfor och planerar foljande Atgirder de nirmsta aren:

2027
Byte av fog mellan btg-element
Byte av tvéittmaskiner och torkskép

2029
Byte av ledbelysning i trapphus

2030
OVK besiktning

Malning, byte av plastgolv och omfogning av klinkerplattor i trapphusen.

Medlemsinformation
Under &ret har 8 bostadsritter dverldtits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 139 och under &ret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 139.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 150 78 197 131 210
Skuldsattning, kr/kvm 6527 6592 6 434 6 498 6562
Skuldsittning bostadsréttsyta, kr/kvm 6593 6 659 6 434 6 498 6562
Rintekdnslighet, % 7 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 211 217 215 336 228
Arsavgifter, kr/kvm 898 890 861 861 861
Arsavgifter/totala intikter, %o 95 93 89 87 89
Totala intikter, kr/kvm 934 945 948 968 934
Nettoomséttning, tkr 8 167 8178 7931 7673 7726
Resultat efter finansiella poster, tkr 443 -2 605 14 736 -1730 285
Soliditet, % 26 25 28 11 12
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid ' resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  irets utging
Inbetalade insatser, kr 7 620 369 0 0 7620 369
Upplatelseavgifter, kr 3212358 0 0 3212358
Underhéllsfond, kr 887151 0 421265 1308416
S:a bundet eget kapital, kr 11 719 878 0 421265 12 141 143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 489 375 -2 605 474 -421 265 7462 636
Arets resultat, kr -2 605 474 2605474 443 490 443 490
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 7 883 901 0 22225 7906 126
S:a eget kapital, kr 19 603 779 0 443 490 20 047 269

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 944 274 kr samt ianspraktagande skett med 523 009 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende arsstdmma, kr 7 883 901
Arets resultat, kr 443 490
Reservation till underhéllsfond, kr -944 274
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 523 009
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr ' 7906 126

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rikning, kr 7906 126

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter

Dokument-ID 09222115557577755118 Signerat AK, TA, RL, AA, LN, LGH, CF
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Resu lta tré knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 8167 490 8178 214
Ovriga rorelseintikter -12 157 77 830
Summa Rorelseintikter 8155334 8256 044
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 875 878 -7623 011
Ovriga externa kostnader Not 4 -263 903 -498 582
Personalkostnader Not 5 -493 217 -555 994
AV-"och.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 6 788 856 783 253
anliiggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -6 421 854 -9 460 841
Rérelseresultat 1733 480 -1204 797

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 108 340 169 074
Réntekostnader och liknande resultatposter -1398 330 ~1569 751
Summa Finansiella poster -1289 990 -1 400 677
Resultat efter finansiella poster 443 490 -2 605 474
Resultat fore skatt 443 490 -2 605 474
Arets resultat 443 490 -2 605 474

Signerat AK, TA, RL, AA, LN, LGH, CF
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Balansrakning
Tillgngar

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark ' Not 7 71721 597 72 286 331

Summa Materiella anldggningstillgangar 71721597 72 286 331

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 71722 097 72 286 831

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1491 38 191
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 69 290 28 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 340 937 272 957
Summa Kortfristiga fordringar 411 718 339 403

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringat Not 11 2 750 000 2700 000
Summa Kortfiistiga placeringar 2 750 000 2 700 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3 631497 3140 630
Summa Kassa och bank 3 631 497 3140 630
Summa Omsittningstillgadngar 6793 215 6 180 033
Summa Tillgdngar 78 515312 78 466 864
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e )
Ba la nsra kn in g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 832 727 10 832 727
Fond fr yttre underhall 1308 416 887 151
Summa Bundet eget kapital 12 141 143 11 719 878
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7462 636 10 489 375 .
Arets resultat 443 490 -2 605 474
Summa Fritt eget kapital 7906 127 7 883 902
Summa Eget kapital 20 047270 19 603 780
Skulder
Léngfristiga skulder ‘
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 44 320 079 54 520 247
Summa Lingfristiga skulder 44 320 079 54 520 247
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 679 632 3 043 846
Leverantérsskulder 454 541 356 424
Skatteskulder Not 14 52 997 37 629
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 22 828 24 525
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 937 966 880 413
Summa Kortfristiga skulder 14 147 963 4 342 838
Summa Skulder 58 468 042 58 863 085
Summa Eget kapital och skulder 78 515 312 78 466 864
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Kassaflodesanalys roveize1  s0satrar

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Dokument-ID 09222115557577755118

Signerat AK, TA, RL, AA, LN, LGH, CF

Rorelseresultat 1733 480 -1204 797
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 788 856 783 253
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 788 856 783 253
Erhallen ranta 74777 171 113
Erlagd rinta -1398 330 -1 569 751
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1198 783 -1 820 182
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -9 006 39 586
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 169 340 -270 155
Summa Kassaflode fran fordndringar | vérelsekapital 160 334 -230 569
Kassaflode fran den lpande verksamheten 1359 117 -2 050 751
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Foérvirv/avyttring av materiella anléggningstillgdngar -224 122
Summa Kassaflide frin investeringsverksamheten -224 122
‘Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -564 382 1940 530
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -564 382 1940 530
Arets kassafléde 570 613 -110 221
Likvida medel vid arets borjan 5 866 565 5976 786
~ Likvida medel vid arets slut 6437 178 5 866 565
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokf6ringsndgmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder :
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.

Avskrivningstid p&4 markanliggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgér en del av féreningens sdkerstéllande av medel
for underhdll av féreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pa Gver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inorn ett ar frin
rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hénforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 15006 tkr
Féréandring jimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och 4r.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella

Dokument-1D 09222115557577755118 Signerat AK, TA,RL, AA, LN, LGH, CF
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utrangeringar och intéikter och kostnader som #r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebédrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantek#nslighet: En procent av de totala rdntebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna beh6ver hojas for oforéndrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt métt pa medlemmamas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsitining i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rédkenskapséaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening,

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning .
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7 514 400 7 514 400
Arsavgifter bostéder infonnationséverfﬁring A 244 800 183 600
Hyror bostéder 195 792 190 080
Hyror lokaler 46 272 46 272
Hyror garage och parkeringsplatser 206 389 220775
Hyror informationséverféring 0 61 200
Ovriga priméra intdkter - 22329 22 759
Summa Bruttoomsdittning 8229 982 8239 086
Hyresbortfall -62 492 -60 872

Summa -62 492 -60 872
Summa Nettoomscditining 8167 490 8178214

I arsavgiften bostéder ingdr: Vatten, Virme, Sophdmtning.

Dokument-{D 09222115557577755118 Signerat AK, TA, RL, AA, LN, LGH, CF
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och férvaltning -950 085 -1 084 699
Sné och halk-bek@mpning -39 855 -51 055
Reparationer -640 725 =796 065
Planerat underhéll -74 735 -2 500 050
El -546 567 -520 794
Uppviérmning -834 588 -893 986
Vatten -460 965 -484 333
Sophémtning -181 028 -184 260
Fastighetsforsikring -160 851 -126 375
Kabel-TV och bredband -426 610 -423 875
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -426 348 -403 110
Ovriga driftkostnader -133 521 --154 409
Summa Drifiskostnader - -4 875 878 -7 623 011
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -33 459 -21 141
Administrationskostnader -50 309 -90 179
Extern revision -23 979 -15707
Konsultkostnader -30 000 -242 469
Medlemsavgifter -31 600 -31 600
Foreningsverksamhet -10 838 -35 655
Ovriga forvaltningskostnader -83 718 -61 833
Summa Ovriga externa kostnader -263 903 -498 582
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -109 925 -156 941
Revisionsarvode -4.000 -4.000
Ovriga arvoden -94 740 -142 606
Loner och 6vriga erséttningar -150 856 -110 127
Sociala avgifter -106 049 -116 058
Pensionskostnader och forpliktelser -15785 -12 462
Ovriga personalkostnader -11 863 -13 800 .
Summa Personalkostnader -493 217 -555 994
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Av- och nedskrivuningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 6 anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -783 253 -783 253
Sun?'ma 4v~ o.ch izedsb‘ivningar av materiella och immateriella _788 856 783 253
anldggningstillgangar

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 101 754 374 101 754 374
Ingdende anskaffningsvérde mark 1707 300 1707 300
Arets investeringar 224122 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 103 685 796 103 461 674
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -31 175343 -30 392 090
Arets avskrivningar -788 856 -783 253
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 964 199 -31 175 343
Utgdende redovisat vdrde 71 721 597 72 286 331
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 93 686 000 82 686 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvdrde mark - bostéider 35264 000 34 064 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 128 950 000 116 750 000
Stdllda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 99 010 000 99 010 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sckerheter 99 010 000 99 010 000

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Dokument-iD 09222115557577755118
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 55681 25935
Ovriga fordringar 13 609 2320
Summa Ovriga fordringar 69 290 28 255

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kosmader och upplupna intéikter ‘
Forutbetald forsdkring 157 857 154762
Upplupna rénteintékter 40074 6511
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 143 006 111 684
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 340 937 272 957

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2750 000 2700 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 750 000 2700 000

Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 2072 2072
Bankkonto 1 1468 093 977 226
Bankkonto 2 2161333 2161333
Summa Kassa och bank 3 631 497 3 140 630
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Not 13 6vriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Reintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
SBAB Bank AB 3,34% 2027-11-09 2 500 000 0
SBAB Bank AB 1,29% 2026-10-12 12 413 324 300 000
SBAB Bank AB 1,42% 2030-05-09 11 110 034 200 000
SBAB Bank AB 3,04% 2028-11-09 15235 264 66 308
SBAB Bank AB 3,39% 2032-04-16 15 741 089 0
56 999 711 566 308
Léngfristig del 44 320 079
Nista &rs amortering av langfristig skuld 266 308
Lén som ska konverteras inom ett &r 12 413 324
Kortfristig del 12 679 632
Nista ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 566 308
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 2265232
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgar om 5 &r till 15741 089
Genomsnittsréntan vid drets utgdng 2,45%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 52 997 37 629
Summa Skatteskulder 52 997 37 629
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 9175 11 504
Kallskatt 8271 7771
Ovriga kortfristiga skulder 5382 5250
Summa Ovriga skulder 22 828 24 525
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter | 655 469 636 355
Ovriga upplupna kostnader 282 497 244 058
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 937 966 880 413
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betréffande denna &rsredovisning,

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-05-11
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Harrie i Kévlinge, org.nr. 716438-5499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Harrie i Kévlinge for rikenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréckliga och
gndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéailer
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hisg grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

[ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll,

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhd@mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser
eller férhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna péa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ér att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rittvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Harrle i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Kévlinge for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féoreningen enligt god revisorssed i
betréffande foreningens vinst eller fériust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rikenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed Vart uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig séikerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller fSrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller drlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgérder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Lars Hersgren
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse 2025
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultairikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utging bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgéar av
resultat- och balansrdkningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller fortust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader #r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de técker kassaflddespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme fér framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar &rets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgang fordelas pa tillgngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrékningen visar foreningens tillgéngar (tillgingssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar, P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstiligangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar
Andra tillgangar dn anldggningstillgngar. Omsittningstillgangar
kan i alimanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hér

bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under $vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid #n ett 4r fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantrsskulder och néista drs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrditsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska 4rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och &r en del i féreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar foreningens samnmanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal med
kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde 4r, baserat pa
markvirdet och en rdnta, och kan innebéra stora kostnadsskningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsritsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfiistiga skulderna, #r likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna &rsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende dr viktiga.
Fraga ghrna styrelsen om detta #iven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



