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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterbacken 3, 769625-0385 far harmed avge arsredovisning for 2025
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsfoéreningen bildades 2012-05-18 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattféreningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18.
Granskad ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-05-12. Géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2018-09-25. Fdreningen &r ansluten till intresse- och serviceorganisationen
Bostadsratterna.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen férvarvade fastigheten Enkdping Galgvreten 2:93 2013-09-17.

Fastigheten bestar av 1 byggnad med 28 bostadslagenheter. Foreningen disponerar 11 p-dacksplatser
samt 17 markparkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Enkoping Galgvreten 2:93

Adress: Vasterleden 76 C

Byggar: 2014

Taxeringsvarde: 32 000 000 varav byggnadsvarde 28 000 000 kronor
Total boyta: 2039 m?

Fastighetens areal: 401m?

Lagenhetsférdelning

1 rum och kok: 1 styck

2 rum och kok: 8 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kdk: 6 stycken

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i samfallighetsforeningen Vasterbacken GA:9, tillsammans med
bostadsrattsforeningen Vasterbacken 1 och bostadsrattsforeningen Vasterbacken 2. Samfalligheten
forvaltar bl.a. p-dack, markparkeringsplatser, VA-ledningar fran anslutningspunkten till kommunala
VA-ledningar, lek- och grénytor, bil- och gangvagar, belysning, sophus med sortering samt
forradsbyggnader. Féreningens andel i samfalligheten ar 1/3.

Styrelsesammansattning

Ordférande
Per-Anders Asberg

Ledamoter

Mette Edwardsson
Lars Bergstrom
Bruno Edvinsson

Suppleant

Monica Andersson

Lennart Andersson t.o.m. féreningsstdmman 2025-04-14
Kanan Huseynov nyvald vid féreningsstdmman 2025-04-14
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Valberededning
Lennart Andersson

Foreningsrevisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av tva ledaméter i forening.

Forvaltning

Foreningen har bitratts i den ekonomiska forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB och med
fastighetsskotsel och teknisk forvaltning av KUB Bygg och Fastighetsservice AB. Lokalvard och
trapphusstadning har utférts av Klara Stad, som fr.om. september dvertagit den verksamheten som
bedrevs av Better Up AB.

Ekonomi
Med stod av faststélld budget for 2026 har saval arsavgifterna som utdebitering for férbrukad el och
varmvatten [Amnats oférandrade mot 2025.

Sammantraden
Férutom konstituerande mdte har under verksamhetsaret héllits 7 protokollférda moten.
Ordinarie féreningsstamma har hallits 2025-04-14.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 40 medlemmar. Under aret har en bostadsratt verlatits.
Ingen lagenhet har upplatits genom andrahandsuthyrning.

Antal medlemmar:

Ingéende 42
Tillkommande 1
Avgaende 3
Utgaende 40

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

| jamforelse med de forutsattningar som utgjorde grunden for budget 2025, faststalld 2024-11-25, far
utfallet fér aret betraktas som gynnsamt.

El-kostnaderna blev 19 procent lagre &n budgeterat, framst av anledningen att férbrukningen (kWh)
blev lagre an forvantat. Forbrukningen har under flera &r minskat varje ar, och bedémningen var att
den trenden skulle brytas mot en dkning, men utfallet 2025 blev en fortsatt minskning. Beddémningen ar
att detta ar resultatet av en medveten effektivisering/besparing av saval foreningens som boendes
el-férbrukning.

Kostnaderna fér Rep. & underhall kom att 6verstiga budgeterat belopp med 55 procent. Avvikelsen ar
foranledd av att samtliga belysningsarmaturer i trapphus och etageplan har bytts mot LED-belysning,

och i entrén har installerats ny dérrautomatik, som fungerar pé ett battre satt saval ur sakerhets- som

miljésynpunkt; allt kostnadsfoért under Reparation & underhall. Inga kostnader har belastat fonden for

underhall.

Aven under 2025 har foreningen drabbats av kostnader for reparation av lackande rérkopplingar i
inkommande varmvatten, lyckligtvis utan att vattenskador uppkommit.

Utfallet for Rantekostnader blev marginellt battre &n budgeterat genom extra amorteringar.
Den samlade upplaningen uppgick vid arets slut till 15 120 tkr.
Lanen har darmed amorterats med 4 600 tkr, motsvarande 23,3 procent fran féreningens start.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att saval Fjarrvarmekostnaderna som kostnaderna for Vatten o

Avlopp har utfallit positivt mot budget, och att 6vriga kostnadsslag foljt budget val, i flera fall med
positiva avvikelser.
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Med tonvikt pa féreningens ekonomi informerades medlemmarna vid méte 2025-12-11 om handelser
2025, och vad som vantas handa under 2026. Deltagarnas engagemang gick inte att ta miste pa.
Sammankomsten avslutades med jultallrik och gemyt.

Viasentliga handelser efter verksamhetsarets slut

Som ett led i foreningens ambition att bibehalla en fullgod boendemiljé har styrelsen beslutat att
genomféra en radonmatning. Processen har i sin helhet upphandlats hos SKFM Ulf Oberg AB,

som i bérjan av december placerat radondosor fér avldsning av radonhalt i enlighet med

myndighetsrekommendationer. Utfallet kommer att redovisas under varen 2026.

Enligt myndighetsbeslut kommer alla bostadsrattsforeningar att under 2026 behéva anpassa sin
redovisning till ett annat regelverk, benadmnt K3. Darav féljer aven behov av uppdatering av

foreningens underhallsplan. Processen kommer att hanteras av FF-Fastighetsservice.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar och 6vriga intressenter for det satt, pa vilket ni bidragit till
utvecklingen av Bostadsrattsforeningen Vasterbacken 3.

Eget kapital
Upplatelseavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 36 100 000 1178 178 -392 400 -14 439
Resultat disp enligt stAmmobeslut -14 439 14 439
Fonddisp.enl arsstimmobeslut 160 475 -160 475
Arets resultat 39 052
Belopp vid arets slut 36 100 000 1338 653 -567 314 39 052
Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 2 158 225 2 056 300 1659 508 1544 802
Resultat efter finansiella poster 39 052 -14 439 -73722 124 065
Soliditet, % 70,3 69,8 69,5 69,2
Balansomslutning 52 502 055 52 815 060 53 060 888 53 375 265
Arsavgift per kvm 1011 961 708 653
Skuldsattning per kvm 7415 7 563 7710 7 896
Elkostnad per kvm* 47 45 45
Varmekostnad per kvm* 103 79 70
Vattenkostnad per kvm* 54 46 45
Energikostnad per kvm 213 204
Sparande per kvm 201 174 147 241
Rantekanslighet 7,33% 7,87% 10,89% 12,09%

* Ersatts av energikostnad per kvadratmeter

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning
Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under rdkenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycke begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavagift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de

totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for
oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -567 314
arets resultat 39 052
Totalt -528 262
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 160 475
balanseras i ny rakning -688 737
Summa -528 262
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 1 2158 225 2 056 300
Ovriga rorelseintékter 2748 8 374
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2160973 2064 674
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -967 839 -967 396
Ovriga externa kostnader -115 524 -112 416
Personalkostnader 3 -98 189 -94 644
Avskrivningar -372 544 -372 545
Summa rorelsekostnader -1 554 096 -1 547 001
Rorelseresultat 606 877 517 673
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 583 3 656
Rantekostnader och liknande resultatposter -568 408 -535 768
Summa finansiella poster -567 825 -532 112
Resultat efter finansiella poster 39 052 -14 439
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 39 052 -14 439
Skatter

Arets resultat 39 052 -14 439
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 51719 306 52 091 851
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 719 306 52 091 851
Summa anlaggningstillgangar 51719 306 52 091 851

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 75 666 57 794
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 335 96 916
Summa kortfristiga fordringar 173 001 154 710
Kassa och bank

Kassa och bank 609 748 568 499
Summa kassa och bank 609 748 568 499
Summa omsittningstillgangar 782749 723 209
SUMMA TILLGANGAR 52 502 055 52 815 060
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 24 468 000 24 468 000
Upplatelseavgifter 11 632 000 11 632 000
Fond fastighetsunderhall 1 338 653 1178178
Summa bundet eget kapital 37 438 653 37278178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -567 314 -392 400
Arets resultat 39 052 -14 439
Summa fritt eget kapital -528 262 -406 839
Summa eget kapital 36 910 391 36 871 339
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 3 300 000 11 850 000
Summa langfristiga skulder 3300 000 11 850 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 11 820 000 3570000
Forskott fran kunder 1700 1700
Leverantorsskulder 83 361 87 606
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 386 603 434 415
Summa kortfristiga skulder 12 291 664 4093 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 502 055 52 815 060
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 39 052 -14 439

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 372 545 372 545
411 597 358 106

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore 411 597 358 106

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -18 291 -13 827
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -52 057 68 692
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 341 249 412 971

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassafléde 41 249 112 971
Likvida medel vid arets borjan 568 499 455 609
Likvida medel vid arets slut 609 748 568 580
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10). Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt fdreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa eller
enligt underhallsplan. Denna dverféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Installationer 5
-Tillbyggnad 10
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhdr fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om annat anges i not nedan.
Fordringar har efter vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsattning
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Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats 95 783 96 612
Arsavgifter bostader 1917 577 1852 733
Debitering vatten moms 42 972 40 851
Debitering el moms 101 895 66 098
Oresutjamning -2 6
Summa 2 158 225 2 056 300
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 55733 55 688
Stadning 24 888 24 885
Serviceavtal 9913 9912
Hiss 26 182 24 313
Reparation & Underhall 108 781 125 325
El 106 028 95 581
Varme 201 764 210518
Vatten 126 639 110 116
Ovriga driftskostnader 729 9 390
Forsakringspremie 39 905 37 555
Andel gemensamhetsanlaggning 220 000 220 000
Forvaltningsarvode 47 277 44 113
Summa 967 839 967 396
Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 88 146 85 950
Summa 88 146 85950
Sociala kostnader 10 043 8 694
Summa 98 189 94 644
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Not 4 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 894 568 55 894 568
55 894 568 55 894 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 802 717 -3430 172
-Arets avskrivning enligt plan -372 545 -372 545
-4 175 262 -3802 717
Redovisat virde vid arets slut 51719 306 52 091 851
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Nordea - 576 Omforhandlat 2025 (nytt 617) 2027-11-20  2,72% 3 300 000 3400 000
Nordea - 993 2026-11-18  4,29% 5500 000 5500 000
Nordea -306 2026-01-21  3,76% 6 320 000 6 520 000
15120 000 15 420 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000 170 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 11 620 000 3400 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 680 000
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 3300 000 11 170 000
15120 000 15 420 000
Not 6 Stallda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19720 000 19 720 000
Summa stallda sékerheter 19 720 000 19 720 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner 58 800 57 351
Upplupna sociala kostnader 6 966 5774
Upplupna utgiftsrantor 88 558 91 998
Forutbetalda avgifter 189 413 182 337
Upplupna kostnader 30 116 84 205
Beraknat arvode revision 12 750 12 750
386 603 434 415
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Underskrifter

Enkoping, datum enligt digital signering

Per-Anders Asberg Mette Edwardsson
Styrelseordférande

Lars Bergstrom Bruno Edvinsson

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)
Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision & Ekonomikonsult AB

Godkand revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visterbacken 3
Org.nr 769625-0385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visterbacken 3 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rédttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visterbacken 3 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vingaker enligt digital signering

Clas Pettersson
Revisor
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