Bostadsrattsforeningen Vastra Lekskar 1

Organisationsnummer 769607-0585
Arsredovisning fér rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vastra Lekskéar 1, Ale kommun, avger
harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
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Styrelsen fér Brf Véastra Lekskar 1 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata bostader
och andra lagenheter under nyttjanderatt for obegransad tid. Styrelsen har sitt site i Alvingen
Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Knaptorp 1:82 i Ale kommun. Pa tomten har &r 2001-2002 uppférts
bostadshus med 36 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 2.789 kvm.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar. Féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens tekniska status

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens underhalisplan, med
250 000 kr.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

From 2025-01-01 har féreningen héjt avgifterna med 7,5 %.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-05-27 i Alvingenhallen, Caféplatsen, pa Nytorpsvigen i
Alviangen. Féreningen har haft en extra foreningsstimma som beslutade enhilligt att anta foslag till nya
stadgar.

Underhall
Styrelsen har skickat ut offertférfradgan till tre firmor for byte av tva bergvarmepumpar. Styrelsen valde
K-B Rér AB som har bytt bergvdrmepumparna i servicehusen Gruvasvégen 8 och Gruvésvigen 44.

Fastighetsforvaltning

Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB. Skotseln utférs av de boende. Nytt avtal avseende
ekonomisk fastighetsférvaltning har upprattats med SBC med start 2026-01-01.

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registerades hos Bolagsverket 2025-09-12

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma och pafsljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ann-Christine Hult Ledamot Ordférande
Mats Alverstedt Ledamot
Marie-Louise Nilsson Ledamot
Daniel Pettersson Ledamot
Pernilla Siverbo Ledamot

Elin Sj6lund Suppleant
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- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, tva i férening

- For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansférsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas brevledes via ordféranden.

Revisor
Owe Teichter

Flerarsoversikt (Tkr)

Arsavgifter kr per kvm bostadsyta
Resultat efter finansiella poster
Skuldranta (%)

Skuldsattning kr per kvm
Sparande kr per kvm
Rantekanslighet (%)
Energikostnad kr per kvm

2025
853
438

2,5
7 139
273

8

219

2024
794
-47
2,4

7 164

20
9
236

2023
721
291

2,1
7176
225
10
194

2022

656

379
1,2
7186

0
0
0
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Féreningens likviditet och soliditet ar mycket god. For att méta 6kade kostnader framgent har styrelsen
tagit ett beslut om en avgiftshdjning med 2,75 % from 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse-
avgift
Belopp vid arets ingang 14 239992
Avsattning till
underhallsfond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 14 239 992

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for yttre
underhall
0]

250000

250 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning Gverfores

Balanserat

resultat

-302 310

-250 000

-47 304

-599 614

-599 614
438 077
-161 537

-161 537
-161 537

Arets

resultat

-47 304

47 304
438 077
438 077

Totalt

13890378

0
438 077
14 328 455

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2390246
2390 246

3 -1 140 765
-9 258

-323 747
-1473770

916 476

31798
-510 197
-478 399

438 077

438 077

438 077
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2024-01-01
-2024-12-31

2223189
2223189

-1533 159
-19 899

-298 523
-1 851581
371 608

77 897
-496 809
-418 912

-47 304

-47 304

-47 304
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materieII;anlgiggningstillgéngar
Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

31818089
486 486

32304575

32304575

1108
204 648
156 893
362 649

2215179
2215179
2577828

34 882 403
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2024-12-31

32116 232
0

32116232

32116 232

19272
30738
50018

2245 930
2 245 930
2 295 948

34412 180
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter
Underhdlisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

14239992
250000
14 489 992

-599614
438 077
-161 537
14328 455

19911287
19 911 287

140 658
215 268
286 735
642 661

34 882 403
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2024-12-31

14 239992
0
14 239992

-302 310
-47 304
-349 614
13 890 378

19 981 287
19 981 287

67 768
178 635
294 112
540515

34 412180
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére

foérdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

916 476
323747
31798
-522 276
36592

786 337

18 164
-330754
72 890
4702

551 339

-512 090
-512 090

-70 000
-70 000
-30 751

2245930
2215179
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2024-01-01
-2024-12-31

371608
298 523
0

-497 164
34 004

206 971

-11 672
-2277
-41112
76 787
228 697

-33 740
-33 740

194 957

2 692 815
2887772
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar Ar -
Byggnader 100

Parkeringar 20

Vérmepump 20

Inventarier

Not Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24 400 000 24 400 000
24 400 000 24 400 000

Not 2 Nettoomsiéttning
2025 2024
Arsavgifter bostader 2378 896 2213493
Hyror parkeringsplatser 11 350 9 696
2390 246 2223189

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Vattenavgifter 145 528 159 887
Renhallning 32776 31 347
Fastighetsavgift 112 164 106 050
Forsakringar 68 556 65 137
Kabel-tv 64 961 58 923
Elinkl. vdarme 465931 499 120
Reparation & underhall 68 511 426 675
Utemiljo 0 828
Styrelsearvode 28 648 52 480
Revisionsarvode 4125 3938
Ovriga férvaltningskostnader 8477 3182
Konsultarvoden 23 601 0
Redovisningstjanster 92 570 89 378
Snoréjning 13 811 26 813
Bankkostnader 5736 4031
Bostadsrdtterna 5370 5370
1140 765 1533 159
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Bokfort virde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Lansforsakringar januari-maj
Telenor januari-mars
SKV

2025-12-31

38712 450
38 712 450

-6 596 218
-298 143
-6 894 361

31818089

9150 000
9150 000

2025-12-31

138 592
512 090

-4 529
646 153

-138 592
4529
-25 604
-159 667

486 486

2025-12-31

31770
16 356
108 767
156 893
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2024-12-31

38712450
38712450

-6 297 695

-298 523
-6 596 218
32116 232

9150 000
9150 000

2024-12-31

138 592

138 592
-138 592

0
-138 592

2024-12-31

30738
0
0
30738
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % réntedndring 2025-12-31
Handelsbanken 137287 2,83 2027-12-30 3 555448
Handelsbanken 019701 2,52 2026-12-01 5749 638
Swedbank Hypotek 265628867-3 3,06 2030-04-25 3891151
Swedbank Hypotek 285777887-8 2,86 2028-06-21 6 715 000
19911 287

Kortfristig del av langfristig skuld 5769 688

9 (10)

Lanebelopp
2024-12-31
3555448
5799 688
3911151
6 715 000
19 981 287

14 195 339

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r d3
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Under aret har 70 000 kr amorterats.

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31

Avgifter januari 209 646 191972
Rantor 32 807 44 886
Ale El december 44 282 48 185
BMT november och december 0 9 069
286 735 294 112
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Vistra Lekskir 1, 769607-0585

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vastra Lekskar 1 fér ar 2025.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta arsredovisningen och fér att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen, och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av

rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for ar 2025.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér frvaltningen.
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Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision granskat vasentliga beslut, 4tgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har fretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Surte 2026-04-06

Owe Teichter
Extern revisor



