Arsredovisning

Brf Dammkdk

769637-6404

Styrelsen for Brf Dammkdk far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
riikenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlemsritt i féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare,

Bostadsrittsféreningen registrerades 2019-07-05, dess ekonomiska plan registrerades 2020-12-21.
Féreningen har sitt site i Nykvarns kommun. Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen har utgjorts av:
Garbriel Jako (ordférande)
Ammar Thair Abdulmageed
Elin Elm

Alina Hinas

Suppleant :

Zlatko Prodanovic

Som Intern-revisor har Linda Jansson granskat verksamhetséret 2024/2025

Fastigheterna féreningen 8r har heteckningarna Nykvarn 1:517,1:57,1:510,1:511,1:512,1:513,1:514,1:515,1:516.
Fastigheterna innhéller 24 bostéder varav 19 fn &r upplatna med bostadsrétt.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade genom IF,

Total yta upplaten med bostadsritt uppgér till 1515m2

Bostadsyta upplaten med hyresrétt uppgér till 365m2
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Visentliga hiindelser under rilkenskapsaret
Den nuvarande styrelsen vill hdrmed sammanfatta féreningens situation och redogéra fér de omsténdigheter som lett
fram till det ekonomiska och administrativa ldge som féreningen befinner sig i.

Tidigare styrelses uppdrag

Den tidigare styrelsen har inte fullfsljt sitt uppdrag enligt stadgar och lag. Styrelsen avgick utan att informera
medlemmarna, nigon ordinarie foreningsstamma halls inte och arsredovisningar uppréttades inte. Vid vertagandet
saknades vasentligt underlag, bland annat avseende transaktioner, avtal med leverantérer, byggherre, bank samt
fullstandiga redovisningshandlingar.

Mot denna bakgrund anser den nuvarande styrelser att ansvarsfrihet inte kan tillstyrkas for den tidigare styrelsen. Det
finns inget sitt for nuvarande styrelse att sakerstélla att de uppgifter som lémnats frén tidigare styrelse &r fullstandiga
eller korrekta, trots omfattande arbete fér att rekonstruera och verifiera informationen.

Ekonomisk situation och bristande underlag

Féreningen befinner sig i ett allvarligt ekonomiskt lage till féljd av tidigare styrelses agerande. Det saknas underlag for
flera av féreningens ekonomiska &taganden, och styrelsen missténker att medel saknas. Det finns &ven fordringar mot
Nykvarnshem, som tidigare dgde bostéderna och som sedermera gatt | konkurs.

Av férsiktighetsskal har fordringar kopplade till byggherren valts att i sin helhet skrivas ned.

Attefallshus

I samband med Nykvarnhems konkurs har tva attefallshus tillfallit féreningen, efter att konkursforvaltaren abandonerat
dem. Féreningen har dirmed terfatt dganderatten. Dessa ar dock pantsatta till cirka 1,6 miljoner kronor. Avsikten &r att
silja dessa, varvid panten ska regleras till fordringségaren av féreningen.

L&n frén Tessin
Den tidigare styrelsen har inte uppfylit betalningsvillkoren kopplade till det 1&n sor upptogs frén Tessin. Férhandlingar
pagér fr ndrvarande med Tessin om hur detta &tagande ska hanteras framat.

Bankidn
Den tidigare styrelsen har 4ven brustit i att uppfylla betalningsvillkoren kopplade till féreningens fastighetslan. Den
nuvarande styrelsen for dialog med Danske Bank for att hitta en langsiktig och hélibar 1&sning.

Ovriga skulder och leverantdrsfakturor

Med anledning av féreningens ekonotiska situation har styrelsen uppréttat avbetalningsplaner med flera
fordringsagare. Det fanns vid dvertagandet betydande skulder till olika leverantérer, déribland Nykvarns kommun. En
stor del av dessa skulder har betalats och i dagsl4get &terstar endast ett begrhsat antal poster.

Styrelsens arbete framét

Den nuvarande styrelsen har arbetat intensivt med att aterstélla ordning i féreningens ekonomi och administration.
Arbetet med att firdigstélla saknade &rsredovisningar och skapa foratsattningar for en langsiktig stabilisering av
féreningen fortsatter.

Medlemsinformation
Féreningen har vid rikenskapsérets slut 23 medlemmar, representerande 19 l4genheter upplatna med bostadsrétt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fler&rstversikten & angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2407-2506
Nettoomséttning 1245
Resultat efter finansiella poster -8 740
Soliditet % 49
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 762
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 60
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 14 380
Skuldséttning (kr} per kvm uppléten med bostadsrétt 17 844
Rintekanslighet % 23,3
Sparande (kr) per kvadratmeter 0
Energikostnad (k) per kvadratmeter 0

Skulds4ttningen per m2 inkluderar inte den skuld om kring vilken diskussioner om en nedskrivning pagér.

2307-2406
955

-5 384

44

2207-2306
839

1239

50

410)

2107-2206
815

17 331

49

Skuldsittningsgrad och rintekdnslighet &r berdknad pa aktuell 1angfristig skuld till bank, Vilket éverensstammer med

ekonomiska planen.
Sparande och energikostnad kan inte beréknas for aret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 41 690 000
Resultatdisposition enligt foreningsstéimman:
Balanseras i ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 41 690 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2 401 186
Arets resultat -8 798 957
Summa -11 200 143
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning ~11 200 143
Summa -11 200 143

Balanserat
resultat

-7 658 631
5 257 445

-2 401 186

Avets
resultat
5257 445

-5 257 445
-8 798 957
-8 798 957

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.

Totalt
39288 814
0

-8 798 957
30 489 857
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RESULTATRAKNING 1
Rérelseintikter, lagerféréndringar mam. 2

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter, lagerféréndringar m.m,

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3,4
Nedskrivning av fordringar

Ovriga externa kostnader 5

Av-~ och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

2024-07-01

 2025-06-30

1245 334

1245334

-78 429

-7 833 287
~117 583
-982 152

-9 011 451

7766117

-1032 840
-1 032 840

-8 798 957

-8 798 957

~8 798 957

5(10)

2023-07-01

20240630

955 154
42 569
997 723

-254 664

-4 895
-982 152

-1241 711

~243 988

163
-5139 813
-5 139 650
-5 383 638

-5 383 638

126 194

-5 257 444
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och farskatt avseende materiella

anldggningstillgéngar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgadngar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa ach bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

6,7 79 881 696
24 660

65 858

79872214

79972 214

336 604
53

46 420
383077

493144
493 144

876 221

80 848 435
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_ 2024-06-30

80 863 848
24 660
65 858
80 954 366

80 954 366

428 466
7150 244
6 267
7584977

203 979
203 979

7788 956

88 743 322



Brf Dammkok
769637-6404

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. 2025-06-30

41690 000
41 690 000

-2 401 186
-8 798 957
-11 200 143

30 489 857

27 037 551
27 037 551
167 005
9170
20733 235

2411617

23321027

80848435
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2024-06-30

41 690 000
41680 000

-7 658 631
5 257 445
-2 401 186

39 283 814

27 037 551
27037 551
314700
107 045
20735 235

1259977

22 416 957

88 743 322
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Nettoomsittningens innehall 2024/2025 2023/2024
Hyror bostéder och avgifter for bostadsrétter 1134 086 952 040

Bredband 111 248 2454

Qvriga intékter 0 43 229

Summa 1245334 997 723

Not 3 Férvaltningskostnader 2024/2025 2023/2024
Ovriga férvaltningsavtal - 3883
Summa - 3883
Not 4 Taxebundna kostnader 2024/2025 202372024
Elavgifter - 6 586
VA avgifter - 30 629
Sopor 55773 33 661
Fastighetsforakringar 13 486 71859
Fastighetsavgifter / fastighetsskatt 9170 -
Kabel TV - 58 896
Summa 78 429 201 631
Not 5 Ovwriga externa kostnader 2024/2025 2023/2024
7 833 287 -

Ovriga externa foreningskostnader 5372 -19 871
Konsultarvoden 100 000 -
Ekonomisk frvaltning 10 000 19 066
Bankkostnader - 5700

Summa 7 948 659 4 895
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Not 6 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 81 846 000 69 886 000
Inkop - 11 960 000
Utgdende anskaffningsvarden 81846 000 81846 000
Arets avskrivningar 982 152 982 152
Not 7 Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 50 700 000 50 700 000
Summa stiillda siéikerheter 50 700 000 50 700 000

Pantbrev mbr i fastigheterna Nykvarn 1:517,1:57,1:510,1:511,1:512,1:513,1:514,1:515,1:516.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under hésten 2025 har avtal tecknats med Bostadsfdrvaltning om att skéta den ekonomiska férvaltningen.
Bostadforvaltning bistar ocksd med att upprétta den, av den férsta medlemsvalda styrelsen, frsta drsredovisning.

Féreningen har éppnat bankkonto | Danske Bank for att hantera fdreningens Iépande ekonomi.

Under hasten har &rsredovisningarna fran byggherren och tidigare bygg-styrelse redovisats.
Dessa bildgges denna &rsredovisning. Avser arert 2022/23 sarnt 2023/24

Det finns poster i tidigare arsbalansrikningar vilka varit svara att verifiera. Per 2025-06-30 &r det styrelsen uppfattning
samtliga balansposter vérderats korrekt.

Det pépar under q4 2025 fortsatt diskussioner om nedskrivning av vésentliga skuldposter.

Féreningen har lagt ut en bostad upplaten med hyresrtt till férsélining. Bostaden uppgar till 105m2.
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UNDERSKRIFTER

Nykvarn 2025-12-12
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Min revisionsberattelse har ldmnats
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Till féreningsstdmman i Brf Dammkék 769637-6404
Rapport om &rsredovisningen:
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Dammkék for &r 2024-07-01 —~2025-06-30,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for arsredovisningen;

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en

réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen

beddmer &r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar:

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fdr att uppna nmhg sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna f5r
véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen fér att ge en rétivisande bild i syfie att utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i fdreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskatiningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden:

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
- Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Dammkak for ar 2024-07-01 ~ 2025-06-30,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust, och
det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorernas ansvar:

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget 1ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag for vért uttalande am styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om f&rslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktSren pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonamiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Uttalanden:

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar, vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Nykvarn 2025-12-22

Linda Jansson
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-07-01
2025-06-30

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -7 766 117
Erlagd rénta -1032 840
Kassaflode frdn den (6pande verksamheten fore férdndringar

av rérelsekapital -8 798 957

k Investeringsverlisamheten
Ovriga justeringar av fordningar och skulder 9088 122

Likvida medel vid arets bérjan 203 979
Likvida medel vid arets slut 493 144



