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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt d4ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgtra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Jonkdpingshus 7 far

Forvaltningsberattelse iy

riikenskapsdret
2024-07-01 £l 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades1959-03-10. Nuvarande ekonomiska plan regisserades 1962-07-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-22.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Arets resultat 4r simre 4n foregéende r frimst pa grund av att foreningen bland annat erhéll ett energibidrag fran
Boverket under foregdende &r vilket bokfordes som en 6vrig rorelseintdkt. Foreningen har dven haft hogre kostnader for
underhall och avskrivningar jimfort med foregéende ar till f5ljd av investeringar i komponenter. Bidragsposterna har
under innevarande verksamhetsar bokats om for att minska den totala projektkostnaden.

Arets resultat jimfort med budget 4r simre framst pa grund av att det blev hdgre underhéllskostnader &n budgeterat.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sé att fsreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 487 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 92 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #Ager fastigheten Dvirgen 18 och marken i Jonkdping kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med

68 lagenheter samt 1 uthyrningslokal uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1960-1962. Fastighetens adress &r Slottsgatan
24-30 i Jonkoping.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning

1 rkv 1 ro.k. 2 rkv 2 r.o.k. 3 ro.k. 5rok Summa
12 4 15 4 26 7 68
Total bostadsarea 4 400 m?
Total lokalarea 858 m?
Arets taxeringsvirde 92 004 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 86 005 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Jonkopings ldn.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan freningen dven fa dterbdring pé képta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Entrémattor Elis Textil
Hissar Kone AB
Kabel-TV, bredband och telefoni Tele 2
Brandskydd Presto
Parkeringsdvervakning Securitas
Dérrautomatik och passersystem service Passera

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 171 tkr och planerat underhall for 849 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anviénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2025. Underhéllsplanen visar pa ett underhallsbehov pa 9 413 tkr for
de nirmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 314 tkr (71 kr/m?). I denna kostnad
innefattas inte utgifter for ersittningskomponenter. Med hénsyn till fondbehallningen avsitts 177 tkr per &r och dr enligt
rekommenderad avsittning i senaste underhallsplanen.

Arets utférda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 366 259
Installationer 482913
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tim Wretmo Ordforande 2026
Tomas Gerhardsson Vice ordforande 2025
Annika Gustafsson Sekreterare 2026
Adnan Herco Ledamot 2025
Helena Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agnetha Flodin Suppleant 2026
Monica Holmbom Suppleant 2026
Ninos Babana Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BDO AB Auktoriserad revisor 2025
Mujaga Korajkic Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Karlsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Izudin Dugic 2025
Ninawa Youssef 2025

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 91 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 2024-08-01 da avgifterna hojdes med 5,5%.
Fran och med 2025-01-01 s& ingér tillval for badrumsrenovering och balkongtilldgg i arsavgiften.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-08-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 4 896 4516 4284 3 830 3 641
Resultat efter finansiella poster* —1394 —43 711 460 ~1:38
Soliditet %* 14 14 18 17 27
%rsavglift"andel i % av totala 58 48 51 62 65
rorelseintdkter®

Arsavgan kr/kvm upplaten med 644 562 543 544 544
bostadsratt*

Energikostnad ki/kvm* 181 148 143 143 132
Sparande kr/kvm* 179 250 357 243 214
Skuldséttning kr/kvm* 8760 8900 7259 7 355 3 808
:g:tl;idsszﬁ?tl:g kr/kvm upplaten med 10 469 10 635 3674 3 789 4551
Rintekédnslighet %* 16,3 18,9 16,0 16,2 8,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intiikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intékt) dndrats. Fr.o.m. rédkenskapsar som inleds
efiter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i bercikningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pa nettoomscitining och évriga intckter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala drsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intskter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriiknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet %:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket till stor del beror pa hgre underhallskostnader dn budgeterat samt
okade avskrivningskostnader i samband med investeringar i ett storre energiprojekt som nu dr avslutat. Foreningens
sparande per kvadratmeter ligger pa en nivd som motsvarar ett normalt vérde. Styrelsen har &ven beslutat att hoja

arsavgiften med 3 % frén och med augusti infér kommande verksamhetsar.

Forandringar i eget kapita

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 255055 4102 406 4636 493 —43 436
Disposition enl. arsstimmobeslut —43 436 43 436
Reservering underhallsfond 177 000 =177 000

Ianspraktagande av underhallsfond —849 173 849 173

Arets resultat —1394 301
Vid arets slut 255055 3430233 5265230 —1 394 301
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4593 057

Arets resultat —1394 301

Arets fondreservering enligt stadgarna —177 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 849 173

Summa 3 870 928

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 870 928

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

6 ‘ ARSREDOVISNING RBF Jdnkgpingshus 7 Org.nr; 72600

ocument 1D'0922211

0-4820
5557559210220

Signerat TW, AG, TG, AH, HC2, MK, SH




Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4896 112 4515998
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 602 254
Summa 4896 112 5118 252
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2693 193 —1 859 764
Ovriga externa kostnader Not 5 —489 339 =508 907
Personalkostnader Not 6 —125110 —104 300
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 486 536 —1 103 989
Summa rorelsekostnader -4794 178 -3 576 960
Rorelseresultat 101 934 1541 292
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 4875 3152
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 119 248 105 048
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 620358 —1692 928
Summa finansiella poster -1 496 235 -1 584 728
Resultat efter finansiella poster -1 394 301 -43 436
Arets resultat -1 394 301 -43 436
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 44 620 320 38 849 406
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1709339 360 444
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 7 654 626
Summa materiella anliggningstillgangar 46 329 660 46 864 476

Finansiella anlidggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 102 000 102 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 102 000 102 000
Summa anliggningstillgangar 46 431 660 46 966 476

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 937 12
Ovriga fordringar Not 16 3633 2 065 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 241013 257 180
Summa kortfristiga fordringar 245 583 2 322 558

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 8136736 13 282 352
Summa kassa och bank 8136 736 13 282 352
Summa omsittningstillgangar 8382319 15 604 909
Summa tillgangar 54 813 979 62 571 385
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 255055 255 055

Fond for yttre underhall 3430234 4102 406

Summa bundet eget kapital 3 685289 4 357 461

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5265230 4 636 493

Arets resultat —1394 301 —43 436

Summa fritt eget kapital 3870928 4 593 057

Summa eget kapital 7 556 217 8950 518
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 664 475 7 400 000

Summa langfristiga skulder 18 664 475 7 400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 27397 605 39394 500

Leverantorsskulder Not 20 92 876 3 006 666

Ovriga skulder Not 21 94 192 2 811 206

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1008614 1008 495

Summa kortfristiga skulder 28 593 287 46 220 867

Summa eget kapital och skulder 54 813 979 62 571 385
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 101 934 1541292
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1486 536 1 103 989
Utdelningar 4 875 3152
1593 345 2 648 433
Erhéllen rénta 124 048 94312
Erlagd rénta —1 665 535 —1 648 864
Morindringar av rirelseapieal i 1553 481
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 2072175 —17 236
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) —5585508 2915703
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 461 475 3992 348
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =7 141819 0
Investeringar i inventarier —1 464 527 0
Investeringar i pdgdende byggnation 7 654 626 =7 654 626
Kassaflode fran investeringsverksamheten —951 720 —7 654 626
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =732 420 =506 000
Upptagna lan 0 9 133 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —732 420 8627000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -5 145615 4964 722
Likvida medel vid érets botjan 13 282 352 8317630
Likvida medel vid érets slut 8136736 13 282 352
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna r&d BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas didrmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intdkter. Forindringen omfattar dven jimfGrelsearet och samtliga
verksambhets ar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Stommar 62 ar
Fasader 50 ar
Tak 10 &r
Stammar 40 ar
Installationer/dvrigt 30 ar
Fonster 15 ar
Hissar 40 ar
Balkonger 60 ar
Hyresgéstanpassning 50 ar
Tvattmaskin 10ar
Asfaltering 30 ar
Laddstolpar 15 ar
Pollare 10ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2634 125 2296 938
Hyror, bostéder 6 600 1 500
Hyror, lokaler 1637916 1 575 402
Hyror, p-platser 255900 201 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —26 550 —11400
Elavgifter 136 570 18 792
Ovriga avgifter 116 050 230 875
Balkonginglasning 88 440 176 880
Ovriga ersittningar 41 674 25421
Fakturerade kostnader 5391 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 =10
Summa nettoomsattning 4896 112 4515998

Not 3 Ovriga rérelseintékter ,

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 601 191
Ovriga rorelseintikter 0 1 063
Summa ovriga rorelseintékter 0 602 254

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —849 173 —251 797
Reparationer —170 797 —131 695
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =217 272 —190 890
Forsidkringspremier -91 950 —83 378
Kabel- och digital-TV —184 356 —177 788
Aterbiring fran Riksbyggen 1 500 500
Systematiskt brandskyddsarbete —1280 —1 160
Serviceavtal —20 166 0
Obligatoriska besiktningar —20 281 —1737
Bevakningskostnader —7037 0
Sné- och halkbekdmpning —14 066 —35 499
Drift och forbrukning, 6vrigt —31 749 -31574
Forbrukningsinventarier —1683 —14 992
Fordons- och maskinkostnader 0 =5 426
Vatten —200 174 —156 791
Fastighetsel —418 091 —111 048
Uppvarmning —331 129 =512 942
Sophantering och dtervinning —96 933 —125 806
Forvaltningsarvode drift —38 556 —27 742
Summa driftskostnader -2 693 193 -1 859 764
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —415 348 —398 899
Lokalkostnader -1 260 —1260
IT-kostnader =3 503 =21627
Foretagsforsdkringar 0 -9 600
Arvode, yrkesrevisorer —28 859 —27 558
Ovriga forvaltningskostnader —13 992 —28 680
Kreditupplysningar -1 862 —-3172
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 975 —15227
Kontorsmateriel 0 —735
Telefon och porto —1. 572, —12 281
Medlems- och féreningsavgifter -4 080 -4 080
Bankkostnader —5 888 —4 788
Summa 6vriga externa kostnader —-489 339 -508 907
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —92 553 =78 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 =4 000
Sociala kostnader —30 557 —22300
Summa personalkostnader -125 110 -104 300 -
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1316 447 —1016 845
Avskrivning Markanldggningar —38 952 —29233
Avskrivning Markinventarier —15 506 -15506
Avskrivning Maskiner och inventarier —42 405 —42 405
Avskrivning Installationer =73 226 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 486 536 -1 103 989
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning péa aktier och andelar i andra foretag 4875 3152
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 4 875 3152
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Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 73123 82 467
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 102 193
Ovriga rinteintikter 46 023 22388
Summa Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 119 248 105 048
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1620 358 —1530703
Ovriga rintekostnader 0 -175
Ovriga finansiella kostnader 0 —162 050
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 620 358 -1692 928
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 49 054 750 49 054 750
Mark 500 000 500 000
49 554 750 49 554 750
Arets anskaffningar
Byggnader 7 141 819 0
7141 819 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 696 569 49 554 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Ingdende avskrivningar —10 705 344 -9 643 761
Arets avskrivningar —1 370905 —1061 583
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 076 249 =10 705 344
Utgaende redovisat varde 44 620 320 38 849 406
Taxeringsvarden
Bostéder 82 000 000 78 000 000
Lokaler 10 004 000 8005000
Totalt taxeringsvarde 92 004 000 86 005 000
varav byggnader 63 800 000 55400 000
varav mark 28 204 000 30605 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 620 065 620 065
620 065 620 065
Arets anskaffningar
Installationer 1464 527 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 084 592 620 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =259 622 —217217
—-259 622 =217 217
Arets avskrivningar
Installationer =73 226 0
Inventarier och verktyg —42 405 —42 405
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =375 253 —259 622
Restvarde enligt plan vid arets slut 1709 339 360 444
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
' 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 7 654 626 0
Investeringar:
Energiatgidrder m.m. 0 7 654 626
Aktivering energiprojekt m.m. =7 654 626 0
Vid arets slut 0 7 654 626
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Summa andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 12 12
Kundfordringar 925 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 937 12
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Not 16 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 3300 29 682
Skattekonto 333 1962519
Momsfordringar 0 73 165
Summa évriga fordringar 3633 2 065 366

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 38 361 43 161
Forutbetalda forsdkringspremier 47 125 44 826
Forutbetalt forvaltningsarvode 105901 101 773
Forutbetald vattenavgift 0 16218
Forutbetald renhallning 5394 5402
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 44232 45 800
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 241 013 257 180

Not 18 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 0 1 000
Bankmedel 4 598 785 2 520 863
Transaktionskonto 3537951 10 760 489
Summa kassa och bank 8136 736 13 282 352
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 46 062 080 46 794 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =732 420 —732 420
Lén som ska omfdrhandlas —26 665 185 —38 662 080
Langfristig skuld vid arets slut 18 664 475 7 400 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 4.20% 2024-10-28 2987 000,00 ~2970 000,00 17 000,00 0,00
SEB 2,35% 2025-02-28 6 500 000,00 ~6 500 000,00 0,00 0,00
SEB 2,60% 2025-03-28 5730 000,00 —5 640 000,00 90 000,00 0,00
SEB 2,60% 2025-05-28 9 133 000,00 ~8 963 185,00 169 815,00 0,00
SEB 2,59% 2026-06-28 3.000 000,00 0,00 0,00 3,000 000,00
SEB 2,60% 2025-10-28 2751 500,00 0,00 0,00 2751 500,00
SEB 2,69% 2025-10-28 0,00 2970 000,00 34 000,00 2936 000,00
SEB 2,60% 2025-10-28 4725 000,00 0,00 75 000,00 4 650 000,00
SEB 2,84% 2025-12-28 4 408 000,00 0,00 43500,00 4364 500,00
SEB 2,60% 2026-05-28 0,00 8963 185,00 0,00 8963 185,00
SEB 4,06% 2026-11-28 7560 000,00 0,00 303 105,00 7256 895,00
SEB 2,95% 2027-03-28 0,00 5640 000,00 0,00 5640 000,00
SEB 2,75% 2028-02-28 0,00 6 500 000,00 0,00 6 500 000,00
Summa 46 794 500,00 0,00 732 420,00 46 062 080,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 732 420 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de néirmaste fem aren #r ca 732 420 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
foreningen 6 st 1&n om 26 665 185 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett 4r d4 fastighetens l&nefinansiering 4r [angsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen
under kommande éar.

Not 20 Leverantorsskulder
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2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 84 100 140 767
Ej reskontraforda leverantorsskulder 8776 2 865 899
Summa leverantorsskulder 92 876 3 006 666

Not 21 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skulder for erhallna bidrag 0 2 899 750
Skuld f6r moms 91115 -91903
Skuld sociala avgifter och skatter 3077 3358
Summa o6vriga skulder 94 192 2 811 206




Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 28 655 22300
Upplupna rantekostnader 41297 86 474
Upplupna elkostnader 19 849 7280
Upplupna virmekostnader 10514 19976
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3179
Upplupna revisionsarvoden 26 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 91200 82000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 19432
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 791 099 744 855
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1008 614 1008 495
Not 23 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 46 950 000 46 950 000

Not 24 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

18 | ARSREDOVISNING RBF Jénképingshus 7 Org.nr: 726000-4820
Document ID 09222115557559210220

Signerat TW, AG, TG, AH, HC2, MK, SH




Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-29

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tim Wretmo Tomas Gerhardsson

Annika Gustafsson Adnan Herco

Helena Carlsson, ledamot Riksbyggen

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-
det datum som framgéar av digital signering.

BDO Géteborg AB
Sandra Hvitman Mujaga Korajkic
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Jénkopingshus 7
Org.nr. 726000-4820

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Jonkopingshus 7 for riikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
#indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rikenskapsér har
utforts av en annan revisor som limnat en revisionsberittelse
daterad 11 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppriétta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa #r tilldimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagels ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r htigre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningséatgérder som 4r lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett siitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med érsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
riittvisande bild av féreningens resultat och stiillning.
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Rapport om andra larav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Jonkopingshus 7 for
rilkenskapséret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
Hr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgiirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fidimst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella

beddmning och $vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atglirder, omraden och férhallanden som 4r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle
ha stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som 4r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfiihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen,

Jénkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Goteborg AB

Sandra Hvitman

Auktoriserad revisor

Mujaga Korajkic
Fortroendevald revisor
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