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Styrelsen for BRF Lundtikten 21 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten
Styrelsen

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen som innehar marken med dganderitt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Ledamter Ordf Crister Bodeby Vald t.o.m. &rsstimman
Juni Maria Strémberg "

Jan Johansson
Kerstin Hassner Vald t.o.m. arsstimman

n

Magnus Haapaniemi

Styrelsesuppleanter Sebastian Maleki Vald t.0o.m. arsstimman
Revisor Mikael Runsvik "
Fastigheten

Fastigheten Lundtéikten 7

Bostider

Antal Typ

14 Lagenheter

Total yta bostéder 1070 kvim
Tomtarea totalt 1772 kvm

Foreningen har sitt site i Falun.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapséret har styrelsen hallit nio protokollforda styrelseméten. Darutdver har ordinarie
foreningsstimma genomforts.

Betriffande det 16pande underhallet av fastigheten har, i likhet med foregéende ar, kontakt tagits med
entreprendren Grytnds. Styrelsen har uppmérksammat kvarstaende brister i atgdrdandet av
dokumenterade fel enligt genomforda besiktningar. Trots upprepade paminnelser har ingen respons
erhéllits fran entreprendren. Styrelsen har darfor beslutat att Gverlimna drendet for juridisk provning.

Styrelsen har under éret fortlopande foljt upp foreningens ekonomiska situation. Tidigare &r har praglats
av Okade rintekostnader for foreningens lan samt 6kade kostnader for fjarrvirme och sophdmtning, vilket
har medfort en héjning av ménadsavgifterna. Styrelsen bedomer att vidtagna atgérder har varit vl
avvigda.

Under aret har sedvanliga forbattringsarbeten av foreningens fastighet genomforts. Dessa omfattar bland
annat malnings- och snickeriarbeten vid hus 3 samt installation av belysning vid parkeringsytan.

Vid foregdende ordinarie foreningsstimma fattades beslut om nya stadgar. For att stadgarna ska trida i
kraft krévs ytterligare beslut vid kommande ordinarie foreningsstimma under 2026.

Under aret har tva bostadsritter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1140 1106 1023 827
Resultat efter finansiella poster -73 -230 =212 -12
Soliditet (%) 67,0 66,8 66,9 67,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 835 835 835 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 824 13 063 13 063 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 207 56 66 0
Réntekénslighet (1%) 16,2 16,5 16,5 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 87 74 76 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,4 80,8 87,4 0,0

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 28 726 000 170 000 -255 749 -229 966 28 410 285
Disposition av foregaende
ars resultat: 34 000 -263 966 229 966 0
Arets resultat -72 988 -72 988
Belopp vid arets utging 28 726 000 204 000 -519 715 -72 988 28 337297
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering
reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

-519 715
-72 988
-592 703

0

34 000
-626 703
-592 703

4 (12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 139935
3529
1143 464

-419 794
=79 732

2 -332 994
-832 520
310 944

3153
-387 085
-383 932

-72 988

-72 988

-72 988
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2024-01-01
-2024-12-31

1105 733
0
1105733

-332 298
-69 871
-322 300

-724 469
381 264

3941
-615 171
-611 230
-229 966
-229 966

-229 966
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-12-31

41 559 192
242 028
41 801 220

41 801 220

30 546
30 546

493 865
493 865
524 411

42 325 631

6 (12)

2024-12-31

41 841 642
239103
42 080 745

42 080 745

7230
23454
30 684

419 424
419 424
450 108

42 530 853
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

28 726 000
204 000
28 930 000

-519 715
-72 988
-592 703
28 337 297

13 721 302
13 721 302

139 780

243
127 009
267 032

42 325 631
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2024-12-31

28 726 000
170 000
28 896 000

-255 749
-229 966
-485 715
28 410 285

13 977 596
13 977 596

0

243

142 729
142 972

42 530 853
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-72 988
332994

260 006
7230
-7092

124 060
384 204

-256 294

-256 294

127 910

419 424
547 334
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2024-01-01
-2024-12-31

-229 966
322 300

92 334
8927
18 653

-70 029
49 885

35430
35430

85315

334110
419 425
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (1%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsréitt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not Fastighetskostnader

2025-12-31
El 61312
Fjéarrvarme 125 769
Vatten/Avlopp 72 804
Renhéllning 33 847
Forsékringar 18 407
Rep/underhall fastighet 107 655
419 794

Not Arsavgifter
2025-12-31
Arsavgifter bostider 848 896
Arsavgifter virme 117 904
Arsavgifter parkering 84 000
1 050 800

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

10 (12)

2024-12-31

62 939
124 594
67 085
35436
35310
6934
332298

2024-12-31

893 536
96 558
77 000

1067 094

Anlaggningstillgadngar skrivs rakt av till virde noll. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

1%
10-20 %

2025-12-31

43 818 000
43 818 000

-1 976 358
-282 450
-2 258 808

41 559 192

2024-12-31

43 818 000
43 818 000

-1 693 908
-282 450
-1 976 358

41 841 642
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31
398 503

53 469
451972
-159 400
-50 544
-209 944

242 028

2025-12-31

13 162 182
13162 182

2025-12-31

15 126 000
15126 000

11(12)

2024-12-31
398 503
398 503

-119 550
-39 850
-159 400

239103

2024-12-31

13 977 596
13 977 596

2024-12-31

15126 000
15126 000

# visma sign



BRF Lundtdkten 21 12 (12)
Org.nr 769630-1519

Arsredovisningen beslutades

Falun
Crister Bodeby Magnus Haapaniemi
Ordforande
Jan Johansson Kerstin Hassner

Juni Maria Stromberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Mikael Runsvik
Revisor
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John Anders Crister Bodeby

f9309d7f-cd33-4e22-af2b-abb3b68cbd43 - 2026-04-02 14:52:05 UTC +03:00
BankID / Freja elD - ecd86e4e-7b30-4529-a386-f50062767ea7 - SE

JAN PIERRE JOHANSSON
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Kerstin Margareta Hassner
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PER MIKAEL RUNSVIK

c60ad70b-1e60-482d-b68e-5514{60545d - 2026-04-07 10:06:24 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4d6d01d5-2311-4477-a4cb-b6bd6ba29525 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/f391249a-8c03-4b2d-87d7-cd9b43dbc04b

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



		2026-04-02T11:52:32+0000


		2026-04-02T12:17:50+0000


		2026-04-03T06:20:25+0000


		2026-04-03T08:52:44+0000


		2026-04-03T08:57:27+0000


		2026-04-07T07:07:37+0000




