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Styrelsen for Brf Freja 5 upprattar hirmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-11-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-12-02.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begriansning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa
grund av saddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
dkta bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med 1agst noll och
hogst fem suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-12 och dérpé péafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Helena Oskarsson Hammar Ordforande 2026

Mensur Numanovic Vice Ordférande 2026

Erik Algesten Sekreterare 2026

Hans Hedefur Ledamot 2026

Johan Kéck Nauclér Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Linnea Ingwall Suppleant 2026 (Avgatt under aret 251121)

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledaméter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 7 st (7) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt dvrig erséttning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell Borevision AB 2026
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lénnman Borevision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Kerstin Lumsden Sammankallande 2026

Erik Edstrand 2026
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Fastigheter

Foreningens fastighet Karlstad Freja 5, med gatuadress Sodra Kyrkogatan 11 och Tingvallagatan 5 har
byggnadsar 1934, 1943 samt 1973.

Bostadsarean uppgar till 2 904 kvm fordelat pa 47 st lagenheter.

Lokalarean uppgar till 1 969 kvm fordelat pa 8 st lokaler.

Fastigheten har 23 garageplatser och 10 parkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvardeforsakrad hos Lansforsdkringar Varmland.

* Lokalerna kommer under 2026 att ses 6ver och métas om for att faststilla den rétta lokalarean.

Légenhetsfordelning:

1 rum och kék 14 st
2 rum och kok 17 st
3 rum och kok 13 st
4 rum och kok 3 st
Total bostadsarea 2 904 kvim

Total lokalarea 1 969 kvin

Fastighetsavgift/skatt
Fastigheten har vardeéar 1965.
Fastigheten beskattas med 0,3% pa bostadsdelen och 1% pa lokaldelen under 2025

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk forvaltning, yttre- och fastighetsskdtsel, uh-
plan)

Karlstad Energi El, fjarrvirme, renhéllning och stadsnit

Tele 2 Kabel-TV

PBAB svets & portar Grind & portar

Inspecta Hissbesiktning

PreZero Recycling Sophantering och atervinning

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

A-Lassmeden Las/portkod samt nycklar

Sakerhetsteknik 1 Varmland Passersystem

Kone Hisservice

Elon Richardsson Vitvaror felanmélan/service

Lansforsiakringar Varmland Fastighetsforsdkring
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 1 493 615 kr fore avsittning till underhéllsfond. Foreningens ekonomiska
stdllning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

Arsavgifter
Foreningen hojde arsavgiften hojdes 2025-01-01 med 2% och hdjning infér 26-02-01 blev 1,8%.

Vid overlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhadlisplan

Arets avsittning till foreningens underhallsfond har i enlighet med underhallsplanen gjorts med 57tkr.
Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Underhéllsplanen stracker sig 50 ar.
Styrelsen beddmer underhéllsplanen som aktuell.

Foreningen har under aret utfort OVK samt reparerat taket pa Tingvallagatan 5C.
En del mindre reparationer har dven utforts under aret.

Ovrigt

Under aret har foreningen bytt princip for momsavdrag och gatt fran yt-baserad momsberakning till den
omsittningsbaserade modellen, rittning har skett bak till 2020 och resultatet blev en aterbetalning péa 348
tkr, vilket har paverkat &rets resultat positivt.

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets borjan 73
Under aret avgaende medlemmar 10
Under aret tillkommande medlemmar 10
Medlemmar vid arets slut 73

Under éret har 7 st (8) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5538 5788 5081 4459 4434
Resultat efter finansiella poster -1494 -1 096 -2442 36 479
Balansomslutning 115630 118 013 118 269 120 975 121 529
Soliditet (%) 45,0 45,0 46,0 47,0 47,0
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 816 795 668 -
Arsavgift/kvm totala intikter 43 40 38 -
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta 21371 21 559 21402 -
Skuldsittning/kvm totalyta 12736 12 848 12 754 -
Sparande/kvm totalyta 144 148 380 -
Energikostnad/kvm 197 166 158 -

Réntekénslighet 26 27 32 -
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Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pé att drsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna
samt pga. betydligt hogre 16pande underhall och reparationer. Avskrivningarna motsvaras inte av
utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska
ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under 2025, styrelsen beslutar att hdja arsavgifterna med 1,8% infor 260201 och
bedomer kassaflodet ar tillrackligt for finansieringen av foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Eget kapital 2024-12-31 54 047 450 1 055 500 21 802 -618 178 -1 096 352

Balansering fg. ars resultat -1096 352 1096 352
Arets avs. till yttre fond 57 000 -57 000
Arets disp. ur yttre fond -78 802 78 802

Arets resultat -1493 615

Eget kapital 2025-12-31 54 047 450 1 055 500 0 -1 692 727 -1493 615

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1714 529
Arets avsittning till fond -57 000
Arets uttag ur fond 78 802
arets forlust -1 493 615

-3 186 342

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores -3 186 342
-3 186 342
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 5537 831
8986
5546 817

-2773 312
-82 863
-95 937

-2 440 440

-5 392 552

N AW

N

154 265

14616
-1 662 496
-1 647 880

-1 493 615

-1 493 615

6 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

5788 048
15128
5803 176

-2 430 688
-51 240
-91 994

-2 440 440

-5 014 362

788 814
62 731

-1 947 897
-1 885 166

-1 096 352

-1 096 352
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgiangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

111 779 294
144 100
111 923 394

111 923 394

38746
448 141
112 885
599 772

3107118
3107118
3706 890

115 630 284

7 (17)

2024-12-31

114 201 722
162 112
114 363 834

114 363 834

492 076

9181
128 655
629 912

3018785
3018 785
3648 697

118 012 531
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13
14

2025-12-31

54 047 450
1 055 500
0

55102 950

-1 692 727
-1493 615
-3 186 342

51 916 608

62 061 250
170 254
555638
136 328
790 206

63 713 676

115 630 284

8 (17)

2024-12-31

54 047 450
1 055 500
21 802
55124 752

-618 177
-1 096 352
-1 714 529

53 410 223

62 606 250
254 971
559293
154 028

1 027 766

64 602 308

118 012 531
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1493 615
2 440 440

946 825

30 141

-343 633
633 333

-545 000
0
-545 000

88333

3018785
3107118

9 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 096 352
2 440 440

1344 088
-470 817

384 511
1257782

-3 644 476
-3 644 476

-545 000
1 000 000
455 000

-1 931 694

4950 479
3018 785
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 samt 2023:1
kompletterande upplysningar. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med 57 000 kr i enlighet med underhallsplanen.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,51 %

Inventarier 10%

For byggnaden tillampas viktad avskrivning, baserad pa komponenternas virde enligt en modell.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med
egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjénster)/bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntekénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomséttning

2025 2024
Arsavgifter bostider 2366 523 2306 370
Hyresintékter lokaler momsfria 1241423 1219 864
Hyresintékter lokaler momspliktiga 1436 168 1 608 361
Hyresintékter garage/p-platser 192 742 216 302
Hyresintékter garage/p-platser momspliktiga 86 863 85258
Trygghetsjour 12 420 11 040
Fastighetsskatt lokaler momspliktiga 76 415 136 809
Oresutjimning 13 -62
Kallvatten, fast avgift 3600 3600
Avgift andrahandsuthyrning 32 830 36 965
Ovriga intiktskorrigeringar -3039 126 726
Fastighetsskatt lokal, e momspl 91 873 36 815

5537831 5788 048
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Forvaltningsarvode, grundavtal
Stadkostnad utéver avtal
Tradgardsskotsel

Lokaler

Rep hiss

Underh gemensamma utr
Arendekostnader

Ovrigt

Fastighetsavgift/skatt
Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Hissbesiktning

Rep/UH huskropp Tak / I6pande akuta underhéll
Forbrukningsmaterial
Foreningskostnader
Obligatoriska besiktningskostnader
OVK

Fastighetsskotsel

Rep garage & p-platser

UH hiss

Rittelse moms 2019-2025

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Ersittningar till revisor
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Konsultarvoden
Telekommunikation
Inkasso/betalningsforeldggande

2025

119 054
0
29977
19 746
319 984
66 421
226 835
614 036
117222
134 067
50473
35555
254 087
9738
7076
76 250
124 552
0

2100
18 902
275 028
7162
171 220
1321
248 674
5402

0

20 000
103 931
50210
11249
950
-347 910
2773 312

2025

3125
32375
4 955
20900
14 800
3283
3425
82 863

12 (17)

2024

143 410
9434
9102

42238
52254

218 394

163 930

586 257

60 854
131 563
48 566
28204
280 844
0

4999
13 024
20294
34 198
2100
15303
283 900
11638
98 348
1278

166 596
1583
2377

0

0
0
0
0
0
2430 688

2024

1125
24 986
7735
14 636
0

1 647
1111
51240
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %
Loner till kollektivanstéllda

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
70 000
22937

3000
95 937

2025

124 284 692

124 284 692

-10 082 970

-2422 428
-12 505 398

111 779 294
44 400 000
20 800 000
65200 000
83 635 564

28 143 730
111 779 294

2025
590 523
590 523

-428 411
-18 013
-446 424

144 099

13 (17)

2024

70 000
21994

91 994

2024

121 646 780
3464 351
-826 439
124 284 692

-8 486 982
826 439

-2 422 427
-10 082 970

114 201 722

42 400 000
21 600 000
64 000 000

86202 927
28 143 730
114 346 657

2024

410 398
180 125
590 523

-410 398
-18 013
-428 411

162 112
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Fordringar hos leverantorer

* Stora andelen av fodringar ér den ansokta delen av réttning f6r moms fran 2020-2025.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Egeryds Q1

Lénsforsakringar

Karlstads Kommun vatten och avlopp
Forutbetald kostnad sno

Forutbetald kostnad hemsida
Forutbetald datakommunikation

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea
Placeringskonto

2025-12-31

448
347910
2940
96 843
448 141

2025-12-31

55373
48 938
0
7875
699

112 885

2025-12-31

1529702
1577416
3107118

14 (17)

2024-12-31

9181
0
0
0
9181

2024-12-31

73 444
46 024
2100

0

0

7087
128 655

2024-12-31

847 075
2171710
3018 785
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 3975 84 77404 2,34
Nordea 3975 84 75061 2,24
Nordea 3975 84 77382 2,35
Nordea 3975 84 32311 2,27

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 62 061 250 kr

Réntan ir

bunden t.o.m.

2026-10-16
2026-11-18
2026-10-20
2026-04-13

Lanebelopp
2025-12-31
24 880 000
16 481 250
19 700 000

1 000 000
62 061 250

545 000

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och lan med bindningstid kortare an ett ar.

15 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
24910 000
16 936 250
19 760 000

1 000 000
62 606 250

545 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare som forfaller om fem ar uppga till 59 336

250kr.

Not 12 Stillda siakerheter

Panter och didrmed jimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms

Lagstadgade sociala avgifter och sdrskild 16neskatt
Personalskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Vilande ingdende moms

2025-12-31

2024-12-31

70 100 000
70 100 000

2025-12-31

84 077
21995
21 000
7 839
1417
136 328

70 100 000
70 100 000

2024-12-31

89 283
21 994
21 000
10 958
10 793
154 028
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna laneréntor

Forutbetalda intékter

PreZero &tervinning

Karlstads Energi, fjarrvirmed, el, renhallning och stadsnét
Revision

Ovriga forvaltningskostnader

Upplupna reparationskostnader

Overbetalningar

2025-12-31

270 948
373 671
10 653
111 003
20000
0

0

3931
790 206

16 (17)

2024-12-31

383012
460 580
11143
95 366
20000
882

14 147
42 636
1027 766
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-05

Karlstad, Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Oscarsson Hammar
Ordforande

Hans Hedefur
Ledamot

Johan Kéck Nauclér
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
Borevison AB

Mensur Numanovic
Ledamot

Erik Algesten
Ledamot

17 (17)
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Brf Freja 5, org.nr. 769629-0738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Freja 5 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Freja 5 for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.
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