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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Karlsbergsvédgen 11

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Halmstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Drivbanken 21 & 22 2010 Halmstad

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 6 bostadsrdtter om totalt 390 kvm. Byggnadernas totalyta ar 390 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Emelie Hartelius Ordférande

Ellen Thalena Forsander Styrelseledamot

Mia Zell Styrelseledamot
Rasmus Hammarberg Styrelseledamot
Robert Tommy Sarve Styrelseledamot
Hampus Beglert Suppleant
Otto Zell Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Jan Ohberg Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2018 e |nstallation av fiber

2019 e Fasadrenovering

Stengdng baksidan

2021 e Byggt ut parkering - Bygger ut parkering fér att f& en till parkeringsplats. Detta innebdr att det
kommer finnas 6 st parkeringsplatser i féreninger(lst per ldgenhet).
Bytt ut dérrarna pd framsida av hus

Installerat nytt kodlds, dérrar pd framsidan

2022 e Renoverat tvattstuga/kallare i trappuppgdng 11 - Uppfraschning av ytor i trappuppgdng 11. Ej byte
av vitvaror utan endast klinker, mdla samt s&tta upp hyllor. Ny belysning och mala i kdllare.

2023 e Byttett fonsterildgenhet 9100
Bytt varmvattenberedare

Renovering av garageportar

2024 e MaAlning av kdllarytterdérrar inkl foder. Mdalning av garagefénster och vindskivor garagebyggnad.
Mindre fasadunderhdll. Lagat trappracke i 11:ans trappuppgdng.
Ateruppbyggt plank vid terass efter storm
Breddat parkeringsytan, tagit bort stubbar och fyllt upp hdligheter

Planerade underhall

2026 e Malning kallare

Ny drénering och &terstallning av markytor

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi dr i god balans. Rantekostnaderna har minskat betydligt och féreningen har inte
drabbats av ndgra oférutsedda hdndelser. Under &ret har en robotgrdsklippare képts in.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 10 st. Avgdende medlemmar under dret var 1. Vid
rakenskapsdrets slut fanns det 9 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 1 éverldtelse.
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Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 331056 323 349 285 992 265 831
Resultat efter fin. poster 36 851 55 409 -76 441 -16 815
Soliditet (%) 58 58 57 58
Yttre fond 154 853 135 000 62 000 20 257
Taxeringsvdrde 6122 000 4 946 000 4 946 000 2 473 000
Arsavgift / kvm uppldaten bostadsratt, kr 844 828 726 -
/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 78,9 995 948 i
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 6923 6923 6923 6923
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6923 6923 6923 6923
Sparande / kvm totalyta, kr 248 288 136 141
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 39 72 94
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 42 1 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 70 81 83 116
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,72 4,55 4,71 -
Rdantekdanslighet (%) 8,20 8,36 9,54 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 3875825 - - 3875825
Uppldtelseavgifter 100 000 - - 100 000
Fond, yttre 135 000 16 147 36 000 154 853
underhdll
Balanserat resultat -372 689 71556 -36 000 -337133
Arets resultat 55 409 -55 409 36 851 36 851
Eget kapital 3793545 (o] 36 851 3830396
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -301133

Arets resultat 36 851

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -36 000

Totalt -300 282

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 2771

Balanseras i ny rdkning -303 053

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 331056 323 349
Ovriga rérelseintakter 3 1731 945
Summa rérelseintdkter 332787 324 294
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -90 399 -82 383
Ovriga externa kostnader 9 -55 553 -37 421
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -59772 -40 800
Summa rérelsekostnader -205 724 -160 604
RORELSERESULTAT 127 063 163 690
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 171 14 558
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -100 383 -122 839
Summa finansiella poster -90 212 -108 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 36 851 55 409
ARETS RESULTAT 36 851 55 409
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 5859 045 5918 817
Summa materiella anlédggningstillgdngar 5859 045 5918 817
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5859 045 5918 817

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 5856
Ovriga fordringar 12 245 502 313 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 24 039 20 977
Summa kortfristiga fordringar 269 541 340730

Kassa och bank

Kassa och bank 490 149 331263
Summa kassa och bank 490 149 331263
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 759 690 671993
SUMMA TILLGANGAR 6 618 735 6 590 809
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3975 825 3975825
Fond for yttre underhdll 154 853 135 000
Summa bundet eget kapital 4130 678 4110 825
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -337 133 -372 689
Arets resultat 36 851 55 409
Summa ansamlad férlust -300 281 -317 280
SUMMA EGET KAPITAL 3830 397 3793545
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 1350 000 1350 000
Summa langfristiga skulder 1350 000 1350 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 1350 000 1350 000
Leverantorsskulder 31697 37 226
Skatteskulder 10 344 9780
Ovriga kortfristiga skulder (0] 313
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 46 297 49 945
Summa kortfristiga skulder 1438 338 1447 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 618 735 6 590 809
Sida 8 av15

[ E‘/| HJ3ogp1aWe-Bylhsgay6be




Brf Karlsbergsvagen 11
769621-6386

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 127 063 163 690
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 59 772 40 800

186 835 204 490
Erhéllen ranta 10 171 16 313
Erlagd ranta -103 538 -123 964
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 93 468 96 839
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 687 -27 014
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5771 20 698
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 90 384 90 523
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 90 384 90 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 633 684 543160
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 724 068 633 684
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karlsbergsvagen 11 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 118 %
Yttertak 118 %
Fasader 2,78 %
Fonster 2,40 %
Stamledningar VA 1,78 %
El 2,22 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

[ E‘/| HJ3ogp1aWe-Bylhsgay6be Sida 10 av 15




Brf Karlsbergsvagen 11
769621-6386

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostader 329232 322776
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsattningsavgift 1764 573
Summa 331056 323 349
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 1731 945
Summa 1731 945
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gardkostnader 8 638 0
Gemensamma utrymmen 1809 1248
Férbrukningsmaterial 880 313
Summa 11326 1561
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 0 3050
Summa (0] 3050
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 16 147
Summa o 16 147
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 14195 15 250
Vatten 13 280 16 192
Sophamtning/renhdlining 12708 11 403
Summa 40183 42 845
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 16 775 0]
Bredband 9 000 9 000
Fastighetsskatt 10 344 9780
Summa 36119 18 780
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor (0] 3000
Fritids och trivselkostnader (0] 488
Féreningskostnader (0] 1288
Forvaltningsarvode enl avtal 31210 29 953
Pantsattningskostnad 2 646 860
Ovriga férvaltningsarvoden 488 0
Korttidsinventarier 10 385 0]
Administration 2 525 1832
Konsultkostnader 5619 0]
Bostadsrdtterna Sverige 2 680 0]
Summa 55553 37421
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 100 383 122 839
Summa 100 383 122 839
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 6375 825 6375825
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 375 825 6 375 825
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -457 008 -416 208
Arets avskrivning -59 772 -40 800
Utgdende ackumulerad avskrivning -516 780 -457 008
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5859 045 5918 817
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2295 297 2295297
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 4 464 000 3190 000
Taxeringsvarde mark 1658 000 1756 000
Summa 6122 000 4946 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11583 11476
Transaktionskonto 45 664 52343
Borgo rantekonto 188 255 250 077
Summa 245502 313 897
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 2 410 2 680
Forutbet forsdkr premier 21629 18 297
Summa 24 039 20977
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 42 % 1350 000 1350 000
Stadshypotek 2026-01-30 2,91% 1350 000 1350 000
Summa 2700 000 2700 000
Varav kortfristig del 2700 000 1350 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 700 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 89 0
Uppl kostn el 1356 1400
Uppl kostn rantor 16 015 19170
Uppl kostn vatten 419 1046
Uppl kostnad Sophdmtning 982 893
Foérutbet hyror/avgifter 27 436 27 436
Summa 46 297 49 945
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2700 000 2700 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Brf Karlsbergsvagen 11 ,&rsredovisning 2025
769621-6386

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Halmstad

Ellen Thalena Forsander Emelie Hartelius
Styrelseledamot Ordférande

Mia Zell Rasmus Hammarberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Tommy Sarve
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jan Ohberg
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Karlsbergsvigen 11.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingar och forvaltning och for
att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltning pa grundval av min
revision som har utforts i enlighet med god revisionssed.

Jag har granskat stadgarna, arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
protokoll och forvaltning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningen.

Jag tillstyrker att Foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrakningen
samt behandlar resultatet enligt forvaltningsberittelsen.

Jag foreslar att Foreningsstimman, 2026, beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for det gangna rikenskapsaret.

Jan Ohberg,
av foreningen utsedd lekmannarevisor.
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