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Guide till Iisning av arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberéttelsen hittar du bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Den innehaller ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna
réakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, vilket foreningsstimman
beslutar om. Bostadsréttsforeningens forvaltningsberittelse maste dessutom innehalla information om
den &r ett dkta privatbostadsforetag (bendmns vanligtvis dkta forening) eller om den klassas som odkta.
Informationen ar avgorande for medlemmar da detta bland annat paverkar beskattningen av séljarens
kapitalvinst vid en forsiljning av bostadsrétten.

Resultatrikning

I resultatrakningen fér du en overblick varifran bostadsrittsforeningens intékter kommer och vilka
kostnader foreningen haft under aret. Nér intdkterna dverstiger kostnaderna gar foreningen med vinst och
pa motsvarande sitt gar foreningen med forlust om kostnaderna overstiger intdkterna. Mélséttningen i en
bostadsréttsforening dr inte hdga vinster, utan foreningen ska i forsta hand anvénda sina medel for drift,
investering och underhéll av foreningens fastigheter. Om en forening investerar i fastigheten paverkar
inte detta resultatet samma ar utan kostnaden fordelas dver en ldngre tidsperiod via avskrivningar. Ménga
nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning &r det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrékningen kan du se foreningens tillgédngar,
skulder och dess egna kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéallsfond och sammanlagda vinster eller forluster.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Enkelt ssmmanfattat visar kassaflédesanalysen var
bostadsréttsforeningen far sina pengar ifrdn och hur de anvénts under aret.

Noter
For att du som ldsare ska f4 en bittre forstaelse for de olika posterna i resultat- och balansrakningen finns
noter.

Niér det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for
den posten. Till exempel gar det att f4 information om storleken av de investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr och vilken rénta de har. Loptiden pé lanen,
dvs nér det dr dags att omforhandla bostadsréttsforeningens l1&n, anges dven den i1 not. Sarskilt viktigt ar
det att kontrollera lanevillkoren i perioder dir rintor féréndras pa grund av lag- eller hogkonjunktur,
eftersom detta kan komma att leda till avgiftshdjningar for medlemmarna.

Giltighet
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Nyckeltal for bostadsrittsforeningar sa tolkar du dem

Skuldséttning

Skuldséttning per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt dr nyckeltalen som visar
hur belanad foreningen é&r. I det forsta fallet rdknas alla ytor som ger féreningen intékter in i
kvadratmetersumman ocksa till exempel hyresritter och affarslokaler. I det andra rdknas endast ytan i
foreningens bostadsrétter. Ju ldgre siffra desto béttre.

0-5 000 kr/kvm i skuld &r mycket bra

5 000-10 000 kr/kvm é&r bra

10 000-15 000 kr/kvm &r okej om foreningens fastighet dr i mycket gott skick
15 000-20 000 kr/kvm &r en hogt belanad bostadsrittsforening

20 000 kr/kvm eller mer &r inte alls bra

Mycket handlar ocksd om skicket pé fastigheten. For nyproduktion eller en dldre forening som nyligen
har genomfort stora underhall till exempel stambyte, takomldggning och drinering gar det att acceptera
en lite hogre skuldsittning. Detsamma géller om féreningen har dolda tillgangar i hyresratter, som kan
sdljas av 1 ett senare skede.

Sparande per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter ger en bild av foreningens forméga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsokningar. For att fa fram nyckeltalet delar man foreningens justerade resultat under ett ar med
dess totala yta (boytor och lokaler). Ju hogre siffra desto bittre.

Avskrivningar, alltsa fastigheternas virdeminskning, tas inte med i berdkningen. En foérening som visar
ett minusresultat pa sista raden kan dérfor d4nda visa plus i sitt sparande per kvadratmeter.

Over 250kr/kvm, &r ett bra virde.
150-250 kr/kvm, dr ett okej véirde
Under 150 kr/kvm, dr ett l4gt virde.

Det ér bra att komma ihag att féreningar ocksa kan spara genom att amortera pa sina lan, men att den
typen av sparande inte syns i nyckeltalet.

Rintekiinslighet
Réntekénslighet méts 1 hur ménga procent arsavgifterna skulle behdva hojas om réntan pa foreningens
l&n stiger med 1 procentenhet. Ju ldgre virde desto bittre.

0-6 %, &r ett bra varde

6-10 % 4r ett godtagbart virde

Mer dn 10 %, dr ett virde som ger en varningssignal att en storre avgiftshdjning kan komma att bli
aktuell

Det finns tyvarr foreningar dér avgifterna inte har justerats upp 6ver tid, trots att det borde ha gjorts bade

pa grund av inflationen och for att kunna amortera mer pa foreningens lan. I sddana fall kan det bli tal om
rejéla avgiftshdjningar om réntorna gar upp.
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Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad per kvadratmeter fas fram genom att dela foreningens totala energikostnad under ett ar
med dess totala yta (boytor och lokaler). I energikostnaden ingar foreningens kostnader for uppvarmning,
el och vatten. Ju ldgre virde desto béttre.

0-200 kr/kvm &r ett bra virde
200-250 kr per/kvm é&r ett okej virde
Mer dn 250 kr/kvm &r ett virde som behdver tittas ndrmare pa

Den hér siffran kan svinga en del, beroende pé energipriserna. For foreningar med hog forbrukning kan
det bli tal om relativt dyra &tgérder for att minska energilédckaget och kostnaden, till exempel att byta
isolering, fonster eller fasaden.

Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Det hir nyckeltalet visar hur mycket i avgift du far betala till foreningen for varje kvadratmeter av din
bostadsritt, per ar. En ldgre siffra dr ofta battre for dig, men inte alltid.

0-800 kr/kvm, &r ett bra virde
800-1000 kr/kvm, &r ett godtagbart virde
Mer dn 1000 kr/kvm &r ett virde som behdver tittas ndrmare pa

Har ar skicket pa foreningens fastigheter av betydelse for bedomningen. Dessutom kan geografi spela
stor roll. I storstidder &r det vanligare att bostadsrittsforeningar ocksa har hyresintékter och déarfor kan ha
lagre avgifter.

Oftast &r det sd klart bra och attraktivt for dig som bostadsrittkopare med en lag arsavgift. Men sedan
finns ocksa det tidigare nimnda problemet med féreningar dir avgifterna hallits onaturligt 14ga, pa
bekostnad av underhéllet. Lagst behover darfor inte alltid vara bast.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Forutom ménadsavgifter frén sina medlemmar kan en bostadsrittsforening ha rorelseintékter i form av
hyra fran exempelvis affarslokaler, hyresratter och parkeringsplatser i foreningens fastighet.

Det kan vara bra att ha en mix av olika intékter, da avkastningen ofta ar hdgre pa hyresytorna. Samtidigt
ar det vanligt bland bostadsréttsforeningar och inte vare sig konstigt eller ett varningstecken att
arsavgifterna ar den enda intékten, och alltsd utgér 100 procent av rorelseintékterna.

I vissa fall kan ocksé affirslokaler medfora risker. Om det handlar om en enda stor lokal, som &r uthyrd

till exempelvis en restaurang och ger en betydande intékt till foreningen, kan det bli ekonomiskt
besvirligt om verksamheten upphor.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-03-29 kl 12:03 via Accountec Byréportal.



b56fach6416436da7b706135797f6¢c21416fbad74df1f9800a1496aaf2bl4cs5a

BRF Rétjirn 4(17)
Org.nr 716456-7534

Styrelsen for BRF Ratjarn far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléata bostiader

under nyttjanderétt samt forvalta foreningens fasta och 16sa egendom.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, d.v.s. foreningen &r en édkta
bostadsrattsforening.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar uppréttades 1987-09-10.

Fastigheterna och fordelning
Foreningen ar lagfaren dgare till fastigheterna Hansjo 135:5, 135:6, 135:8 samt 135:9, vilket innebar
bade mark och byggnader. Fastigheterna bebyggdes under 1986 och fardigstilldes under 1987.

Det finns 31 stycken bostadsritter & 53 kvm med 3 rum i varje bostad.

Fordelning:

135:5 Jarven 7
135:6 Marden 5
135:8 Uttern 10
135:9 Réven 9

Total bostadsyta: 1643 kvm

Fastigheterna ér fullviardesforsékrade i Dalarnas Forsdkringsbolag.
Skotseln har ombesorjts av styrelsen.

For fastigheterna finns ingen ldngsiktig underhallsplan utan underhéll planeras for 2-3 ar framdt i tiden.
Foreningen dr medlem med 31 andelar i Rétjarnbergets Samfillighetsforening vilket forvaltar
anliggningar och mark for gemensamt nyttjande i tomtomradet Ostra Gronklitt. Samfillighetens

funktioner 4r snordjning, sommarunderhéll, vagbelysning, dikesrensning samt driften av en vallabod i
omrédet.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2025-04-26 bestatt av:

Ordinarie: Gunnar Bruhn Ordforande
Per Kégeson Ledamot
Bjorn Borjesson Ledamot
Suppleant: Gun Ekman

Pop Qvarnstrom

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie: Pér Stiarner
Suppleant: Ingen utségs
Valberedning: Ingen utsags

Den ekonomiska forvaltningen och foreningens ldgenhetsforteckning och register hanteras av LR
Redovisning Revision Mora AB i Mora.

Medlemsinformation:

Styrelsen ldmnade ett yttrande 6ver Orsa kommuns forslag till planprogram for Gronklitt i vilket
foreningen var positiv till utbyggnaden i centrum och det fore detta djurparksomradet men framforde
invdndningar mot exploatering av marken nedanfor foreningens omrade i Rovdjursbyn.

Per Kageson representerade foreningen i Orsa Gronklitts referensgrupp for infrastrukturfrdgor och
Gunnar Bruhn var foreningens representant i referensgruppen for boende och uthyrningsfragor.

Styrelsemdten: Utover konstituerandemote har 3 styrelsemoten hallits

Laddningsstolpar: Styrelsen forsdkte under aret fa en publik laddstation for elbilar forlagd till
Rovdjursbyn for att underlatta for stugégare och géster samt minimera risken for att ndgon laddar
bilbatterier frdn motorvirmaruttaget. Bista lokalisering befanns vara pa Vargens parkeringsplats med
utnyttjande av det elabonnemang som forsorjer vallaboden, men entreprendren Laddsystem Sverige AB i
Mora och Orsa Gronklitt kunde inte komma Gverens om villkoren.

Underhéll: Féreningen tecknade ett tvadrigt avtal med Thyléns Bygg o Design AB i Hansjo avseende
l6pande yttre underhéll av féreningens hus. De erbjod ett timpris pa 495 kronor + moms
(inkl.framkdrning).

Under aret konstaterades att takens ytterbeldggning behdver ses 6ver och kan behdva bytas ut alternativt
malas och lagas for forlangd livslangd.
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Under 2025 har underhall utforts for 54 317 kr vilket avser mélning av nya fotbrador och ny
takavvattning pd méarden 5, 6 och Jarven 5, montering av Wibe stege, titning av nock pa Jarven 5,
maélning av vindskivor pa Uttern 10 samt atermontering av vindskivebeslag pa Rdven 15.
Besiktning av alla hus sker varje &r i anslutning till féreningsstimman.

Planerade underhall: Underhall gjort efter besiktningsprotokoll sommarhalvéret 2025

Arsavgift P4 grund av dkade utgifter, frimst fastighetsskatt, beslutade styrelsen den 24/10-2023 att hoja
arsavgiften 2024 med 3.000:-/hus vilket har utdebiteras med 1.500:-/halvar.

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 stycken dverlatelser 4gt rum.

Medlemsantalet vid arets slut var 30 stycken.
Foreningen har sitt site i Orsa.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar en forlust om minus 2 277 841 kr vilket dr en justering av felberdkning fran
foregaende ars byte av K-regelverk fran K2 till K3. Avskrivningarna 2025 ligger pa 2 370 313 kr.
I denna summa ingér arets avskrivningar samt réttelse for 2024.

Foreningens framtida ekonomiska dtaganden kommer finansieras genom avgiftshdjning.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 024 1023 930 806
Resultat efter finansiella poster -2278 -454 18 -99
Balansomslutning 16 421 18 658 19 037 18 924
Soliditet (%) 96 97 97 98
Sparande per kvm (kr/kvm) 87 115 134 76
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 623 623 566 491
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 0 0 0 0
Rénta per kvm (kr) 0 0 0 0
Réntekénslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 185 182 170 158
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100 100 100 99
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Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Reparations- Uppskrivnings Balanserat Arets Totalt
insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 15345000 1964068 8507859 -7311219 -454310 18 051 398
Disposition av foregédende

ars resultat: 91 130 -545 440 454 310 0
Foréndring

uppskrivningsfond -245 012 245012 0
Arets resultat 2277841 2277841

Belopp vid arets utgang 15345000 2055198 8262847 -7611647 2277841 20329239

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7611 647

arets forlust -2277 841
-9 889 488

behandlas si att

Reservering till yttre reparationsfond enligt stadgar 91130

1 ny rikning overfores -9980 618
-9 889 488

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 1 1 024 090 1023 135
Ovriga intikter 2 4510 0
1028 600 1023135

Rorelsens kostnader

Planerat underhéll 3 -54 865 -101 924
Driftskostnader 4 =779 450 -737 841
Ovriga kostnader 5 -78 272 -68 564
Personalkostnader 6 -23 535 -28 521
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -2370 313 -540 978
-3306 435 -1 477 828
Rorelseresultat -2 277 835 -454 693
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 36 383
Réntekostnader och liknande resultatposter -42 0
-6 383
Resultat efter finansiella poster -2 277 841 -454 310
Resultat fore skatt -2277 841 -454 310
Arets resultat -2277 841 -454 310
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 15 409 589 17 779 902
15 409 589 17 779 902
Summa anlidggningstillgdngar 15 409 589 17 779 902

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 66 000 82 500
Ovriga fordringar 9 1373 1379
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 47 196 45 823

114 569 129 702
Kassa och bank 897 219 748 068
Summa omsittningstillgingar 1011788 877770
SUMMA TILLGANGAR 16 421 377 18 657 672

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-03-29 kl 12:03 via Accountec Byréportal.



b56fach6416436da7b706135797f6¢c21416fbad74df1f9800a1496aaf2bl4cs5a

BRF Ratjéarn
Org.nr 716456-7534

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Forlagsinsatser

Uppskrivningsfond 11

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 12
Leverantorsskulder 13
Aktuella skatteskulder 13
Ovriga skulder 12,13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

15 345 000
2055198
8262 847

25 663 045

-7611 647
-2 277 841
-9 889 488
15 773 557

511 500
3115
106 370
6 835
20 000
647 820

16 421 377

11 (17)

2024-12-31

15 345 000
1 964 068
8507 859

25816 927

-7311219

-454 310
-7 765 529
18 051 398

512 500
0

65 942
7 832
20 000
606 274

18 657 672
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 277 841 -454 310
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 2370313 540 978
Betald fastighetsskatt/avgift 40 428 65 942
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 132 900 152 610
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 16 500 115 500
Foréndring av kortfristiga fordringar -1367 -5324
Foréndring av leverantdrsskulder 3115 -2425
Foréndring av kortfristiga skulder -1 997 10 997
Kassaflode frian den lopande verksamheten 149 151 271 358
Arets kassaflode 149 151 271 358

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 748 068 476 710
Likvida medel vid arets slut 897 219 748 068
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme/grund 1,00%
Stomkompletteringar/innervagar 2,00%
Viarme/sanitet 2,00%
El 2,50%
Fasad 2,00%
Fonster 3,33%
Koksinredning 3,00%
Ytertak 2,50%
Ventilation 4,00%
Inventarier och verktyg 20,00%
Installationer 10,00%
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Materiella anliiggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fordelningen av anskaffningsvérdet till komponenter:

Stomme/grund 46%
Stomkompletteringar/innervagar 19%
Viérme/sanitet 12%
El 8%
Fasad 5%
Fonster 3%
Koksinredning 3%
Ytertak 2%
Ventilation 2%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter 1 024 000 1 023 000
Péminnelseavgifter 90 135
1024 090 1023 135

I foreningens arsavgifter ingér vatten och avlopp, sophdmtning, avgift till samfallighetsférening.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2025 2024
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 4510 0
4510 0
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Not 3 Planerat underhall

2025 2024
Marden 5, 6, Jarven 5, Uttern 10, Rdven 15 54 865 101 924
54 865 101 924

Avser malning av nya fotbrador och ny takavvattning pad marden 5, 6 och Jarven 5, montering av Wibe
stege, titning av nock pé Jarven 5, mélning av vindskivor pa Uttern 10 samt &termontering av
vindskivebeslag pa Réven 15.

Not 4 Driftkostnader
2025 2024
Vatten och avlopp 303 599 298 337
Avg.Samf.forening 52 700 52700
Sophdmtning 103 850 67 851
Fastighetsskatt 269 100 275 558
Forsakringspremier 50201 43 395
779 450 737 841
Not 5 Ovriga kostnader
2025 2024
Licens Fortnox 949 1073
Forvaltningskostnader 62 553 58 439
Bankkostnader 3395 2513
Kostnader for foreningsstamma 4 400 3 680
Ovrriga kostnader 800 2 859
Revision 4250 0
Konsultarvode 1925 0
78 272 68 564
Not 6 Arvoden
2025 2024
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 17 000 19 833
Skattefri bilerséttning 4 800 6 700
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1735 1 988
23 535 28 521
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 23 535 28 521
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning uppskrivningsfond

2025

2125301
245012
2370 313

16 (17)

2024

491 763
49 215
540 978

Hogre avskrivning i &r vilket &r en justering fran foregaende ars byte av K-regelverk fran K2 till K3.

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Medlemsfordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Dalarnas forsdkringsbolag

2025-12-31

15345 000
15 345 000

-6 072 957
-2 125301
-8 198 258

8507 859
-245 012
8262 847
15 409 589
13 555 000

23 186 000
36 741 000

2025-12-31
1373

66 000
67373

2025-12-31

47 196
47 196

2024-12-31

15 345 000
15 345 000

-5 581 194
-491 763
-6 072 957

8557 074

-49 215
8507 859

17 779 902
13 555 000

23 186 000
36 741 000

2024-12-31
1379

82 500
83 879

2024-12-31

45 823
45 823

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-03-29 kl 12:03 via Accountec Byréportal.



b56fach6416436da7b706135797f6¢c21416fbad74df1f9800a1496aaf2bl4cs5a

BRF Rétjirn

Org.nr 716456-7534

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bokslut
Forskottsbetalda medlemsavgifter

Not 13 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Skatt pa arvoden

Lagstadgade sociala avgifter

Arsredovisningen beslutades den 5 mars 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Gunnar Bruhn
Ordforande

Per Kageson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Par Stirner
Revisor

Bjorn Borjesson

2025-12-31

8507 859
-245 012
8262 847

2025-12-31

20 000
511 500
531 500

2025-12-31

3115
106 370
5100
1735
116 320

17 (17)

2024-12-31

8557074
-49 215
8507 859

2024-12-31

20 000
512 500
532 500

2024-12-31

0

65 942
5 844
1 988
73 774
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som

Filnamn:
Checksumma:
Skickad:

i)

BankID

i)

BankID

regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Arsredovisning BRF Ratjarn 250101-251231.pdf
b56fach6416436da7b706135797f6c21416fbad74df1f9800al496aaf2bl4cha
2026-03-09 kI 08:45

Underskrift av arsredovisningen

Digitalt signerad av: PER KAGESON
ldentifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-03-09 kIl 09:33

Digitalt signerad av: GUNNAR BRUHN
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-03-09 kI 13:08

Digitalt signerad av: BJORN BORJESSON
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-03-10 kI 09:53

", Digitalt signerad av:  Par Ake Starner
Identifikationstyp: BankID

BankID

Signering skedde: 2026-03-29 kI 12:03
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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