Arsredovisning

for

Brf Flamskivlingen

764500-0998

Riékenskapsaret

2025

VASTPORTEN

fastighetsférvaltning ——

¢ visma sign



Brf Flamskivlingen 1(15)
Org.nr 764500-0998

Styrelsen for Brf Flamskivlingen fér hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt séte i Bords Kommun, Vistra Goétalands Lin.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.om. ordinarie foreningsstimma
Jan Andersson Ordforande 2027
Amanda Augustsson Ledamot 2027
Johan Fransson Ledamot 2026
Carl Tatti Ledamot 2026
Ulrika Floberg Ledamot 2027

Ordinarie revisor

Robert Johnsson, revisor Baker Tilly Boras 2026
Revisorssuppleant

Rikard Johelid, auktoriserad revisor Baker Tilly Boras 2026
Firmateckning

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledaméterna.

Stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades 2023-03-27 och kungjordes 2023-03-29.
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Fastighet och byggnader
Foreningen dger mark och fastighet Boras Flamskivlingen 1 som bestéar av 2 byggnader med 42
bostadsrattslagenheter med adress Bjorkhemsgatan 71-75 i Borés. Fastighetens véardear ar 1956.

Lagenhetsfordelning Antal Ovrigt Antal
1 rum och kok 5 Parkeringsplatser 31 varav 12 platser for elbil
2 rum och kok 29 Garage 6
3 rum och kok 8 Lokaler 9
42
Total bostadsarea 2 543 kvm
Total tomtarea 4 536 kvm
Total lokalarea 121 kvm
Forsiakringar

Féreningens fastigheter ar fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsékring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhéll av normala forslitningar. De storre underhéllsétgarderna under aret har varit drinering och
utemiljd, samt installation av laddstolpar for elbil.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2023 och visar ett underhallsbehov pa 7 344 tkr for de
nérmaste 15 aren. Foreningen tillimpar nu K3-regelverket med komponentavskrivning och delar av
underhéllet kommer att aktiveras som en tillgang och ingen avsittning sker for dessa delar, endast
avsittning till underhéllsfonden for rena underhallskostnader. Avsattning till fonden for verksamhetséret
sker med 421 tkr och ianspréktagande av fonden med 17 tkr.

Utfort underhéll:

Drénering 2025
Utemiljo, tradgard, asfaltering m,m, 2025
Installation av laddstolpar for elbil 2025
Iordningsstillande av foreningslokal 2024
Nya stammar i bottenplatta kdllare 2024

Byggnation av hobbyrum 2022
Byte garageportar 2021
Inst. av personskyddsautomater 2021
Inst. av el, armatur och porttelefoner 2020
Ventilation 2019
Utbyte av dorrar 2019
Takrenovering 2017
Markytor 2015
Balkongrenovering 2014
Fasadputsning 2012
Fonsterbyte 2002
Stambyte 1995
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Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning Teknisk, ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel
Nitkraft Bords AB och Luled Energi AB El

Boras Energi och Miljé6 AB Fjéarrvarme, vatten och sophdmtning

Tele 2 Bredband, kabel-TV

Linsforsikringar Alvsborg Fastighetsforsakring

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgick foreningens medlemmar till 54 personer.
Under verksamhetsaret har 2 Gverlételser av bostadsritter skett, foregdende ar 8 st.

Foreningens ekonomi

Arets resultat ir en vinst dven om rets kassaflode visar ett negativt resultat.

Arsavgifterna hojdes med 7 % den 1 januari 2025 for att finansiera foreningens drift och
underhallskostnader, samt 6kande lanerdntor. Nya lan har tagits i samband med projektet dranering och
utemiljo som fardigstélldes under aret. Foreningen har &ven momsregistrerats sig under aret.

Efter faststdlld budget hojdes arsavgifterna med 2% den 1 januari 2026.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 2725 2327 1984 1 849 1 825
Resultat efter finansiella poster (tkr) 291 265 -548 129 -23
Soliditet (%) 8 9 8 14 12
Arsavgift bostider (kr/vm) 791 739 606 558 550
Arsavgift bostider inkl brinsle och
balkongtilldgg (kr/kvm) 1034 982 849 801 795
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5078 3491 2 624 2 695 2766
Skuldsittning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 5319 3657 2749 2 823 2 897
Sparande per kvm (kr/kvm) 278 245 165 168 230
Réntekinslighet (%) 5 4 3 4 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 271 227 214 203 211
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 96 96 95 95 95
Forklaring nyckeltal:

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift bostider (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antal kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Arsavgift bostider inkl brinsletilligg (kr/kvm)
Arsavifterna inkl brinsle- och balkongtilligg dividerat med antal kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.
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Skuldséttning 1an bostidder (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antal kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Skuldséttning 1an (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens totala kvadratmeter.

Sparande (kr/kvm)
Justerat resultat (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) dividerat med foreningens totala

kvadratmeter.
Réntekdnslighet 1 %

Foreningens rantebédrande skulder pa bokslutsdagen dividerat med arsavgifterna.
Briénsletilldgget 4r medréknat i arsavgifterna.

Energikostnad (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med foreningens totala kvadratmeter.

Arsavgiftens andel i % av totala rorelseintikter
Briansletillagget 4r medraknat i drsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

Medlems-

insatser

70 782

70 782

ianspréktagande av yttre underhallsfond

i ny rékning Gverfores

Fond for yttre
underhall
633 821

323 198

957 019

Balanserat

resultat

-12 431

-57 828

-70 259

-70 259
291 337
221078

421 000
-17 261
-182 661
221 078

Arets

resultat

265 370

-265 370
291 337
291 337

5(15)

Totalt
957 542

0
291 337
1248 879

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

2725413
0
2725413

-1459 345
-35211
-129 012

-431 107
-2 054 675
670 738

1
-379 402
-379 401
291 337

291 337

291 337

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2326974
271395
2598 369

-1563 078
-32 839
-127 961

-289 394
-2 013 272
585 097

32
-319 759
-319 727
265370

265370

265370
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9
10

11

2025-12-31

13 572 245
145 490

36 625
13 754 360

13 754 360

79 799
175 073
254 872

1272167
1527039

15 281 399

7 (15)

2024-12-31

6 763 290
0

2502363
9265 653

9 265 653

30
165 060
165 090

1 408 034
1573 124

10 838 777
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

14

2025-12-31

70 782
957 019
1027 801

-70 259
291 337
221078
1248 879

9929 847
9 929 847

3597430
127353
113 500
264 390

4102 673

15 281 399

8 (15)

2024-12-31

70 782
633 821
704 603

-12431
265370
252 939
957 542

866 314
866 314

8 434 697
204 459
112 644
263 121

9014 921

10 838 777
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ridnta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1dn

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

670 738
431 107

1
-372 258

729 588

-89 782
-82 125
557 681

-4 919 814
0
-4 919 814

4 500 000
-273 734
4226 266

-135 867

1408 034
1272 167

9(15)

2024-01-01
-2024-12-31

585097
289 394

32
-303 529

570 994
-80 276

=772 508
-281 790

-3002 363
45 500
-2 956 863

2 500 000
-188 984
2311016
-927 637

2335671
1 408 034
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen
inom é&rets resultat.

Pigiende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foéreningen har for avsikt att forldnga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar d& fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme, 20-50 ar 2-5%
Stammar 40-50 ar 2-2.45%
El, 50 ar 2%
Tak, 50 ar 2%
Fasad, 50 ar 2%
Huskropp, 30 &r 3,33%
Fonster, 25-5 ar 2-4%
Balkonger, 20-50 ar 2-2,5%
Dérrar, portar, 50 ar 2%
Virmecentral, 50 ar 2%
Ovrigt, 50 &r 2%
Markanldggning, 30 &r 3,33%
Inventarier, verktyg, 20 ar 5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter bostider 2011708
Hyror lokaler 11850
Hyror garage 30 060
Hyror p-platser 44 280
Brénsletillagg bostader 345371
Balkonginglasning * 271416
Avgift andrahandsuthyrming 0
Paminnelseavgifter 420
Intakter géstparkering 10 251
Ovriga intikter 57
2725413

2024

1 880 100
13 800
27 660
44 840

345 371
0

1910
180
13113

0
2326974

I foreningens arsavgifter ingar varme, vatten samt kabeltv och bredband. Tillvalsavgifter for bridnsle och
balkonginglasning debiteras extra for varje lagenhet och réknas in i nyckeltalet rsavgifter/kvm.

* Foregdende ér redovisas balkonginglasning i not 3.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Balkonginglasning *
Ovriga rorelseintikter

* Redovisas detta ar i not 2.

Not 4 Driftskostnader

Planerat underhéll

Lépande reparationer
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakning- och jourkostnader
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophantering och atervinning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sammantrddesarvoden

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Sociala avgifter

2025

o O

2025

17 261
90 584
1999
20 746
0

3261
83 632
402 571
236 003
96 078
45708
81 952
75418
304 132
1 459 345

2025

19 163
3059
12 989
35211

2025

58 800
36 162
3206
30 844
129 012

12 (15)

2024

271 416
-21
271 395

2024

97 802
210 654
1999
19 273
37 500
0

78 302
359 786
165 813
95197
51 906
81 560
70 290
292 996
1563 078

2024

22 500
2511
7 828

32 839

2024

57 300
35260
4 809
30592
127 961
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga poster

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsadljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Arets anskaffning avser drinering och utemiljoprojekt.

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop laddstolpar elbil
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

379 402
0
379 402

2025-12-31

14 114 576
7235732
-305 616
21 044 692

-7 351 286
305616
-426 777
-7 472 447
13 572 245
21925 000
8376 000
30301 000
13 486 245

86 000
13 572 245

2025-12-31

13 802 000
13 802 000

2025-12-31

149 820
149 820

-4 330
-4 330

145 490

13 (15)

2024

319 259
500
319 759

2024-12-31

13 585 201
529 375

0

14 114 576

-7 061 892
0

-289 394
-7 351 286

6763 290
23 234 000
10 949 000
34183 000

6677290

86 000
6763 290

2024-12-31

9350 000
9350 000

2024-12-31

$
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Not 11 Pigdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31
Avser nedlagda kostnader for pdgaede projekt. 36 625 2502 363
36 625 2502 363
Not 12 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 11 734 857 6 045 075
11 734 857 6 045 075
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp
Léngivare % ranteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,21 2030-09-01 1161087 1216 087
Stadshypotek 2,78 2027-04-30 3 825000 3 925 000
Stadshypotek rorlig rianta * 2,79 2026-03-30 759 626 780 306
Stadshypotek 3,63 2030-06-01 866 314 879 618
Stadshypotek * 2,57 2026-07-30 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 2,89 2028-07-30 2 500 000 0
Stadshypotek 2,95 2029-09-01 1915250 0
Avgar kortfristig del -3 597 430 -8 434 697
9929 847 866 314
Kortfristig del av langfristig skuld 3597 430 8 434 697

* Tva 14n forfaller inom 12 ménader och riknas ddrmed som kortfristiga skulder samt foreningens
l6pande amortering. Ldnen kommer dock att omvandlas till nya lan efter 16ptidens slut.
Foreningens planenliga amortering ar 358 484 kr/ar.

Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Medlemmarnas reparationsfond 45747 48 503
Sociala avgifter och skatter 58 324 58 399
Aktuella skatteskulder 9429 5742
113 500 112 644

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga visentliga handelser som i vésentlig grad paverkar
foreningens stillning intréffat.
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Arsredovisningen beslutades den 7 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Andersson Johan Fransson
Ordforande

Carl Tatti Amanda Augustsson
Ulrika Floberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor
Baker Tilly Boras AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Flamskivlingen
Org.nr 764500-0998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Flamskivlingen for rékenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-
12-31 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Flamskivlingen for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
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och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor
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