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Rikenskapsaret
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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Loviselund intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 22 juni 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 22 juni 2026

Victoria Falén
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Styrelsen for Brf Loviselund, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsréttsforening. Foreningens dndamaél ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 april 2026.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéirvade fastigheten Porslinskoket 5 1 Stockholms kommun den 14 december 2004.
Foreningens fastighet bestar av 11 radhus med totalt 11 bostadsrétter i tva vaningar. Den totala boytan
ar 1 276 kvm. Fastigheten dr upplaten med dganderatt.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsiakringar Stockholm.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift. For ar 2025 uppgéar denna till 10 074 kr per smahus.

Totalbeloppet blir ddrmed 110 814 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet ar 37 400 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 16 709 000 kr och markvardet 20 691 000 kr.
Virdear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen skdter sedan 2006 den tekniska forvaltningen i egen regi. Varje medlem stér for egna
reparationskostnader, dock ej for reparation av virmepumparna, som enligt foreningens stadgar
underhélls av foreningen.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket.

Antalet anstdllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstalld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt féreningens stadgar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras arligen med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta, i enlighet med
foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall av fastigheten.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 23 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Viktoria Falén ordforande
Nicolae Voicu
Olga Williams
Johan Ederfjall
Suppleant Mohammed Saad
Abhishek Rout

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsidkringar Stockholm.
Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantrdden under aret samt en extra féoreningsstimma.

Revisor
Joakim Mattsson Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Prasannamani Dash

Mukkilmarudhur Gangadharan
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 3% fran arsskiftet. Overgangen fran K2 till K3-regelverket genomfordes, vilket
innebdr fordndrade redovisningsprinciper.

I 6vrigt inga storre visentliga handelser.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 18 (18) medlemmar. 0 (3) dverlatelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exklusive avskrivningar
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

2025
1021
-597
57,10
52

769
9323

9323
63
12,12
100

96,13

2024
1025
-111
57,63
144

748
9503

9503
179
12,71
93

93,11

2023
928
343

57,39
597

727
9 648

9 648
472
13,27
88

70,64

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetsléan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
938
92
56,68
346

713
9760

9760
271
13,68
66

97,09

3(13)

underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intédkter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens réntebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

4(13)

Arets negativa resultat beror frimst pa hdgre avskrivningar i samband med Overgingen till
K3-regelverket. Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt och uppgar till 8 tkr.
Foreningens sparande for framtida underhall uppgér till 63 kr per m?. Styrelsen kommer att hoja avgiften
med 3 % frén och med januari 2026 och bedomer dérmed att féreningen har mojlighet att finansiera sina

framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 4 829 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 4 829 000

Upplatelse-
avgift

12 001 000

12 001 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fond for yttre underhall
1 ny réakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

80 575

-53 542

27033

Balanserat

resultat

164 510

-57 426

107 084

107 084
-596 550
-489 466

31900
-27 625
-493 741
-489 466

Arets

resultat

-110 968

110 968
-596 550

-596 550

Totalt

16 964 117

0

-596 550

16 367 567

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 1021032
1021 032

W

-332 995
-221 076
5 -23 550

-648 918
-1226 539

N

-205 507

20 033
-411 076
-391 043
-596 550

-596 550

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 024 869
1024 869

-356 115
-170 506

-21 027
-254 783
-802 431

222 438

28 064
-361 470
-333 406

-110 968

-110 968
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

27125125
58916
27 184 041

27 184 041

3936
865 750
47 823
917 509

563916
563 916
1481 425

28 665 466

6 (13)

2024-12-31

27762 260
70 699
27 832 959

27 832 959

4 000

1 001 270
46 421
1051 691

554 075
554 075
1 605 766

29 438 725
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 830 000 16 830 000
Fond for yttre underhall 27033 80 575
Summa bundet eget kapital 16 857 033 16 910 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 107 084 164 510
Arets resultat -596 550 -110 968
Summa fritt eget kapital -489 466 53 542
Summa eget kapital 16 367 567 16 964 117
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 450 000 8495 725
Summa langfristiga skulder 450 000 8 495725
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 445 525 3 629 800
Leverantdrsskulder 35622 16 926
Skatteskulder 215 589 206 932
Ovriga skulder 298 590
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 150 865 124 635
Summa kortfristiga skulder 11 847 899 3978 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 665 466 29 438 725
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-596 550
648 918
8 657

61 025

-96 702

44 634
8 957

-230 000

-230 000

-221 043

1551513
1330470

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-110 968
254 783
7161

150 976
8951

24 646
135281

-185 168
-185 168
-49 887

1 601 400
1551 513
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ar fordndrade jaimfort med foregaende ar dd man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.
Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 10-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pé komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldaggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter, p-plats
Vatten

El

Ovriga intikter

I arsavgiften ingar fastighetsel, vatten, TV.

Not 3 Driftskostnader

Kostnader i samband med stdddagar
Snorojning/sandning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift och skatt
Foreningsgemensamma kostnader
Bredband (foreningens eget)
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

937 456
0

44 088
38370
1118
1021 032

2025
896
13125
30253
27 625
66 494
61116
28203
43 635
57093
3499
1056
332 995

2025
110 814
0

2232
21250
43 621
4 440

6 250
24 994
6515
960
221 076

2025
18 000
5550
23550

10 (13)

2024

910 152
13200
44 088
57 381
48

1024 869

2024
18 750

85 146
63 254
55 181
21222
54294
58268
0

0

356 115

2024
104 775
858
2217
20 000
28 620
4250

0

0

6515
3270
170 505

2024
16 000
5027
21 027
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvarde mark
Bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
TV/Bredband
Bostadsritterna

2025-12-31
24 300 000
24300 000

-3037 740
-637 135
-3 674 875

6 500 000
6 500 000

27125125

16 709 000
20 691 000
37 400 000

2025-12-31
117 831
117 831

-47 132
-11 783
-58 915

58 916

2025-12-31
99 197

766 553
865 750

2025-12-31
831

23 098
7273

12 891
3730

47 823

11 (13)

2024-12-31
24300 000
24300 000

-2 794 740
-243 000
-3 037 740

6 500 000
6 500 000

27762 260

16 709 000
20 691 000
37 400 000

2024-12-31
117 831
117 831

-35 349
-11 783
-47 132

70 699

2024-12-31
3833

997 437
1001 270

2024-12-31
0

19 849

7 643

14 789
4140

46 421
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2018-12-31 rianteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,82 2026-03-01 4 239 225 4299 225
Stadshypotek 3,60 2026-03-30 3706 500 3766 500
Stadshypotek 2,53 2026-12-30 3449 800 3509 800
Swedbank 1,880 2030-01-25 500 000 550 000
11 895 525 12 125 525

Kortfristig del av langfristig skuld -11 445 525 -3 629 800

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av ldngfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 50 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 11 395 525 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 15 140 18 274
Styrelsearvoden 18 003 16 000
Sociala avgifter 5629 5000
Fastighetsel 6 853 6 065
Avfallskostnader 4432 3053
Vatten- och avlopp 10 206 9202
Reparationer 9799 0
Forutbetalda avgifter och hyror 80 803 67 042

150 865 124 636
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000

Arsredovisningen har beslutats den 19 maj 2026. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum
som framgar av dess signering.

Stockholm, dag som framgar av vér elektroniska signatur

Victoria Falén Nicolae Voicu
Ordforande
Olga Williams Johan Ederfjéll

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift den dag som
framgar av min elektroniska signatur

Joakim Mattsson
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN LOVISELUND
Org.nr 769610-4525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag  har utfort en revision av  arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN LOVISELUND fér r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN LOVISELUNDs finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

BOSTADSRATTSFORENINGEN LOVISELUND, org. nr. 769610-4525

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN LOVISELUND
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

BOSTADSRATTSFORENINGEN LOVISELUND, org. nr. 769610-4525

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

2/2

Penneo dokumentnyckel: MBW4H-ZCIK4-VCMW9-J7JT2-AZ7D4-MSD2N



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Joakim Mattsson

Revisor
Pa uppdrag av: Kungsbron Borevision
Serienummer: 2c8898f2eca473/...]Jda1bb5567e672

IP: 46.39.xxX.XXX
2026-05-24 09:48:51 UTC . 0

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: MBWA4H-ZCIK4-VCMW9-J7JT2-AZ7D4-MSD2N


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar




         PvQyWAVkbBJkWMZywesYD1ey+OOWqn47EuKaIK24gYU=   sujv7IJUzPytAdakOyXJdLXnHquLREZe4NHJOz+sWnM=      AQAB           2026-05-24T09:48:50.848Z     5a2eTH7O9NXlvJaUe8aoUOnN8CLgtVs6nhsCrEAHwBo=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20251106, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 210613203949219388585317877795629575442546452597        


 
             
                 
             
             Revisionsberättelse BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN LOVISELUND 2025-12-31
             MBW4H-ZCIK4-VCMW9-J7JT2-AZ7D4-MSD2N
             SHA-256
             3152bd0f7e99a2d9825d5b697bedc14f502d2ffbf4b599bb9a4fa806eb33e46f
             
                                     
                                                     Kungsbron Borevision
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-section-heading {
                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }

                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Signatur och godkännande
                
                 
                     
                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneo är en kvalificerad tillhandahållare av betrodda tjänster
                    
                     
                        Penneo tillägger kvalificerade elektroniska stämpel med kvalificerade elektroniska tidsstämplingar till alla signerade dokument som bevis för deras integritet. För dokumentation av certifikater, policyer og praxisuttalanden, se 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 ========================= ================= ================= =================================================================================================== 
  Time                      Name              IP                Activity                                                                                           
 ========================= ================= ================= =================================================================================================== 
  2026-05-22 17:28:59 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     The document was created                                                                           
  2026-05-22 17:28:59 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     A signing link was activated for "Joakim Mattsson"                                                 
  2026-05-22 17:28:59 UTC   Joakim Mattsson   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Joakim Mattsson" at "joakim.mattsson@kungsbronborevision.se"  
  2026-05-22 17:34:50 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2026-05-22 17:36:55 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2026-05-24 09:47:58 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2026-05-24 09:48:02 UTC   Penneo system     46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2026-05-24 09:48:02 UTC   Penneo system     46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2026-05-24 09:48:02 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2026-05-24 09:48:40 UTC   Penneo system     46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2026-05-24 09:48:40 UTC   Penneo system     46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2026-05-24 09:48:40 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2026-05-24 09:48:41 UTC   Penneo system     46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2026-05-24 09:48:52 UTC   Penneo system     46.39.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                         
  2026-05-24 09:48:52 UTC   Joakim Mattsson   46.39.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor                                                          
 ========================= ================= ================= =================================================================================================== 



{"documentKey":"MBW4H-ZCIK4-VCMW9-J7JT2-AZ7D4-MSD2N","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2026-05-24T09:48:51Z","ip":"46.39.xxx.xxx","signedDataFile":"3fccced41970e98c.xml","signerSerial":"se_bankid:2c8898f2eca4737ee66fc526cb4da1bb5567e672","type":"penneo","signerName":"Joakim Mattsson","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":"Kungsbron Borevision"}],"dataFile":"3fc6213543ad617c.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"3152bd0f7e99a2d9825d5b697bedc14f502d2ffbf4b599bb9a4fa806eb33e46f","key":"MBW4H-ZCIK4-VCMW9-J7JT2-AZ7D4-MSD2N","algorithm":"SHA-256"}]}]}

		2026-05-24T09:48:52+0000




