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Styrelsen for Brf Trollslandan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen ir en ikta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till

medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen reigstrerades 1947.

Ordinarie arsstimma for verksamhetséaret 2024 holls 2025-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret
haft 11 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Fredrik Edin och Carola Mogren.
Féreningen har sitt séte i Orebro lidn, Héllefors kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Vald till
Carola Mogren Ledamot 2026
Inger Susanne Ohlsjo Ledamot 2026
Fredrik Edin Ordforande 2027
Annika Eriksson Ledamot 2027
Jan Nissén Suppleant 2026
Ann-Marie Lundin Suppleant 2026
Revisorer
Namn Byra Vald till
Susanne Grundstrom 2026
Tobbe Tornell 2026
Fastigheter

Kullberget 2:1, totalt taxeringsvéarde 2025 dr 6 806 000 kronor, varav byggnadsvirde 5 000 000 kronor
och mark 1 806 000 kronor.

Fastigheten ér fullvardeforsikrad i forsakringsbolaget Trygg Hansa. Foreningen har dven tecknat en
kollektiv bostadsrittsforsakring for varje laigenhet. Medlemmarna behover ha en egen hemforsékring.

Fastighetsavgift utgar med 0,3% pé 6 806 000 kronor.
Stillda panter: Fastighetsinteckningar 5 099 900 kronor samt 851 000 som &r vilande.
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Underhall

Underhall av fastigheten

Styrelsens ambition &r att behalla fastighetens attraktivitet pa lang sikt.

Styrelsen har upprittat en underhdllsplan under vdren 2015 som skall ge en 6verblick dver
kommande kostnader som avser underhdll av var fastighet. Underhéllsplanen kommer att ses
over I6pande for att kontinuerligt uppritthalla fastighetens skick.

Underhill av ligenheterna
Underhall av liigenheterna ér respektive bostadsriattsinnehavares ansvar.

Styrelsen uppmanar bostadsrittshavarna att behélla och planera for en konkurrenskraftig
status pa ligenheterna.

Renoveringar som innebir ingrepp pa birande konstruktion, foridndringar av viggar,
vatten, avlopp och dyligt far enligt stadgar endast ske med Styrelsens godkinnande. Nir
forfragan om foriandringar limnas in r det viktigt med underlag sé att fastighetens
ritningar kan uppdateras.

Antal Typ Total yta
36 3rok 2628
Forvaltning

Viarmlands Revision AB har skott den ekonomisk forvaltningen enligt avtal.

Avtal/fastighetsdrift

Fortum/Ellevio Elleverans

Adven Sverige AB Fjarrvarme
Samhallsbyggnad Bergslagen Vatten och avlopp
Telia Fiberinstallation
Trygg Hansa Fastighetsforsakring

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2023 pabérjades arbetet med drinering. Hus 4,5 och 6 r nu klara. Aven ny asfaltering har
gjorts vid hus 4, 5 och 6 samt tillhdrande parkeringar.

[ tvattstugan har en ny tvdttmaskin inkdpts. Foreningsappen dr nu i drift och tanken ér
bostadsrittsinnehavaran bl a lattare ska kunna na styrelsen.

Byte av dorrar och fonster pa dstra sidan samt gavel har gjorts under aret.

Medlemsinformation
Totalt antal bostadsritter dr 36 st. Medlemsantal ar 42 st
Under aret har 4 overlatelser skett.
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Foreningens ekonomi
Arsavgift

En hojning av arsavgiften genomfordes den 25-07-01.

Fond for yttre underhdall
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Behallningen per 2025-12-31 dr 986 378 kronor. Avsittning enl beslut pa arsstdimman for 2024 har gjorts

med 131.400 kr.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplédten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 36 000
Disp av f.a resultat
Avsittning till yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 36 000

Forslag till vinstdisposition

2025 2024
2232 2218
41 438
55 53
841 837
840 868
840 868
107 325
1 1
322 381
99 99

Upplitelse-  Fond for yttre
avgift underhall

37800 854 978

131 400

37800 986 378

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
2179
438
47

824
897

897
223

321

99

Balanserat

resultat

1 850 299
438 143

-131 400

2 157 042

2 157042
40 872
2197914

131400
2066514
2197914

2022
2139
670
46

804
928

925
441

276

99

Arets

resultat

438 143
-438 143

0
40 872
40 872

Totalt

3217220
0

0
40 872
3258 092
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2210599
21674
2232273

-484 854
-1229 750
-143 022
-48 921

-253 833
-2 160 380
71 893

28
-31 048
-31 020
40 873

40 873

40 872
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2024-01-01
-2024-12-31

2199 048
19 210
2218258

-20 814
-1410392
-114 279
-46 336

-156 182
-1748 003
470 255

66
-32178
-32112
438 143

438 143

438 143
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagéaende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 10

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

3324696
0
145 748

0
3470 444

3470 444

45 698
200911

2558
118 081
187 248

2239 824
2427072

5897 516
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2024-12-31

1 028 260
0
95024

687 500
1810 784

1810 784

0
20911
352

117 215
138 478

4 088 249
4226 727

6 037 511
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 000 36 000

Reservfond 37 800 37 800

Fond for yttre underhall 11 986 378 854 978
1060 178 928 778

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 157 042 1 850 299

Arets resultat 40 872 438 143
2197914 2 288 442

Summa eget kapital 3 258 092 3217220

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 2131 250 2206 250

Summa ldngfristiga skulder 2 131 250 2206250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 75 000 75 000

Leverantorsskulder 100 922 217 205

Ovriga skulder 43 038 42017

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 289214 279 819

Summa kortfristiga skulder 508 174 614 041

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5897 516 6 037 511
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rianta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

71 893

253 833
28

-31 048
-2 206

292 500

-45 698
-866
-116 283
10 415
140 068

0
-1 913 493
-1 913 493

-75 000
=75 000
-1 848 425

4088 249
2239 824
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2024-01-01
-2024-12-31

470 255
156 182
66
-32178
6791

601 116

0

-3326
-325 767
37966
309 989

-150 000
-386 353
-536 353

=75 000
=75 000
-301 364

4389613
4 088 249
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jamforelse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansridkningen,
kassaflodesanalys samt noter raknats om for jimforelsearet.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper éndrats i jaimforelse
med tidigare ar: egen text...

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beriknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemidssiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostidder 2209 859 2 198 353
Hyror garage 11610 11250
El garage 5664 5760
Overlatelse avg och krav avg 5140 2 895
2232273 2218 258

I foreningens arsavgifter ingar... [t ex. vdarme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband....]. (For
végledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
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Not 3 Reparationer

Reparation byggnad
Sanitet

Reparation lagenheter
Ovrigt

Tvittstugan

Virme och ventilation
Vattenskada
Markarbeten

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten

Renhéllning

TV, telefoni och internet
Fastighetsorsakring, fastighetsavgift
Ovrigt

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode
Arbetsgivaravgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ranteintakter skattefria

2025

121 696
14 336
55087
11756
56 677
18 884
20 818

185 600

484 854

2025

655273
65 092
133 079
135115
122 148
107 096
11947

1229 750

35572
2000
11349
48 921

48 921

2025

31048
-28
31 020
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2024

818 242
41 058
142 855
125 851
122 148
103 986
56 252
1410 392

33 649

2 000
10 687
46 336

46 336

2024

32178
-66
32112
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

7143910
2270271
-688 283
8 725 898

-6 115 650
811 632
-97 184

-5401 202

3324 696

2025-12-31

47 966
47 966

-47 966
-47 966

2025-12-31

259 813

71454
-45 468
285799

-164 789
45 468
-20 730
-140 051

145 748
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2024-12-31

6 810 692
333 218

7143 910

-5 971 863

-143 787
-6 115 650

1028 260

2024-12-31

47 966
47 966

-47 966
-47 966

2024-12-31

206 678
53135

259 813

-152 394

-12 395
-164 789

95 024
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p

Omklassificeringar omfort till 1151

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning, Lansforsdkringar
Vilande

2025-12-31
687 500
287 609

-975 109
0

2025-12-31

-986 378
-986 378

2025-12-31

1831250
1831 250

2025-12-31

5099 900
851 000
5950 900

2024-12-31

537 500
150 000

687 500

687 500

2024-12-31

-854 978
-854 978

2024-12-31

1906 250
1906 250

2024-12-31

5099 900
851 000
5950 900
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Arsredovisningen beslutades den 15 april 2026
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Ordforande
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Vir revisionsberittelse har limnats
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