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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Harvestads Allé i Linkoping, 769629-1645, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Brf Harvestads Allé registrerades hos Bolagsverket 2014-11-26. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata lagenheter at
medlemmarna.

Foreningens fastighet - Nasselbladet 3

Foreningens fastighet bestar av 21 bostadsrattslagenheter i 7 huskroppar uppdelat pa 2 lagenheter i 1
hus, 3 lagenheter i 5 hus och 4 lagenheter i 1 hus. Samtliga har 2 vaningar.

Lagenhetsfordelning:

21 st-5rum och kék a 105 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. Styrelseansvar ingar i férsakringen.

Fastighetens tekniska status
Arlig avsattning till fond fér yttre underhall av féreningens hus skall ske enligt underhalls plan.

Ekonomiska planen
Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket 2015-04-17.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Fastighetsférvaltarna i Lund AB om den ekonomiska- och juridiska
férvaltningen. Den tekniska forvaltningen samt skétsel av yttre miljé skoéts av Bergqvist Miljoservice.
For jourtjanst sa finns avtal med FF Fastighetsservice AB.

Forenings lagenheter och medlemmar
Samtliga av féreningens lagenheter var vid arets utgang upplatna med bostadsratt. Vid arets utgang
hade féreningen 40 medlemmar férdelade pa 21 bostadsrattslagenheter.

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 23.469 .529 SEK, fordelade pa tre olika lan.

Styrelse

Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstamman 2025-06-15 bestatt av foljande
ledaméter:

Martin Stolt Ordférande

Sebastian Stromberg Sekreterare

Patrik Hasselgren - Kassor

Anders Edqvist Ledamot

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 2025-06-15 bestatt av foljande ledamoter:
Par Lundd Kassor

Martin Stolt Ordférande

Anders Edqvist Ledamot

Eric Hahne Sekreterare

Mathias Vikberg - Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoéter tva i féreningen. Attestratt har tva av styrelsens
ledaméter i fOreningen.

Styrelsen har haft 10 protokollférda styrelsemdéten under aret. Den 15 juni holls ordinarie
féreningsstdamma. .

Under aret har styrelsen bla behandlat féljande fragor.
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- Lamnat skriftlig medlemsinformation till medlemmarna kontinuerligt pa Boappa samt via brevlada vid

behov.
- Omférhandling av féreningens 1an hos DanskeBank.

- Hanterat flertalet forsakringsarenden pga ett antal trasiga FTX-aggregat hos medlemmar.
- Bytt forvaltare av féreningens ytor till Bergqvist Miljoservice.
- Paborjat arbete for ekonomisk férvaltning med Khoury & Bergstrom Forvaltning AB, samt planerat for
uppsagning av avtal med Fastighetsforvaltarna i Lund AB
- Skt och fatt ersattning for FNI (Fastighetsnara insamling av infall) via Tekniska Verken

- Hojt avgiften med 5% for boenden fr.o.m mars.

- Adderat forstarkare av Wi-Fi i carports langa 15-21.
- Inflytt av nya medlemmar.

-Lépande avhandlat fragor fran medlemmar.

-Tva staddagar genomférdes.

Valberedning

Valberedningen har efter ordinarie foreningsstdmma den 2025-06-15 bestatt av:

Patrik Hesselgren

Revisor

Vald revisor ar Hakan Fransson pa Advice Revision AB i vaxjo.

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2021-09-28.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1392698 1344837 1322782 1246825
Resultat efter finansiella poster -239 124  -334 497 -286 568 111 837
Soliditet, % 63 63 63 63
Balansomslutning 64 582 657 65 026 831 65612 728 65 992 253
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 632 610 600
Arsavgifternas andel i procent av de
totala rorelseintakterna 100 99 99
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 10 644 10 753 10 861
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 10 644 10 753 10 861
Sparande per kvadratmeter 90 65 78
Rantekanslighet % 16,9 18 18
Energikostnad per kvadratmeter 27 20 13

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten. | denna férening finns bara kostnad for el.

Foreningen visar ett negativt resultat och ska se 6ver avgifterna framoéver.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets

insatser Yttre fond resultat resultat

Vid arets borjan 40 570 000 1004 000 -365 310 -334 497
Disposition enl arsstdmmobeslut

Omféring av fg ars resultat 240 000 -574 497 334 497

Arets resultat -239 124

Vid arets slut 40 570 000 1244 000 -939 807 -239 124
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -939 807
arets resultat -239 124
-1 178 931
avsattning till fond for yttre underhall 240 000
Balanseras i ny rakning -1 418 931
-1 178 931

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1392 698 1344 837
Ovriga rérelseintakter - 8 330
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1392 698 1353 167
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -423 902 -427 299
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -438 277 SAT7 777
Summa rorelsekostnader -862 179 -905 076
Rorelseresultat 530 519 448 091
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -769 643 -782 588
Summa finansiella poster -769 643 -782 588
Resultat efter finansiella poster -239 124 -334 497

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -239 124 -334 497
Skatter
Arets resultat -239 124 -334 497
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 63 227 650 63 646 800
Inventarier, verktyg och installationer 5 295 078 511 705
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 522 728 64 158 505
Summa anlaggningstillgangar 63 522 728 64 158 505
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 426 4 362
Summa kortfristiga fordringar 4 426 4 362
Kassa och bank

Kassa och bank 1 055 503 863 964
Summa kassa och bank 1055 503 863 964
Summa omsattningstiligangar 1 059 929 868 326
SUMMA TILLGANGAR 64 582 657 65 026 831
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 40 570 000 40 570 000
Fond for yttre underhall 1244 000 1004 000
Summa bundet eget kapital 41 814 000 41 574 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -939 806 -365 310
Arets resultat -239 124 -334 497
Summa fritt eget kapital -1 178 930 -699 807
Summa eget kapital 40635 070 40 874 193
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - 8 139 529
Summa langfristiga skulder - 8 139 529
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 23 469 529 15570 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 478 058 443 109
Summa kortfristiga skulder 23 947 587 16 013 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 582 657 65 026 831
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -239 124 -334 497
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 438 277 431 006

199 153 96 509

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 199 153 96 509
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -64 -133
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 34 950 35370
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 234 039 131 746
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar 197 500 -395 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 197 500 -395 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -240 000 -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 000 -240 000
Arets kassaflode 191 539 -503 254
Likvida medel vid arets borjan 863 964 1367 218
Likvida medel vid arets slut 1 055 503 863 964
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall
Reserverign for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavstattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintiker

Skuldséttning per kvadratmeter
Skuldsattning per kvadratmeter
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och dkar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

underhall och justerar for intakter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.

Réntekéanslighet
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Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna

om rantan for bostadsrattsféreningens rantebarande skulder dkar med 1%.
Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med

bostadsrattsféreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter

Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Manadsavgifter 1392 698 1344 837
Summa 1392 698 1344 837
Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 59 463 44 378
Stadning och renhallning 59 122 76 446
Fastighetsforsakring 64 764 54 446
Fastighetsskotsel 4 992 31226
Ekonomisk forvaltning 36 742 34 737
Sndrojning 4 250 6 872
Samfallighet 50 400 46 200
Styrelsearvode 58 800 52 500
Sociala kostander 18 474 16 496
Ersattning revisor 19 844 15125
Reparation och underhall 30 763 26 496
Bankkostnader 3654 5000
Ovriga kostnader 12 634 17 377
Summa 423 902 427 299
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 000 000 67 000 000
67 000 000 67 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 353 200 -2 934 050
-Arets avskrivning enligt plan -419 150 -419 150
-3 772 350 -3 353 200
Redovisat varde vid arets slut 63 227 650 63 646 800
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 651 266 256 266
-Nyanskaffningar -197 500 395 000
453 766 651 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -139 561 -80 934
-Arets avskrivning enligt plan -19127 -58 627
-158 688 -139 561
Redovisat varde vid arets slut 295 078 511 705
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Lan 1302-01-58540 Danske Bank 3,042%, forfallodag 2026-02-28 6 660 000 6 900 000
Lan 1302-01-46941 Danske Bank 3,68 %, forfallodag 2026-02-02 8 139 529 8 139 529
Lan 1302-01-47867 Danske Bank 4 180 %, forfallodag 2026-03-31 8 670 000 8 670 000
23 469 529 23709 529

Efter fem ar beraknas skulden till kreditinstitut att uppga till 22 269 529 kr. Nasta ars amortering

uppgar till 240 000 kr.

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar

nderskrifter . }
rsredovisningens innehall bestamdes 2026-06-17

Linképing den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Martin Stolt Par Lundo

Eric Hahne

Andreas Edqvist

Mathias Vikberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor

26 460 000

26 460 000

¢ visma sign
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Skrivmaskin

Håkan Fransson
Skrivmaskin
Årsredovisningens innehåll bestämdes 2026-06-17
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ERIC HAHNE

b89787e1-4c30-41d2-88cb-8d621d78fcel - 2026-06-17 16:46:30 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 91c4a7{5-67f1-4d28-9bc8-371ec3971605 - SE

Mathias Vikberg

02b47802-5ca9-47d6-beal-e0081711d702 - 2026-06-17 17:27:44 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 7fac9816-d123-4261-a4c3-a9dc579e5062 - SE

ANDERS EDQVIST

cab6c6b80-4d14-4577-ab20-0b12a2089288 - 2026-06-17 17:48:45 UTC +03:00
BankID / Freja elD - e6acdc83-b2de-4415-999c-c5c4bbc45146 - SE

Par Karl Lennart Lundd

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Bostadsrattsféreningen Harvestads Allé

9bactbde-6689-446b-997a-d527ce578384 - 2026-06-17 17:48:43 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 010cf032-5f68-42f6-9b35-5265bca106ec - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Martin Ulf Erik Stolt

713b6268-7424-4561-b2b3-15bff7b33a89 - 2026-06-17 18:59:54 UTC +03:00
BankID / Freja elD - c2f63eeb-2bc6-4faf-bfcc-0f152cae65af - SE

HAKAN FRANSSON
ababd64d-555a-41d8-9e38-2a4db4b1ed61 - 2026-06-18 08:32:00 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 73bf4139-de64-4f1b-9164-a570dde9394f - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/5e86a1b6-985a-48e2-87f3-e14f24aca709

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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