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Styrelsen fér Bostadsrattsfreningen Frukttrédgérden upprattar féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsen uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt

se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen

arligen en budget som ligger till grund for dessa berg@kningar. Storleken pa avsattning till fonden for yttre underhall bér

anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan N
variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Féreningens andamal

Féreningen har enligt stadgarna till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostader, | férekommande fall uthyra kommersiella lokater. s’

Grundfakta om fdreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-06
och nuvarande stadgarna registrerades 2017-01-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r en s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulrika Egerfalt Styrelseordftérande

Maria Alvarsson Styrelseledamot

Linda Statberg Styrelsetedamot

Asa Asp Styrelseledamot
p—

Camilio Larsson Styrelseledamot

Hans-Micael Melander Revisor

Grundfakta om féreningen: .
N

Féreningen har férvarvat samtliga aktier | Fastigheten Valbogatan 23 AB, 558090-3273, som vid tidpunkten fér forvarvet
var agare till fastigheten Géavle Norrtull 19:5. Féreningen har darefter genomen s.k. underpristverlatelse forvarvat
fastigheten av sitt dotterbolag till en képeskitling motsvarande fastighetens skatteméssiga varde. Dotterbolaget har
darefter likviditerats. Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gavle Norrtult 19:5 2017 Gavle
Fullvardesférsikring finns via Lansférsakringar.

Byggnadsar och ytor:

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestér av ett flerbostadshus.

Fastighetens vérdedr 1936. -

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Fastighetens areal &r enligt taxeringsbeskedet 942m2. Byggnadens totalyta &r 748m2, varav 728m2 utgdr bostadsyta
(BOA+biyta) och 20m2 utgér lokalyta.

Foreningen
Husets utformning:

Flerfamiljshus i tva véningar med inredd vind, totalt &tta bostadslégenheter, en lokal samt kéllare. Kallarvaningen inrymmer
forrad, tvattstuga, fjdrrvarmeanlaggning och cykelrum.

Byggnad:

Grundléggande Kallare

Antalvaningar Tva Véningar, inredd vind samt kallare
Stomme Tra

Fasad Tré

Takbjatklag Tré

Yttertak Plat

Balkonger/uteplats Tra

Fénster Plast

Ytterddrr Aluminium

Installationer

Vatten/aviopp Fastigheten ar ansluten till det kemmunala nétet

Uppvarmning Fijarrvérme

Ventilation Mekanisk franluftsventilation

TV/Tele/bredband Ansluten till GavleNet. Bostadsréttsinnehavarna tecknar egna abonnemang

Servitut och gemensamhetsanlaggningar:

Fastigheten belastas inte av nagra servitut och ingar inte i ndgon gemensamhetsanldggning eller annan samfallighet.
Légenheter och lokaler:

Féreningen uppléter 8 l&genheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Verksamhet i lokalen:

Lokalen, som ar omgjord till dvernattningslagenhet var uthyrd som dagverksamhet till Tillit & Framgang Haaga Ab frén
2022-09-01 till december 2024. Lokalen &r idag inte uthyrd men samtal kring uthyrning pagar april 2025.

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras
Utfért underhall: Ar

Nya torktumlare 2025

Rékenskapséret 20250101-20251231
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Brandskyddskontroll

23A, bytt kodlas

Byte av stuprérsframsidan
Radonmatning

Byte av badrumsflaktar 23B
Relining av aviopp 23B

23A, bytt kodlas

23B, alla som ville kdpte kodlas
OVK

Energideklaration

Tak 6ver balkongerna
Stamrustning 23A
Renovering av lokalen
Ventilationer tilluft
El-besiktning

Ny toatett i lokalen

OVK-besiktning

Stambyte samt byte av 4 badrum

Byte av torktumlare

Byte av nycklar

Samtliga lagenheter har renoverats

Stambyte 23B
Ytterdérrar till lAgenheter

Planerat underhall:

Vissa tgarder/underhall beddms foreligga under 1-3 ar.

Dorr vid tvattstuga
Byte av stuprdr pa baksidan

Asfaltera p-platserna

2024

2024

2023

2022

2022

2022

2021

2021

2021

2021

2020

2020

2020

2019

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2015-2017

2016

2017

Byte av expansionskarli pannrummet

Asbetssanering i kdllaren

Staket fram och baksida

Ordna murbruket pa olika stallen i kéllaren

Rékenskapséret 20250101-20251231
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Soprum

Forvaltning:

Foreningen skéter i egen regi féljande férvaltning:

Yttre fastighetsskétsel

Stadning

Snérdjning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal:

Avtal Leverantdr

Sophantering Gastrike atervinnare

Forsakring Laénsforsakringar

Fjarrvdrme, El Gavle Energi

Vatten Vattenfall

Anslutning & dist.avtal GavleNet

Nyckelhantering Las & Nyckel Borténge

Féreningen har sitt ste | Gavle Kommun.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsdttning 692 297 723308 802875 652 502 543 464
Resultat efter finansiella poster -409 547 -415721 -344618 -369 623 -396 475
Soliditet (%) 58,23 58,77 59,50 58,67 60,04
Skuldsattning/kvm totalyta 11741 11865 11925
Sparande/kvm totalyta 108 29 184
Energikostnader/kvm totalyta 330 339 277
Rantekanslighet/skuldkvot berdknat pa arsavgifterna (%) 13 12 1
Arsavgift/kvm totalyta 926 967 957
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikterna (%) 100 100 289

Réntekostnadernas del av intékterna (%) 42 42 46

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fére bokslutsdispasitioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Rékenskapséaret 20250101-20251231
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Férandringar i eget kapital

Ansamlad fériust Arets resultat Totalt
Belopp vid drets ingéng -3765688 -415 721 -4181409
Balansera;i N rla-knigg R i e . ,-41;721 o e 415 72,1,,,, e O,V
Arets resut’cat’ ’ o B - o 0 ‘ o —469 219 ” -409 219
Betopp vnd ‘é‘r’ets utgéné - - -4ié1”409 - ‘ >-409 215 o —:590 628

Resultatdisposition

Till rsstammans forfogande star féljande medel:

Bal;nserat resultat o o n -4';248 728

Arets resultat 409 218
Summa -4 657948

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

‘Avséttning fond‘fijr yétré underhél»!‘.w R ’ Zi A&O

Balanseras i ny rakning -4 680 388
Summa -4 657948

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rarelseresultat R o
Rorelseintakter, lagerforandringarmm. . .
Nettoomsattning 692 297 723308
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m. 692 297 723 308
Rorelsekostnader o o
{vriga externa kostnader ‘ -320924 -344 473
Av- och nedskrivningar av materietla och immateriella
anléggningstillgangar -490 008 -4380 008
Summa rérelsekostnader -810932 -834 481
Rarelseresultat -118 636 -111173
Finansiellaposter e . R .
Réantekostnader och liknande resultatposter -290911 -304 548
Summa finansiella poster -290 911 -304 548
Resuttat efter finansiella poster ~-409 547 -415 721
Resultat fore skatt -409 547 -415721
Skatter v - »
Ovriga skattekostnader 328 0
Arets resultat -409 219 -415721

Rékenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR ] , ] )

Anléggningstillgangar :

Materiella anlaggningstillgangar S e

Byggnader och mark 2 21084953 21574961

Summa materietla anlaggningstillgangar 21084953 21574961

Summa anlaggningstillgangar 21084953 21574961

Omséttningstillgangar : "

Kortfristiga fordringar .

Kundfordringar 9079 900

Ovriga fordringar 1 0

Summa kortfristiga fordringar 9080 900

Kassa och bank — e -

Kassa och bank 49 256 69 428

Summa kassa och bank 49 256 69 428

Summa omséattningstillgangar 58 336 70328

SUMMA TILLGANGAR 21143289 21 645 289
p—y
Mo
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Balansrakning
Balansrdkning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetkapital S,
Bundetegetkapitat
Egetkapital

14350562

14328122

Bunden dverkursfond 2620000 2620000
Summa bundet eget kapital 16 970 562 16 948122

Fritt eget kapital

Arets resultat -409 219 -415721
Summa fritt eget kapital -4 657 948 -4226 288
Summa eget kapital 12312 614 12721834
Langfristiga skulder , o e ,
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 8782300 8875500
Summa langfristiga skulder 8782 300 8875500
Kortfristiga skulder )

Skatteskulder . L8T60 14760
Ovriga skutder U S T8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 338615 33220
Summa kortfristiga skulder 48 375 47955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21143 289 21 645 289

Rikenskapsaret 20250101-20251231
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2025-01-01 2024-01-01
Kassaflodesanalys Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I3pande verksamheten e .
Rére’lsergsﬂul’@t’ : -118 636 ] —1}:&}173.
Justering for poster som inte ingér i kassaflsdet m.m. . L
Avskrivningar och nedskrivningar 490008 490008
Skatt p& grund av &ndrad beskattning 328
Erlagdranta -290911 304548
Betald inkomstskatt 0 888
b ek e e e e e A —
Kassaflode fran fordndringarirérelsekapital
Bkning/minskning kundfordringar ) -8179 -810
Okning/ minskning 6vrigaﬁl’<ortfristjga fordringar —1 ’ 3
Gkning/rninskningﬂ’leyerg’ntﬁrss‘kul‘q‘gr o o 3 0
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 420 26274 R
Kassafléde fran den lopande verksamheten 73029 100639
Finansieringsverksamheten B B
Amortering l&ngfristiga lan -93 200 -44 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -93 200 -44 400
Arets kassafléde -20171 56239
Likvida medel vid arets borjan 4 69 428 13189
Likvida medel vid drets slut 49 256 69 428
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Noter

Not 1 - Redavisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Komponentindelning:

Materiella anléggningstillgdngar har delats upp pé komponenterna nér komponenterna ér betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en kompaonent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér
lépande reparationer och underhall redovisas som kostnader

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnad - Stomme 1

Byggnad - Tak 2,5

Byggnad - Fasad 5

Byggnad - Inre ytskick 5

Byggnad - Installationer 2,5

Byggnad - Stammar 2

Not 2 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25276 868 25276 869
Utgdende anskaffningsvarden 25276 869 25276 869
Ingdende avskrivningar -3701908 -3 211900
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -490 088 -490 088
Utgaende avskrivningar -4191 996 -3 701 988
Redovisat virde 21084873 21574881
Not 3 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Danske bank 8782 300 8875500
Not &4 - Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckningar 9240000 9240 000
Summa stéallda siakerheter 9 240 000 9 240 000

Rakenskapséret 20250101-20251231
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall faststélldes den .
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