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BREF Sleipner 13 1(13)
Org.nr 769602-8880

Styrelsen for BRF Sleipner 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlermmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriéttshavare.

Foreningen dger fastigheten Sleipner 13.

Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen redovisar en forlust. Styrelsen bedomer att inga sirskilda atgirder behdvs for att klara
framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen ar helforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvirde dr 109 810 000 kr (varav mark 70 000 000).

Foreningen ar skuldfri.

BA Fastighetskonsult AB med forvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under &ret skott den
tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid
styrelsemoten.

Foreningen har sitt séte i Stockholm

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret genomfort en inventering av fastighetens ventilation samt paborjat atgérder for
att sdkerhetsstilla att féreningen uppnér godkénd ventilationsstandard.

Ett partiellt stambyte har genomforts i ldgenhet A1201.

Fastigheten har skrivits upp med 15 000 000 kronor. Detta innebér att avskrivningarna pa fastigheten
Okat med 378 000 kronor jaimfort med foregéende ar.

Foreningen har dndrat fran att folja K2-regelverket till K3-regelverket. Detta innebér att fastigheteten
delas upp i komponenter och varje komponent skrivs av efter den bedomda livsldngden.
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Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till

Andreas Terner Ledamot 2026

Douglas Holmér Ordf6rande 2026

Erik Sandberg von Perner Ledamot 2026

Henrik Lundevall Suppleant 2026
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Vald till

My Bolin Balansen HB 2026
Valberedning

Namn Vald till

Saeed Tagavi 2026
Tridgdrdsgruppen

Namn Vald till

Malin Marohn 2026

Christian Marohn 2026

Carolina Franco de Johansson 2026
Medlemsinformation

Foreningsstimma holls den 19/5 2025. Under éret har 4 protokollforda styrelsemoten hallits.

Medlemslagenheter: 32 st
BRF Lokal: 1 st
Overlatelser under aret: 7 st

Antal Typ Yta

32 Lagenheter 2 181 m?
1 Lokal BRF 175 m?
Totalt 2 356 m?

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgéende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53 st
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Org.nr 769602-8880

Foreningens ekonomi

3(13)

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1597 1513 1452 1 405
Resultat efter finansiella poster -584 -220 -66 =71
Soliditet (%) 99 98 98 98
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 171 127 132 98
Réntekénslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 255 246 229 202
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 672 612 588 568
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 98 95 95 95
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Fritt eget
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivnings kapital Totalt
insatser avgift underhall fond resultat
Belopp vid arets ingang 15673217 9970556 2870478 0 -6758573 21755678
Utnyttjande av fond for
yttre underhall -210 322 210322 0
underhall 333 000 -333 000 0
Uppskrivning fastighet
ars resultat: 15 000 000 15 000 000
Arets avskrivning
uppskrivning -378 445 378 445 0
Arets resultat -584 088 -584 088
Belopp vid arets utgdng 15673217 9970556 2993156 14621555 -7086894 36171590
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -6 502 807
arets forlust -584 088
-7 086 895
behandlas si att
reservering fond for yttre underhall 329430
lanspraktagande av yttre underhéllsfond -87 713
i ny rakning dverfores -7 328 612
-7 086 895

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 1597 229 1513010
Ovriga intikter 3 17 799 1 897
1615028 1514 907
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1402 016 -1 323 591
Ovriga externa kostnader 5 -155 840 -163 374
Personalkostnader 6 -999 -3 996
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar -690 453 -326 792
-2 249 308 -1 817 753
Rorelseresultat -634 280 -302 846
Resultat fran finansiella poster
Ovrig finansiell intékt 7 9810 9 585
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 40 434 74 832
Réntekostnader och liknande resultatposter -52 -1185
50 192 83 232
Resultat efter finansiella poster -584 088 -219 614
Resultat fore skatt -584 088 -219 614
Arets resultat -584 088 -219 615
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Org.nr 769602-8880

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 33 660 259 19 165 306

Inventarier, verktyg och installationer 9 22 644 35141

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 10 0 119 301
33 682 903 19 319 748

Summa anliggningstillgidngar 33 682 903 19 319 748

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1529 1574

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 115338 144 023

116 867 145 597

Kassa och bank 2 807 700 2 652 864

Summa omsittningstillgdngar 2 924 567 2798 461

SUMMA TILLGANGAR 36 607 470 22 118 209
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Balansriakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15673 217 15673 217
Andelskapital 187 500 187 500
Uppatelseavgifter 9 783 056 9 783 056
Uppskrivningsfond 14 621 555 0
Fond for yttre underhall 2 993 156 2 870478
43 258 484 28 514 251
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 502 807 -6 538 959
Arets resultat -584 088 -219 615
-7 086 895 -6 758 574
Summa eget kapital 36171 589 21755 677
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 138 234 124 998
Aktuella skatteskulder 30 402 6 662
Ovriga skulder 0 1196
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 267 245 229 676
Summa Kortfristiga skulder 435 881 362 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 607 470 22 118 209
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Org.nr 769602-8880

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -634 280 -302 847

Justeringar for poster som ej ingér i kassaflodet,

avskrivningar 690 453 326 792

Erhallen rinta 40 434 74 832

Erhallen utdelning 9810 9 585

Erlagd rénta -52 -1 185

Betald inkomstskatt 23 740 -4 009

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 130 105 103 168

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 28 730 -28 034

Forandring av leverantdrsskulder 13 236 -90 416

Foréndring av kortfristiga skulder 36372 -82 621

Kassaflode fran den lopande verksamheten 208 443 -97 903

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -53 607 -306 801

Kassaflode frin investeringsverksamheten -53 607 -306 801

Finansieringsverksamheten

Erhallna kapitaltillskott 0 187 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 187 500

Arets kassaflode 154 836 -217 204

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2 652 864 2 870 069

Likvida medel vid arets slut 2807 700 2 652 865
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregdende ar har vissa poster i resultatrdkningen, balansrdkningen,
kassaflodesanalys samt noter rédknats om for jamforelsearet.

Overgéangen till K3 har inte foranlett nigra dndrade redovisningsprinciper forutom att
komponentavskrivning tillaimpas.

Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar och uppskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme 100 ar
Tak 30 ar
Fasad 35 ar
Fonster 13 ar
Hiss 30 ar
VA/viarme 20 ar
Stammar 50 ar
Elsystem 70 ar
Ventilation 30 ar
Balkong/altan 20 ar
Dorrar 30 ar
Gem utrymmen 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider, lokaler 1526 309 1 442 090
Balkongtillagg 15120 15120
Kabel-TV 55 800 55 800
1597229 1513010

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och kabel-TV.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
2:a-handsavgift bostad 12 740 1910
Ovriga offentliga bidrag 5088 0
Ovriga ersittningar och intékter -29 -13
17 799 1897
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl avtal 53268 52710
Fastighetsskotsel utover avtal 17 155 47 196
Stddning enligt avtal 47 904 46 692
Snordjning 9375 9670
Sotning 8 788 8 125
Hiss-tillsyn enligt avtal 16 218 25551
Funktionskontroll och serviceavtal 8938 0
Forbrukningsmaterial 17 737 6 761
Summa 179 383 196 705
Reparationer
Allmén reparation och underhéll fastigheten 56 536 193 026
OVK och underhall/reparation ventilation 151 383 0
Las och nycklar 3217 1935
Hisskostnader utdver avtal 49 032 16 822
Tvittstuga 19 139 5442
Tomtmark och plantering 653 36 445
Summa 279 960 253 670
Ovriga driftskostnader
Forsékringspremie fastighet 56 363 54 084
Fastighetsskatt 83268 53790
Kabel-TV 21 956 21 848
Bredbandskostnader 58 860 58 860
Telefoni 17 030 13 043
Summa 237 477 201 625
Taxebundna kostnader
El 75379 70 707
Fjarrviarme 422 660 415 835
Vatten och avlopp 103 599 92 891
Sophédmtning 62 789 53242
Atervinning och dvrigt avfall 40 769 38916
Summa 705 196 671 591
Totalt 1402 016 1323 591
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Ovriga externa kostnader
Revisionskostnad 23 500 17 125
Forvaltningsarvoden fastigheten 118 244 116 372
Konsultarvoden 0 10 000
Div 6vriga kostnader 14 096 19 877
155 840 163 374
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2025 2024
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode (retroaktivt fran 2024) 999 3 996
999 3996
Totala styrelsearvoden 999 3996
Not 7 Ovrig finansiell intikt
2025 2024
Utdelning Brandkontoret 9810 9 585
9 810 9 585
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 24 086 763 23 899 263
Nyanskaftningar 172 913 187 500
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 24 259 676 24 086 763
Ingéende avskrivningar -4 921 457 -4 607 162
Arets avskrivningar -299 515 -314 295
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -5220972 -4 921 457
Arets uppskrivningar 15 000 000 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -378 445 0
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 14 621 555 0
Utgaende redovisat virde 33 660 259 19 165 306
Taxeringsvirden byggnader 39 810 000 34 000 000
Taxeringsvirden mark 70 000 000 77 000 000
109 810 000 111 000 000
Bokfort viarde byggnader 23 835997 9341 044
Bokfort varde mark 9 824 262 9 824 262
33 660 259 19 165 306
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 100 837 100 837
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 100 837 100 837
Ingéende avskrivningar -65 696 -53 199
Arets avskrivningar -12 497 -12497
Utgdende ackumulerade avskrivningar -78 193 -65 696
Utgaende redovisat virde 22 644 35141
Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 119 301 0
Stambyte 0 119 301
Omklassificeringar -119 301 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 119 301
Utgédende redovisat virde 0 119 301
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsdkring 58 204 56363
Fastighetsforvaltning 29 561 29 561
Fastighetsskotsel 4480 4439
Service och besiktning undercentral 9385 8 938
Serviceavtal hiss 4293 4090
Kabel-TV 5582 5489
Upplupen rénteintéakt 3833 6237
Forutbetald OVK 0 28 906
115 338 144 023
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
El kostnader 5208 8435
Fjarrvarme 55 806 54 352
Vattenforbrukning 17 311 15 654
Sophantering 10 366 7 460
Beréknad kostnad revision 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 0 1 446
Reparation hiss 24 964 0
Forutbetalda hyresintékter 133 590 122 330
267 245 229 677
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Not Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6 808 000 6 808 000
6 808 000 6 808 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 13 april 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Douglas Holmér Andreas Terner
Ordforande

Erik Sandberg von Perner

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad revisor
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