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Styrelsen f6r Brf Vipan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

- Bostadsriittsforeningen Vipan &r ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Tredingen 1:2 i
Lindesbergs kommun med adress Gruvgatan. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsritt dr den riitt som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Féreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-27.

Foreningen har sitt séte i Lindesberg

Styrelsen och Gvriga funktioniirer

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hdgst 5 ledaméter med légst 1 och hogst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2024-11-27 och dérpa pafsljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.0.m. drsstimman
Andreas Froberg Ordférande 2025
Margaretha Carlsson Vice ordférande 2025
Liselott Bostrom Sekreterare 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Petra Bielfeldt Hess Suppleant 2025
Bo Olofsson ) Suppleant 2025
Bo Hansson Suppleant 2025

- ' Foreningens firma tecknas av styrelsen eller Andreas Froberg och Margareta Carlsson, tvd i forening,

- Styrelsen har under aret hallit 10 (10) protokollférda sammantriiden inklusive det konstituerande méotet
i anslutning till &rsstimman.

- Arvode till styrelsen har under &ret bokf6rts enligt stimmobeslut. Foreningen har inga anstéllda.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.,

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. darsstimman
Lena Varvne Foreningsvald revisor 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Annika Lundin Revisorssuppleant 2025
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Inger Ivarsson Sammankallande ' 2025

Karin Eriksson 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnad

Byggnaderna, som uppfrdes &r 1991 av NCC Bygg ligger i Lindesbergs kommun och har beteckningen
Tredingen 1:2. Fastigheten bestar av 4 st. bostadshus med totalt 22 ldgenheter férdelade pa 3 radhuslingor
och 1 flerfamiljshus. 14 enheter taxeras som smahus och 8 st. som hyreshus. Samtliga ldgenheter upplats
med bostadsritt. Till varje radhus hor ett garage och till varje ligenhet hor en parkeringsplats med
motorvirmaruttag.

Ldgenhetsfordelning:
4 st. 2 rum och kék
4 st. 3 rum och kék
14 st. 4 rum och kok

Den totala bostadsytan uppgar till 2 078 kvm.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Linsforsakringar dir dven ansvarsforsékring for
styrelsen ingar. I forsékringen ingar bostadsrittstilligg for bostadsriittshavare (observera ¢
hemforsikring).

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad vilken uppdateras vartannat ar. Planen ligger till grund
for styrelsens budgetarbete samt beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
underhall. Arets avsittning till fonden uppgar till 290 000 kr.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk férvaltning, felanmélan, UH-plan,

Egeryds Fastighetsforvaltning "~ snordjning, hemsida

Linde energi El

Telia Kabel-TV och bredband

Sambhéllsbyggnad Bergslagen Vatten/avlopp, avfallshantering

Folksam Via S&P Fastighetsforsdkring

Bostadsritterna Radgivning

Stadshypotek Fastighetslan

Linde Byggnadsplat Utbytesprojekt for ventilationsaggregat, filterbyten

Swegon Filterabonnemang for ventilationsaggregat
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Resultat
Resultatet visar en forlust pd -98 017 kr vilket kan forklaras av hdga underhallskostnader under ret.

Arsavgifter
Under aret har ingen hojning av avgifterna genomforts, och ingen hsjning planeras infor nistkommande

verksamhetsar. Genomsnittlig arsavgift uppgér till 694 kr per kvm.

Ovrigt

Féreningen har omforhandlat 2 1an. Det ena lanet har en rédnta pa 3,15 %, och det andra en riinta pa 3,52
%.

Under dret har féreningen genomfort flera underhallsatgérder, bland annat installation av ny
bredbands-och tv-utrustning fran Telia, filterbyte i véirme-och ventilationssystemen, inspektion av
dagsvattenavlopp vid garage samt rengdring och forsegling av tak(enligt underhéllsplan for 2026).
Planerade mélningsarbeten enligt underhallsplanen har skjutits upp.

Veséntliga héindelser efter rikenskapsaret
Planerade mélningsarbeten enligt underhéllsplanen har skjutits upp.

Medlemsinformation 2025-06-30
Medlemmar vid arets borjan 30

Under &ret avgdende medlemmar 0

Under aret tillkommande mediemmar 0
Medlemmar vid arets slut 30

Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 30 (30) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var upplatna vid drets utgéng. Under &ret har 0 (0) st
Gverlatelser skett. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning och har
under aret inte godként nadgon andrahandsuthyrning.

Vid ldgenhetsoverlételser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid
pantsittning debiteras pantséttaren en avgift pd 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen informerar féreningens medlemmar kontinuerligt om styrelsens arbete via mail.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift/totala intékter
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Skuldséttning/ kvm totalyta
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekénslighet i %

Uppkommen firlust

2024/25
1521
-98

11 602
23
732
95
4119
4119
310
63

6

2023/24
1487
298

11 652
23
715
99

4 206
4206
295
55

6

2022/23
1453
-911

11 569
21
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2021/22
1453
-397

13 680
24

Foreningen redovisar ett underskott for aret. Forlusten beror frimst pa kostnader for fastighetsétgérder,
bland annat etablering, forbehandling och takbehandling. Arbeten som montering av nockan samt
atgérder pa garage, inklusive riktning och pallning av yttervéigg, har ocksa bidragit till det negativa

resultatet.
Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser®
Eget kapital 2024-07-01 1748 000

Arets avsittning UH-fond
Ianspraktagande UH-fond
Balansering av foreg.
arsresultat

Arets resultat

Upplatelse

avgifter*
18254

Eget kapital 2025-06-30 1748 000

18 254

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Arets avsittning UH-fond enl. UH-plan
Arets ianspraktagande UH-fond

Arets forlust

Disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Underhélls-  Balanserat Arets
fond resultat resultat
311 700 347 161 297 581
297 581 -297 581
290 000 -290 000
-425 183 425 183
-98 017
176 517 779 925 -98 017
644 742
2290 000
425 183
-98 017
681 908
681 908

681 908
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

=]

2024-07-01
-2025-06-30

1521504
0
1521 504

-1 039 879
-41 856
-31 420

-316 000

-1 429 155

92 349
30 833
-221 200
-190 367

-98 018

-98 017
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2023-07-01
-2024-06-30

1486 530
11304
1497 834

637 874
-31 802
-29 061

-316 000

-1014 737

483 097

0
-185 516
-185 516

297 581

297 581
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlkiiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-06-30

9615330
11 000
9626 330

9626 330

77 029
79 957
156 986

1818570
1818 570
1 975 556

11 601 886
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2024-06-30

9920330
22 000
9942 330

9942 330

31969
76 437
108 406

1601 854
1601 854
1710 260

11 652 590
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14
15

2025-06-30

1 748 000
18 254
176 517
1942 771

779 925
-98 017
681 908

2 624 679

S

8558256
106 172
20 239
928

291 612
8 977 207

11 601 886
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2024-06-30

1 748 000
18254
311700

2 077 954

347 161
297 581
644 742

2 722 696

3498 692
3 498 692

5240 764
22,900

10 698

13 387
143 453
5431202

11 652 590
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} Not 2024-07-01 2023-07-01
Kassatlodesanalys 22025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -98 017 297 581
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 316 000 316 000
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital 217 983 613 581
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréandring av kortfristiga fordringar -48 580 -7 879
Foridndring av kortfristiga skulder 228514 -29207
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 397 917 576 495
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -181 200 ~185 136
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -181 200 -185 136
Arets kassafléde 216 717 391 359

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 601 854 1210495
Likvida medel vid arets slut 1818 571 1 601 854
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Brf Vipans &rsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intiiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsiittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forviintade
nyttjandeperioder.

Byggnad, 64 ar &rs avskrivningsplan med start 1990 slutavskriven 2055. Fran 2003 en rak avskrivning pa
305 000 kr per &r.
Installationer avskrivs pa 10 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé vissa placeringar.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspréktagande av underhallsfonden redovisas som omfring i Eget kapital samma
ar. :
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjénster) /Bostadsrittsyta,

Arsavgift/totala intiikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsriéttsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med total intiktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viirme) /totalyta,

Réntekénslighet i %

Féreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter. Réintekénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan Skar med 1%
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Ovriga intékter Bredband
Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Snérgjning och sandning
Rep bostéder

Rep gemensamma utr.
Underh gemensamma utr.
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikringar
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal
Datakommunikation
Kabel-TV
Tradgardsskotsel

Egeryds rorliga kostnader

2024-07-01
-2025-06-30

1 442 675
78 936
-107
1521 504

2024-07-01
-2025-06-30

0
0

2024-07-01
-2025-06-30

43 920
36 452
21 844
425183
15543
115 104
38 098
64 998
118 666
66 150
65 994
13205
14722
0

1039879
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2023-07-01
-2024-06-30

1408325
78 258
-53

1 486 530

2023-07-01
-2024-06-30

11304
11 304

2023-07-01
~2024-06-30

60 051
49 275
27 096
0

16 226
97 404
27 145
66 111
109 125
62 030
72 621
0
50470
320
637 874
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga reduktioner av inkopspriser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga externa tjdnster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for l6ner och ersdttningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Mark
Varav mark

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024-07-01
-2025-06-30

16 245
394
1322
7472
3868
4 680
7 875
41 856

2024-07-01
-2025-06-30

23 908
7512
31 420

2024-07-01
-2025-06-30

23294 814
23294 814

-13 374 484
-305 000
-13 679 484

9615330

690 200

9016 000
3990 000
13 006 000

8925 130
690 200
9615330
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2023-07-01
-2024-06-30

9024
609
3700
10 037
3752
4 680
0

31 802

2023-07-01
-2024-06-30

22 999
6 062
29 061

2023-07-01
-2024-06-30

23 294 814
23 294 814

-13 069 484
-305 000
-13 374 484

9920330

690 200

9394 000
2 940 000
12 334 000

9230130
690 200
9920330
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Not 8 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden Fiber
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-07-01

-2025-06-30

110 000
110 000

~-88 000
~11 000
-99 000

11 000

Fiber installerades hosten 2016 och kommer att skrivas av pa 10 ar, slutér 2026.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift

Not 11 Kassa och Bank

Swedbank foretagskonto
Swedbank kortkonto
SBAB Placeringskonto

2025-06-30

77 029
77 029

2025-06-30

56 404
16 950

6 603
79 957

2025-06-30

1259 624
4313
554 633
1 818 570
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2023-07-01
-2024-06-30

110 000
110 000

=77 000
-11 000
-88 000

22 000

2024-06-30

31969
31 969

2024-06-30

53718
16 125

6 594
76 437

2024-06-30

1077 537
517

523 799
1 601 853
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Riintan dr Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % bunden t.0.m. 2025-06-30 2024-07-01
Stadshypotek, 520 194 1,55 2025-12-01 3354 420 3426 556
Stadshypotek, 462 631 3,15 2025-12-01 3 816252 3 896 700
Stadshypotek, 590 034/399286 3,52 2025-12-01 1387584 1416200
8 558 256 8739456
Amorteringar enligt avtal 181 200

Enligt nya direktiv ska rérliga 1an och 1an som forfaller till betalning inom 12 ménader riiknas som

kortfristiga.

Under f6rutsdttning att amorteringsplanen ligger kvar och att 14n som forfaller sitts om beriiknas den

totala skulden om 5 &r uppgé till 7 652 256 kr
Kortfristig skuld 8 558256 kr
Léngfristig skuld 0 kr

Not 13 Stiillda sikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 22 284 000 22 284 000
22 284 000 22 284 000
Not 14 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Personalskatt 0 -6 900
Lagstadgade sociala avgifter och sérskild loneskatt 0 -6 063
Ovriga kortfristiga skulder -928 -424
-928 -13 387

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2025-06-30 2024-06-30
Forskott fran kunder 0 -173
Forutbetalda intdkter -126 842 -120 184
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intéikter -146 429 -23 096
Upplupna réantekostnader -18 341 0
-291 612 -143 453
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-02

Lindesberg 2— 9//0 2.0 2 ‘S/

Tk didh Gl
W %%{%far{gn ‘

Ordf6rande Vice ordfrande

%W besbins

Liselott Bostrom
Sekreterare

Min revisionsberittelse har lamnats

\ \ /) :

Lena Varvne
Revisor
Foreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad som blivit utsedd till revisor i féreningen Brf. Vipan org.nr. 716453—1209, far
hidrmed avge f6ljande berittelse ver granskning av styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed, som innebér att jag har granskat
periodens arsredovisning samt styrelsens protokoll.

Den av mig foretagna revisionen har i vrigt inte givit anledning till anmérkning med
avseende pa de till mig 6verlamnande av handlingar.

Jag tillstyrker &rsmotet att:

o Faststilla &rsredovisning med resultat- och balansrikning

e Beviljar styrelsens ansvarsfrihet for den period revisionen omfattar

Lindesberg 2025-10-28

O oo

Lena Varvne



