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Styrelsen for Brf Annebergsgldntan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningen dger foljande fastigheter:
Hammardé Hammar 1:1054
Hammaro Hammar 1:1071
Hammardé Hammar 1:1072

Fastigheternas yta uppgar till totalt 10 332 kvm. P4 fastigheterna ar uppforda 33 bostadsrittsldgenheter
beldgna i radhus med en sammanlagd boarea om 4 221 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsidkringar Varmland. Foreningens fastighet har vardeér
2023.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvéardet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten. Foreningen saknar underhallsplan men styrelsen jobbar for att ta fram en
underhallsplan under 2026.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda

rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-29 haft f6ljande sammanséttning:
Erica Karlsson Ledamot  Ordférande

Sylvester Johansson Ledamot

Johanna Wittemyr Ledamot

Christian Lind Ledamot

Thomas Eriksson Suppleant

Sebastian Skoglund Suppleant

Jan Grevillius Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda sammantriaden.
Arvode till styrelsen har reserverats med 58 800 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Emma Dahlstedt Ordinarie
Jenny Lofgren Ordinarie
Valberedning

Daniel Ivares
Anders Svensson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-01-18.

Foreningen har sitt site i Hammard.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under aret har foreningen tecknat nytt avtal avseende ekonomisk forvaltning. Avtal ar tecknat med
Vinerforvaltning fran och med 2025-09-01.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Hammaré Kommun Vatten

Hammard Energi Renhallning
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 57 medlemmar. Samtliga bostadsrétter var vid arets slut upplatna. Under
aret har 5 6verlatelser skett.

Antal anstéilda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.
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Foreningens ekonomi

3(15)

Fran och med 2025-01-01 hojdes arsavgiften med 2%. Gensomsnittlig arsavgift ca. 474 kr/kvm. Styrelsen
har beslutat att arsavgiften hojs med 11% fran och med 2026-01-01 da féreningen har for avsikt att borja

amortera ner sin laneskuld.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeér 2023. For &ren 2023-2038 betalar foreningen ingen fastighetsavgift enligt nu

géllande lagstiftning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatméassigt underskott for 2025 framst till foljd av avskrivningar pé
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fastigheten. Kassaflodet for 2025 &r positivt och styrelsen bedomer att ekonomin fortsatt 4r god med en

tillfredsstéllande likviditet. Styrelsen ser I6pande dver foreningens avgiftsuttag och beslutade under

hosten 2025 att avgiften ska hojas med 11% for att féreningen ska kunna fa ner sin l&neskuld och dédrmed
ocksé riantekostnader. Styrelsen bedomer att féreningen kommer kunna reglera sina framtida ataganden.

Observera att direkt jamforelse pd kostnadsniva mellan 2024 och 2025 kan vara svdr dd foreningen
under dret bytt ekonomisk forvaltare och dirmed ocksd i viss mdn kontoplan.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 107 300 000 13 200 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 107 300 000 13 200 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for
yttre

underhall

168 840

168 840

337 680

Balanserat

resultat

-395 963

-2 980 079

-168 840

-3 544 882

-3 544 882
-2 766 669
-6 311 551

168 840
-6 480 391
-6 311 551

Arets

resultat

-2980 079

2980079

-2 766 669
-2 766 669

4 (15)

Totalt

117 292 798
0

0

-2 766 669
114 526 129

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2196 804
350 706
2547 510

-465 150
-79 262
-77 296

-3 055 398
-3 677 106
-1 129 596

222
-1 637295
-1 637 073
-2 766 669

-2 766 669

-2 766 669

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

2297 381
696 420
2993 801

-476 771
-88 973
=77 691

-3 055 398
-3 698 833
=705 032

201
-2 275 248
-2 275 047
-2980 079

-2980 079

-2 980 079
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 160 593 081
160 593 081

160 593 081

3528
297

42 061
45 886

1265374
1265374
1311260

161 904 341

6 (15)

2024-12-31

163 648 479
163 648 479

163 648 479

369 626
130 229

94716
594 571

889 599
889 599
1484 170

165 132 649
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

107 300 000
13 200 000
337 680
120 837 680

-3 544 882
-2 766 669
-6 311 551
114 526 129

46 431 000
336 318
46 767 318

6770
318 793
0

0

285 331
610 894

161 904 341

7(15)

2024-12-31

107 300 000
13200 000
168 840
120 668 840

-395 963

-2 980 079
-3 376 042
117 292 798

46 431 000
945 456
47 376 456

0

195 299
92 670
69 956
105 470
463 395

165 132 649
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 766 669 -2 980 079
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3 055 398 3055398
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 288 729 75 319
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 366 098 -134 069
Foréndring av kortfristiga fordringar 182 586 197 925
Foréndring av leverantorsskulder 123 494 -3 879 904
Foréndring av kortfristiga skulder -585 133 111 826
Kassaflode fran den lopande verksamheten 375774 -3 628 903
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -2070 710
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2070 710

Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 0 24 900 000
Upptagna lan 0 -22 797 678
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 2102 322
Arets kassaflode 375774 -3 597 291
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 889 599 4 486 890
Likvida medel vid arets slut 1265 373 889 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskritieriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostander nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstilligngarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Nedanstaende nyttjandeperioder har tillmdmpats.

Komponent Nyttiandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innervigar 50 ar
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Restpost 50 ar
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag beddms om det finns nadgon indikation pa att en tillgéngs vérde &r ldgre dn
dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgédngs atervinningsvérde berdknas atervinningsvérdet
for hela den kassagenererande enhet som tillgdngen hor till.

Atervinningsvirdet #r det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida
kassafloden som tillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrdanta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar
marknadsméssiga bedomningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som 14g till grund for berékningen av
atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rianteintdkter skattefria till
den del de ér hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporira skillnader som hérrdr frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden
anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet
for motsvarande tillgdng eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véirderingen omprovas
varje balansdag.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhdllit eller kommer att erhalla f6r egen
rakning redovisas som intdkt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Tillgodordkning frostvakt
Vatten

Renhéllning

Not 3 Ovriga intiikter

Arsavgifter Solvinkeln Invest
Tillskott Solvinkeln
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Forsdkring

Néthyra, stadsnét

El

Renhallning

Vatten och avlopp
Reparation och underhall
Diverse ovr kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Revision
Foreningsaktiviteter
Konsultarvoden

Ovrig administration

2025

2 008 236
-5 600
102 296
91 872
2196 804

2025

0
336318
14 388
350 706

2025

48 960
23 810
5600
72 041
224 548
81502
8 688
465 149

2025

41 658
3 826
10 000
3229
5408
15 141
79 262

12 (15)

2024

1 968 840
0

328 541
0

2297 381

2024

224 348
466 646

5426
696 420

2024

46 272
23760
8400
67 338
328 541
0

2 460
476 771

2024

43 500
5373
34 475

1875
3750
88973
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt

Foreningen saknar anstéllda.

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2025

58 800
18 496
77 296

2025-12-31

166 931 000
0
166 931 000

-3 282 521
-3 055 398
-6 337 919

160 593 081

56 061 000
24 490 000
80 551 000

Rintesats
Langivare %
SoliFast 2,888
SoliFast 3,750
SoliFast 3,980

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del

Datum for
rinteindring
2027-05-06
2029-05-06
2027-05-06

Amorteringar
2025-12-31
0

0
0
0

13 (15)

2024

57 300
20391
77 691

2024-12-31

164 860 290
2070710
166 931 000

-227 123
-3 055 398
-3 282 521

163 648 479

56 061 000
24490 000
80 551 000

Lanebelopp
2025-12-31
26 431 000
10 000 000
10 000 000
46 431 000

0
46 431 000

Styrelsen har beslutat att foreningen ska borja amortera ner sin laneskuld under 2026. Amorteringstakten

ar planerad till 0,5% éarligen.
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Not 10 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan
Utgaende saldo

Utgaende redovisat virde

Not Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31
168 840
168 840
337 680

337 680

2025-12-31

46 431 000
46 431 000

14 (15)

2024-12-31
0

168 840
168 840

168 840

2024-12-31

46 431 000
46 431 000

Assently: 832269d190ef6a28ed082ddb08e290360b5chb7c8242b46fd1e2927e1b4292ee3846ece9afchc21b6c241135dd87bb9f9e6940b63af7elchlad6e905111c5cdd
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-30

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erica Karlsson Sylvester Johansson
Ordforande Ledamot

Johanna Witemyr Christian Lind
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Emma Dahlstedt Jenny Lofgren
Revisor Revisor
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Styrelsen for Brf Annebergsgldntan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningen dger foljande fastigheter:
Hammardé Hammar 1:1054
Hammaro Hammar 1:1071
Hammardé Hammar 1:1072

Fastigheternas yta uppgar till totalt 10 332 kvm. P4 fastigheterna ar uppforda 33 bostadsrittsldgenheter
beldgna i radhus med en sammanlagd boarea om 4 221 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsidkringar Varmland. Foreningens fastighet har vardeér
2023.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvéardet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten. Foreningen saknar underhallsplan men styrelsen jobbar for att ta fram en
underhallsplan under 2026.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-29 haft f6ljande sammanséttning:
Erica Karlsson Ledamot  Ordférande

Sylvester Johansson Ledamot

Johanna Wittemyr Ledamot

Christian Lind Ledamot

Thomas Eriksson Suppleant

Sebastian Skoglund Suppleant

Jan Grevillius Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda sammantriaden.
Arvode till styrelsen har reserverats med 58 800 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Emma Dahlstedt Ordinarie
Jenny Lofgren Ordinarie
Valberedning

Daniel Ivares
Anders Svensson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-01-18.

Foreningen har sitt site i Hammard.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under aret har foreningen tecknat nytt avtal avseende ekonomisk forvaltning. Avtal ar tecknat med
Vinerforvaltning fran och med 2025-09-01.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Hammaré Kommun Vatten

Hammard Energi Renhallning
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 57 medlemmar. Samtliga bostadsrétter var vid arets slut upplatna. Under
aret har 5 6verlatelser skett.

Antal anstéilda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.
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Foreningens ekonomi

3(15)

Fran och med 2025-01-01 hojdes arsavgiften med 2%. Gensomsnittlig arsavgift ca. 474 kr/kvm. Styrelsen
har beslutat att arsavgiften hojs med 11% fran och med 2026-01-01 da féreningen har for avsikt att borja

amortera ner sin laneskuld.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeér 2023. For &ren 2023-2038 betalar foreningen ingen fastighetsavgift enligt nu

géllande lagstiftning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatméassigt underskott for 2025 framst till foljd av avskrivningar pé

2025
2197
-2767
71

474
11 000

11 000
88
23
55

85

2024
2297
-2 980
71

399
11 000

11 000
18
28
80

78

2023
684
=227
56

162

DO OO

100

2022
13

17

[

SO OO

fastigheten. Kassaflodet for 2025 &r positivt och styrelsen bedomer att ekonomin fortsatt 4r god med en

tillfredsstéllande likviditet. Styrelsen ser I6pande dver foreningens avgiftsuttag och beslutade under

hosten 2025 att avgiften ska hojas med 11% for att féreningen ska kunna fa ner sin l&neskuld och dédrmed
ocksé riantekostnader. Styrelsen bedomer att féreningen kommer kunna reglera sina framtida ataganden.

Observera att direkt jamforelse pd kostnadsniva mellan 2024 och 2025 kan vara svdr dd foreningen
under dret bytt ekonomisk forvaltare och dirmed ocksd i viss mdn kontoplan.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 107 300 000 13 200 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 107 300 000 13 200 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for
yttre

underhall

168 840

168 840

337 680

Balanserat

resultat

-395 963

-2 980 079

-168 840

-3 544 882

-3 544 882
-2 766 669
-6 311 551

168 840
-6 480 391
-6 311 551

Arets

resultat

-2980 079

2980079

-2 766 669
-2 766 669

4 (15)

Totalt

117 292 798
0

0

-2 766 669
114 526 129

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2196 804
350 706
2547 510

-465 150
-79 262
-77 296

-3 055 398
-3 677 106
-1 129 596

222
-1 637295
-1 637 073
-2 766 669

-2 766 669

-2 766 669

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

2297 381
696 420
2993 801

-476 771
-88 973
=77 691

-3 055 398
-3 698 833
=705 032

201
-2 275 248
-2 275 047
-2980 079

-2980 079

-2 980 079
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 160 593 081
160 593 081

160 593 081

3528
297

42 061
45 886

1265374
1265374
1311260

161 904 341

6 (15)

2024-12-31

163 648 479
163 648 479

163 648 479

369 626
130 229

94716
594 571

889 599
889 599
1484 170

165 132 649
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 300 000 107 300 000
Forlagsinsatser 13 200 000 13 200 000
Fond for yttre underhall 10 337 680 168 840
Summa bundet eget kapital 120 837 680 120 668 840
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 544 882 -395 963
Arets resultat -2 766 669 -2980 079
Summa fritt eget kapital -6 311 551 -3 376 042
Summa eget kapital 114 526 129 117 292 798
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 46 431 000 46 431 000
Ovriga skulder 336 318 945 456
Summa ldngfristiga skulder 46 767 318 47 376 456
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 6770 0
Leverantorsskulder 318793 195 299
Skatteskulder 0 92 670
Ovriga skulder 0 69 956
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 285331 105 470
Summa Kortfristiga skulder 610 894 463 395

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 904 341 165 132 649
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 766 669 -2 980 079
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3 055 398 3055398
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 288 729 75 319
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 366 098 -134 069
Foréndring av kortfristiga fordringar 182 586 197 925
Foréndring av leverantorsskulder 123 494 -3 879 904
Foréndring av kortfristiga skulder -585 133 111 826
Kassaflode fran den lopande verksamheten 375774 -3 628 903
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -2070 710
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2070 710

Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 0 24 900 000
Upptagna lan 0 -22 797 678
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 2102 322
Arets kassaflode 375774 -3 597 291

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 889 599 4 486 890
Likvida medel vid arets slut 1265373 889 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskritieriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostander nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstilligngarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Nedanstaende nyttjandeperioder har tillmdmpats.

Komponent Nyttiandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innervigar 50 ar
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag beddms om det finns nadgon indikation pa att en tillgéngs vérde &r ldgre dn
dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgédngs atervinningsvérde berdknas atervinningsvérdet
for hela den kassagenererande enhet som tillgdngen hor till.

Atervinningsvirdet #r det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida
kassafloden som tillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrdanta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar
marknadsméssiga bedomningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som 14g till grund for berékningen av
atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rianteintdkter skattefria till
den del de ér hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporira skillnader som hérrdr frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden
anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet
for motsvarande tillgdng eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véirderingen omprovas
varje balansdag.

Intiikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhdllit eller kommer att erhalla f6r egen
rakning redovisas som intdkt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Tillgodordkning frostvakt
Vatten

Renhéllning

Not 3 Ovriga intiikter

Arsavgifter Solvinkeln Invest
Tillskott Solvinkeln
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Forsdkring

Naéthyra, stadsnét

El

Renhallning

Vatten och avlopp
Reparation och underhall
Diverse ovr kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Revision
Foreningsaktiviteter
Konsultarvoden

Ovrig administration

2025

2 008 236
-5 600
102 296
91 872
2196 804

2025

0
336318
14 388
350 706

2025

48 960
23 810
5600
72 041
224 548
81502
8 688
465 149

2025

41 658
3 826
10 000
3229
5408
15 141
79 262

12 (15)

2024

1 968 840
0

328 541
0

2297 381

2024

224 348
466 646

5426
696 420

2024

46 272
23760
8400
67 338
328 541
0

2 460
476 771

2024

43 500
5373
34 475

1875
3750
88973
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt

Foreningen saknar anstéllda.

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2025

58 800
18 496
77 296

2025-12-31

166 931 000
0
166 931 000

-3 282 521
-3 055 398
-6 337 919

160 593 081

56 061 000
24 490 000
80 551 000

Rintesats
Langivare %
SoliFast 2,888
SoliFast 3,750
SoliFast 3,980

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del

Datum for
rinteindring
2027-05-06
2029-05-06
2027-05-06

Amorteringar
2025-12-31
0

0
0
0

13 (15)

2024

57 300
20391
77 691

2024-12-31

164 860 290
2070710
166 931 000

-227 123
-3 055 398
-3 282 521

163 648 479

56 061 000
24490 000
80 551 000

Lanebelopp
2025-12-31
26 431 000
10 000 000
10 000 000
46 431 000

0
46 431 000

Styrelsen har beslutat att foreningen ska borja amortera ner sin laneskuld under 2026. Amorteringstakten

ar planerad till 0,5% éarligen.
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Not 10 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan
Utgaende saldo

Utgaende redovisat virde

Not Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31
168 840
168 840
337 680

337 680

2025-12-31

46 431 000
46 431 000

14 (15)

2024-12-31
0

168 840
168 840

168 840

2024-12-31

46 431 000
46 431 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-30

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erica Karlsson Sylvester Johansson
Ordforande Ledamot

Johanna Witemyr Christian Lind
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Emma Dahlstedt Jenny Lofgren
Revisor Revisor
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