Arsredovisning

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
KVARNEN

774400-0022

Rékenskapsaret
2025
Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARNEN intygar att 07 7.7

resultatrikningen och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa foreningsstdmma 2026--_-
Foreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARNEN fir hirmed avge 4rsredovisning for
rékenskapsaret 2025,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till mél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta fﬁreniﬁgens
fastigheter Kvarnen 8 samt Strémmen 3, tillhandahatla trivsamma och vilskétta ligenheter samt
affdrslokaler.

Foreningen har sitt sédte i Saffle

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen bérjade sin versamhet ar 1952,

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229 ) och utgér déarmed en

fkta bostadsréttsforening dir 62% av bostadsforetagets verksamhet bestdr i att tillhandahglla bostiider &t
sina medlemmar.

Byggnaderna dr fullviirdesforsékrade hos forsékringsbholaget LF Virmland.
Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1952 och har en yta pa 5807 kvm varav 3613 kvm uigdr ligenhetsyta och 2194 kvm
for lokaler,

Nuvarande styrelse :

Amneva Karlsson Ledamot  Ordférande
Eva Kristina Alfsson Ledamot

Karl Freddy Andersson Ledamot

Ann-Marie Kallin Ledamot

Mikael Hultkrantz Ledamot

Sven Peter Séfbom Ledamot

Kennet Englund Suppleant

Maj-Britt Gustafsson Suppleant

Lars Johansson Internrevisor

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal ;

Interhet och Tv : Telia
Fjdrrvirme : Adven
El och elnit : Vattenfall

Ekonomisk forvaltning : Saffle Ekonomerna AB
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Utfort underhall Ar
Bergvirme 2012
Garage 2015
Bottenledning 2017
Dérrbyte 2018
Ombyggnationer 2019 - 2020
Ombyggnation trapphus 2024
Bergvirmepump 2025
Underhallsplan

Styrelsen har under dret sett dver foreningens underhélsplan. Fastigheten bedms vara i gott skick och
inga underhallsitergirder planeras under nérmaste 10 drsperioden. Lapande underhill utfors vid behov
for att sikerstilla fastighetens funktion och standard.

Nista storre planerade atgird #r byte av ytertak, vilket beréiknas genomfdras om cirka 10 ar. Foreningen
avser ait successivt avsitta medel fr denna investering.

Styrelsen beddmer att foreningens ekonomi &r stabil. Mot bakgrund av mivarande kostnadslige och
budget for 2026 planerar foreningen nuldget ingen héjning av arsavgiften under 2026.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Under verksamhetsar har foreningen genomfort ett utbyte av fastighetens bergvérmepump. Atgiirden &r
en del av foreningens langsiktiga underhallplan och syftar till att sikerstélla driftsikerhet samt minska
energiférbrukningen.
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Flerarsdversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift /kvm

Arsavgift andel i rérelseintikter %
Lan/kvm bostadsréttsyta
Sparande/kvim

Réntekanslighet (skuld/intékter)
Elkostnad/kvm

Forslag till vinstdisposition

2025
2975
398
24
514
04
1500
104

112

2024
2 864
71

21
514
95
1530
108

103

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
i ny rikning Gverfores

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2623
2 698
15

21
485
97
1551
85

96

848 201
313 423
1161714

1161 714

2022
2501
90

21
451
95

1 580
99

99

309

2021
2363
29

20
427
97

1 645
87

88
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Resultatrikning

I.\_Iettoomsﬁttning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkosinader

Avskrivningar av byggnader samt byggnadsinventarier

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2975227
173 415
3 1438 642

-138 661

-1 822733

1 -258 676
-223 156

-2 443 226

705 416

19 574
-327198
-307 624

397792

-84 369
313 423

313 423
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2624-01-01
-2024-12-31

2 863 891
274 852
3 138 743

-149 282
-1 855 994
=245 725
-420 518
-2 671519
467 224

23 865
-419 630
-395 765

71 459

-83 559
-12 160

-12 100
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingay

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

 Finansiella anliggningstiligingar ,
Fordringar hos intressefretag och gemensamt styrda
foretag

Summa ankiiggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

10 829 788

3500
10 833 288

168 672
145 890

7037
321 599

1 493 750
1 815 349

12 648 637 .
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2024-12-31

10 007 110

3500
10 010 610

162 756
185423

56192
404 371

2035049
2 439 420

12 456 030
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Dispositionsfond

Fritt eget Fapital

Yitre reparationsfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovwriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktueila skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

193 394
238 000
431 394

1479192
848 291
313423

2 640 906

3 072 300

8 708 152
79 870
8 788 022

240163

2191
147 609
398 352
788 315

12 648 637
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2024-12-31

193 394
238 000
431 394

1394 823
860 390
-12100

7243 113

2 674 507

8 888 727
89 642

8978 369

218775
6344
159 290
412 745
797 154

12 450 630
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten fore
fordindring av riorelsekapital

Kassafldde frian férindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveraniSrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaftide fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid &rets bdtjan
Likvida medel vid drets slut

2025-01-01
-2025-12-31

705 416
223 156
19574
-335 012
-3 725

609 409
88 688
21 388

-24 603

694 882

-190 347

504 535

2035049
2 539 584
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2024-01-01
-2024-12-31

467 224
420 518
23 865
-422 344
-20 186

469 077
-24 638
178 807
-56 010
567 236
-164 457
402 779

1774 683
2177 462
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

89"

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna fir oféréindrade jamfért med foregende &r.

Intikisredovisning

Tntikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfatining det éir sannolikt att de ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt s&tt.

Ankiiggningstillgingar

Tmmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivaingar.

Not Stiallda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 1 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda
Not 2 Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirden
Ombyggnation
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggoader
Taxeringsvirden mark

2025-12-31

10118 000
10118 000

2025

2025-12-31

15297 573
1045834
16 343 407

-5290 463
236 324
-5 526 787

10816 620
20367 000

7756 000
28123 000

2024-12-31

10 118 000
10 118 800

2024

2024-12-31
15 049 708
15149 708
-4 869 945
-420 518
-5290 463
9 759 245

18 464 000

9389 000
27 853 000
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Not 3 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklén om 8708152 kr redovisas under foljande poster i balansréikningen.

2025-12-31 2024-12-31

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8708152 8 888 727

8708152 8 888 727







Forsikringar

Fastigheterna Kvarnen 8 och Strémmen 3 har under 2025 varit fullvirdesforsikrade hos
Lénsforsékringar. I forsdkringen ingér en kollektiv bostadsréittsfbrséikring som ersitter
bostadsrittsforsikringstilligget i hemforsikringen.

Ekonomin
Resultatet av foreningens verksamhet under 4ret och den ekonomiska stillningen vid arets slut
framgér av resultat- och balans rikningen, som bifogas.

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med bland annat foljande saker:
e Byte av virmepumpar till bergvirmen
° Tecknat avtal med Svensk Markservice om snoskottning/sandning

Framtida reparationer och anpassningar:
° Fortsiitta med att tillgéingli ghetsanpassa affirsentréerna
o Nytt ytskikt pa golvet i “kulverten” i Kvarnen-huset
e Byte av tak

Ett stort tack till medlemmar som har hjilp till och utfort olika arbetsuppgifter.
Séffle i mars 2026

Bostadsrittsfofeningen Kvarnen, styrelsen
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Revisionsberittelse till féreningsstimman i Bostadsraddsforeningen Kvarnen
Org.nr. 774400-0022

Uttalanden

Jag har granskat arsberittelsen och bokféringen for Bostadsrittsforeningen Kvarnen for rikenskaps-
aret 2025.01.01 —2025.12.31. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden tiittvisande bild av Bostadsrittsforeningen
Kvarnens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat f5r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen iir férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikning och balansriikning fér ir 2025,

Jag har dven granskat styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2025 och forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar arets forlust tillsammans med tidigare ars
balanserade vinst i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Jag 4r oberoende i forhallande till
Bostadsrittsfreningen Kvarnen. Revisionen &r planerad och genomford for att jag i rimlig grad ska
kunna forsikra mig om att arsberiittelsen inte innehdller véisentliga fel. En revision omfattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I revisionen ingér
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den sam-
lade informationen i &rsberittelsen. Mitt mal med revisionen har varit att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Vid revisionen av 2025 rs rikenskaper har jag granskat samtliga revisionsbevis som ir
aktuella for balansrikningen och samtli ga verifikationer for den I6pande forval tningen.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och att 4rsredovisnin gen uppréttas enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen. Styrelsen ansvarar for fore-
ningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft foreningens organisation #r
utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Bvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siit.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat samtliga styrelseprotokoll, vésent-
liga beslut, atgéirder och frhallande i foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mitt uttalande ovan.

Siffle/2026-03}20
\
h

Lars Johansyon
Revisor utsedd av arsstimman 2025







BOSTADSRATTSFORENINGEN
KVARNEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Kvarnen i Séffle (774400-0022) ger hdrmed foljande
redovisning over foreningens forvaltning for verksamhetséret 2025-01-01 -- 2025-12-31.

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamater Suppleanter

Anneva Karlsson Ordforande/sekreterare ~ May-Britt Gustafsson
Freddy Andersson Ledamot Kenneth Englund
Eva Alfsson Ledamot

Ann-Marie Kallin Ledamot

Mikael Hultkrantz Ledamot

Peter Sdfbom Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.
Ordinarie arsstdimma holls tisdagen den 24 april 2025.

Revisor Suppleant
Lars Johansson Ronny Karlsson

Valberedning
Lennart Westerlind och Kristina Ingves

Fastighetsskotare
Riino Nyberg

Ekonomi och redovisning
Séffle Ekonomerna har hand om redovisningen av féreningens ekonomi.

Medlemsinformation och hemsidan

Kvarnen Information har delats ut 4 gnger under éret till medlemmarna i féreningen.
Foreningen har en egen hemsida som har adressen: https://brfkvarnen.bostadsratterna.se
Anvindarnamn: Kvarnen. Losen: 6315.

Foreningen har dven en privat Facebookgrupp — Brf Kvarnen

Godkinda overlatelser under aret:
o Lennart Westerlind och Kristina Skar Westerlinds liigenhet 1203, O Storgatan 1 A till
Kristoffer Nilsson
e Kai Olsens ldgenhet 1202, 0O Storgatan 1 B till Ann-Britt Thorsell
e Anneva Karlssons ldgenhet 1101, Strémpromenaden 1 B till Lennart Lindstrém och
Eva Andersson
o Inger Anderssons (dbo) lagenhet 1102, Ostra Storgatan 2 B till Filip Fjélltorp
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