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F um I m b nm I Styrelsen for Brf Nyckeln i Halmstad
ittar hiirmed drsredovisnine 15

orvaltningsberattelse e,
12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-03-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-12. Féreningen har sitt sdte i Halmstad Kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga
1an i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 618 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 274 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Fyllinge 20:580 i Fyllinge, Halmstad. P4 fastigheten 24 ldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda under 2020/2021.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Dina Forsdkringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 12

3 rum och kok 6

4 rum och kok 6
Total tomtarea 6991 m?
Total bostadsarea 1 818 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa toalt 9 674 tkr fo6r de ndrmaste 30 &ren.
Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pé 322 tkr (177 kr/m?) och innefattar dven utgifter for
ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 322 tkr (177 kr/m?).

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Klang Ordférande 2026
Fredrik Stigsson Ledamot 2026
Stefan Woldt Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andreasson BoRevision AB Extern Revisor 2026
Emil Persson BoRevision AB Revisorssuppleant 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen blivit momsregistrerad da skatteverket anser att uthyrning av parkering till externa
klassas som néringsverksamhet och ar ej momsbefriat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 7 %
fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 1209 1119 965 999 728
Rorelsens intdkter 1214 1121 973 1000 728
Resultat efter finansiella poster* —344 —464 —401 —345 —24
Resultat exkl avskrivningar 274 154 217 273 440
Resultat exkl avskrivningar men inkl _
reservering till underhallsfond -49 148 167 273 440
Arets kassaflode 106 42 -93 61 -1 076
Soliditet %* 70 70 70 70 70
. o

A"rsavglft'?ndel 1 % av totala 95 93 93 95 94
rorelseintikter*
Arsavglti[ kr/kvm upplaten med 632 575 497 571 377
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 142 129 107 175 79
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 142 129 107 175 79
Energikostnad kr/kvm* 47 49 33 84 57
Underhallsfond kr/kvm 421 243 78 50 -
Sparande kr/kvm* 151 85 119 150 242
Rénta kr/kvm 263 273 192 166 49
Skuldséttning kr/kvm* 11 369 11 489 11 608 11 727 11 847
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 11369 11 489 11 608 11727 11 847
bostadsrétt*
Réntekédnslighet %* 18,0 20,0 23,3 22,5 314
* obligatoriska nyckeltal

300

250

200

150

100

) 2025 2024 2023 2022 2021
e Driftkostnader ke me Driftkostnader exk| underhall ke me Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen gjorde i ar en forlust till féljd av héga rantekostnader och avskrivningar. En resultatmassig forlust
innebar att féreningen inte sparar eget kapital. Ett sparande av eget kapital gor det maijligt for féreningen att i
framtiden finansiera underhall och renoveringar. For att motverka att féreningen i framtiden gor forlust
arbetar styrelsen aktivt med att forbattra mojligheterna till ett positivt resultat genom att budgetera in hégre
intakter samt se over villkoren for lanen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 50925 000 442 282 —1212250 —464 265
Disposition enl. arsstimmobeslut —464 265 464 265
Reservering underhallsfond 322472 —322 472

Arets resultat —344 408
Vid arets slut 50 925 000 764 754 -1 998 987 —344 408

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1676 515
Arets resultat —344 408
Arets fondreservering enligt stadgarna —322 472
Summa -2 343 395
Styrelsen

foreslar foljande

behandling av

den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2343 395

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1208 808 1118 698
Ovriga rorelseintikter Not 3 5006 1 949
Summa 1213 814 1120 646
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —256 706 —234 668
Ovriga externa kostnader Not 5 -132914 -168 792
Personalkostnader Not 6 =76 202 —67 604
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —618 134 —618 134
Summa rérelsekostnader -1 083 955 -1 089 198
Roérelseresultat 129 859 31 449
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 4755 1 463
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —479 022 —-497 176
Summa finansiella poster -474 267 -495 713
Resultat efter finansiella poster -344 408 —-464 265
Arets resultat -344 408 -464 265
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 69 632 302 70 281 998
Summa materiella anléiggningstillgangar 69 632 302 70 281 998
Summa anliggningstillgangar 69 632 302 70 281 998
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 37912 6 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 47 989 44 053
Summa kortfristiga fordringar 85901 50 496
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 475 155 368 729
Summa kassa och bank 475 155 368 729
Summa omsittningstillgdngar 561 056 419 225
Summa tillgdngar 70 193 359 70 701 224
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 925 000 50 925 000

Fond for yttre underhall 764 754 442 282

Summa bundet eget kapital 51 689 754 51 367 282

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 998 987 -1212250

Arets resultat —344 408 —464 265

Summa fritt eget kapital —2 343 395 -1 676 515

Summa eget kapital 49 346 359 49 690 767
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 6 962 073

Summa langfristiga skulder 0 6962 073

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 669 211 13 924 146
Leverantorsskulder Not 15 41 812 15364
Ovriga skulder Not 16 58 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 135919 108 871
Summa kortfristiga skulder 20 847 000 14 048 384
Summa eget kapital och skulder 70 193 359 70 701 223
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 129 859 31449
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 618 134 618 134
747 992 649 582
Erhallen rénta -93 1463
Erlagd rinta —478 642 —497 244
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 269 257 153 801
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 911 124 747
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 53265 —19 560
Kassaflode fran den lopande verksamheten 323 433 258 989
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —217 008 —217 008
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -217 008 —217 008
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 106 426 41981
Likvida medel vid arets borjan 368 729 326 748
Likvida medel vid arets slut 475 155 368 729
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgéang.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen redovisar en uppskjuten skatteskuld om 4 484 419 kr. Den uppskjutna skatten uppstar eftersom féreningen
har forvarvat fastigheten till ett virde som overstiger det skattemissiga vérdet vid tidpunkten da byggnaden
fardigstalldes. Skillnaden mellan det redovisade vérdet och det skattemissiga viardet medfor en temporér skillnad som
enligt géllande redovisningsprinciper ska ge upphov till en uppskjuten skatteskuld. Uppskjutna skatten virderas till 0 kr
da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 150
Stomkompletteringar, innerviggar mm Linjar 150
Virme, VVS Linjar 100
El, fasad, fonster Linjar 45
Takbeldggning (inre komponenter) Linjar 150
Takbeldggning (Yttre komponenter) Linjar 50
Ventilation Linjar 80
Miljo-, teknikhus Linjar 40
Markarbeten Linjar 150
Asfaltering, vigar Linjar 50
Vattenblandare, virmevéxlare Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1 149 840 1 045 296
Hyror, p-platser 66 872 65 819
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —17 843 -2 418
Rabatter 0 -2 625
Overlatelseavgift, dverlitelsesavgift 9944 12 630
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 —4
Summa nettoomsittning 1208 808 1118 698

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 5006 1949
Summa dvriga rorelseintékter 5006 1949

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer -3 388 -33 316
Forsakringspremier —30415 -31103
Kabel- och digital-TV =7 031 =7 031
Obligatoriska besiktningar —19 520 0
Sno- och halkbekdmpning 0 750
Statuskontroll -39 810 0
Vatten —61 501 —64 950
Fastighetsel —23 816 =23 775
Sophantering och atervinning —68 743 —63 843
Tradgardsmiljo -2 481 —11 400
Summa driftskostnader =256 705 -234 668
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =76 080 =72 896
Lokalkostnader =750 0
Arvode, yrkesrevisorer —24750 —25 450
Ovriga forvaltningskostnader —7050 —52395
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 981 —-11 174
Medlems- och foreningsavgifter —4 780 0
Kopta tjanster 0 —1 826
Konsultarvoden -4 733 -1 156
Bankkostnader —2 446 3712
Ovriga externa kostnader 0 —183
Datakommunikation -2344
Summa ovriga externa kostnader -132914 -168 792
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =57 300 —22 969
Sammantrédesarvoden 0 —29 531
Ovriga kostnadsersittningar -1767 0
Sociala kostnader -17 134 —15 104
Summa personalkostnader -76 202 —-67 604
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —538 091 =538 091
Avskrivning Markanldggningar —80 043 =80 043
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -618 134 -618 134
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 4755 1291
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 40
Rénteintdkter skattekonto 0 131
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4755 1463
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —478 929 —496 600
Réntekostnader skattekonto -93 —576
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =479 022 -497 176
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 876 136 41 876 136
Mark 19 888 780 19 888 780
Markanldggning 10 835 084 10 835 084
Arets férandring
Momslyft fran parkering (Markanldggning) —31 562 0
Vid arets slut
Byggnader 41 876 136 41 876 136
Mark 19 888 780 19 888 780
Markanldggning 10 803 522 10 835 084
72 568 438 72 600 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 72 568 438 72 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 017 840 —1479 750
Markanldggningar =300 161 —220 118
-2 318 002 -1 699 868
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =538 091 —538 091
Arets avskrivning markanliggningar —80 043 —80 043
-618 134 -618 134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 936 136 -2 318 002
Restvarde enligt plan vid arets slut 69 632 302 70 281 998
Varav
Byggnader 39 320 205 39 858 295
Markanldggningar 10 423 318 10 534 924
Mark 19 888 780 19 888 780
Totalt taxeringsvarde 54 982 000 54 982 000
varav byggnader 38 603 000 38 603 000
varav mark 16 379 000 16 379 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 6 200 0
Skattekonto 150 6 443
Momsfordringar 31562 0
Summa évriga fordringar 37912 6 443
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 809 20253
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 947 19 020
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4479 4780
Upplupna rinteintakter 4755 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 47 989 44 053
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 301 291 201 291
Transaktionskonto 173 864 167 438
Summa kassa och bank 475 155 368 729
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 20 669 211 20 886 219
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =217 008 =217 008
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld —20 452 203 —13 707 138
Langfristig skuld vid arets slut 0 6 962 073

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2,52% 2025-04-28 6998 241,00 —6 998 241,00 0,00 0,00

SEB 2,52% 2026-03-18 6 889 737,00 0,00 217 008,00 6 672 729,00

SEB 2,52% 2026-03-18 0,00 6998 241,00 0,00 6998 241,00

SEB 1,29% 2026-04-28 6998 241,00 0,00 0,00 6998 241,00

Summa 20 886 219,00 0,00 217 008,00 20 669 211,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 217 008 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt géllande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisas 1dan om 20 452 203 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omférhandla

eller forldnga 1&nen under kommande ar.
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Not 15 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 41 812 15364
Summa leverantérsskulder 41 812 15 364
Not 16 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 58 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3
Summa ovriga skulder 58 3
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 2137 1 850
Upplupna elkostnader 2261 2200
Upplupna kostnader for renhallning 5822 5568
Upplupna revisionsarvoden 25500 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 481 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 97 718 74 253
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 135919 108 871
Not 18 Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21 700 000 21 700 000

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-24

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad
Datum f6r undertecknande enligt bilaga

Thomas Klang Stefan Woldt

Fredrik Stigsson

Vér revisionsberittelse har 1dmnat den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jesper Andreasson
Extern revisor
BoRevision AB
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Halmstad, org.nr. 769637-3179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Nyckeln i Halmstad for rakenskapséret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Nyckeln i Halmstad for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

lesper Andreasson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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