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Org.nr 769618-9641

Styrelsen for Brf Familiebo far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen genom att at dessa upplata
fritidsbostédder eller andra ldgenheter i foreningens fastigheter med nyttjanderétt for obegransad tid.
Bostadsrittsforeningen bildades med registreringsdatum 2008-06-23 och forvérvade fastigheterna
Harborsta 2:67, 2:68, 2:69, 2:70 i omridet Falken samt fastigheten Are Svedje 1:270 i omradet Ovre
Bivern, Arebjornen.

Foreningen har 20 ldgenheter med en total bostadsarea pa 1.448kvm.

Foreningen dr enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen bestér av: Lars Ulset Ordférande
Magnus Fuglér ledamot
Hévard Gausen ledamot
Magnus Karlsson ledamot
Hilde Ulvin ledamot

Suppleanter: Robert Larsen Stornes

Revisor: Anita Skjorholm

Féreningen har sitt site i Are kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har &rsbjornen samféllighetsforening hdjt sina avgifter vilket medfor 6kade kostnader for
foreningen framat.

Medlemsinformation

Av foreningens 20 ldgenheter har en(1) dverlételse skett under aret.

Foreningen hade vid arets borjan 32 medlemmar. Under ret har en(1) medlem lamnat och tva(2) nya
medlemmar tillkommit. Antalet medlemmar vid érets utgang uppgar till 33.
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Org.nr 769618-9641

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter

Underhéllsfond

Belaning per kvm

Raéntekostn i forh. till oms (%)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Upplysning vid forlust

2025
745
-189
72
741
718

6 030
18

512
90
12
98

6 030

2024
741
-178
72
741
650

6 061
18

512
97
12
99

6 061

2023
743
-133
73
741
582

6 092
18

512
128
12
35
99

6 092

2022
742
-137
73
741
514
6123

S oo O

Foreningens langsiktiga ataganden bestér av finansiering av féreningens fastigheter samt drift
och underhéll av dessa. Foreningen genomforde under 2021 en refinansiering av foreningens lan till en

fast rdnta om 1.53% som loper till december 2026. Vidare amorterar foreningen 16pande pa lanen.

Foreningens intdkter ticker for narvarande samtliga lIopande kostnader och lamnar ett
viss kassaflodesmissigt Overskott. For det fall detta ldngre ej ar fallet kommer foreningen att
utvirdera en avgiftshdjning alternativt under en 6vergangsperiod nyttja kassan.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 26 951 400
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 26 951 400

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

underhall

650175

68 250

718 425

Hk9eTLg1fe-HkexaUl1fx

Balanserat

resultat

-3 171 151

-178 441
-68 250

-3417 842

-3417 842
-188 598
-3 606 440

68 250
-3 674 690
-3 606 440

Arets

resultat
-178 441
178 441

-188 598
-188 598

2(10)

Totalt
24 251 983

0

0

-188 598
24 063 385
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Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.

[ E‘/| Hk9eTLg1fe-HkcxaUl1fx




Brf Familiebo
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Resultatrakning Not ;g;gg;g}

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 744 591
Ovriga rorelseintikter 8956
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 753 547
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -434 715
Ovriga externa kostnader 4 -56 832
Personalkostnader -13 225
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -319 128
Summa rorelsekostnader -823 900
Rorelseresultat -70 353

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 16 795
Réntekostnader och liknande resultatposter -135 040
Summa finansiella poster -118 245
Resultat efter finansiella poster -188 598
Resultat fore skatt -188 598
Arets resultat -188 598
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2024-01-01
-2024-12-31

741 072
100
741 172

-428 284
-53 051
-10514

-319 128
-810977
-69 805

27324
-135 960
-108 636
-178 441

-178 441

-178 441
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[E‘/| Hk9eTLg1fe-HkcxaUl1fx

2025-12-31

31719 211
31719 211

31719 211

76 115
3599
119 007
198 721

1307 233
1307 233
1 505 954

33225165
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2024-12-31

32038 339
32 038 339

32 038 339

48 599
81

207 864
256 544

1216 100
1216 100
1472 644

33 510 983
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

26 951 400
718 425
27 669 825

-3417 842

-188 598
-3 606 440
24 063 385

8 687 240
8 687 240

44 552
137 899
67 080
0
225009
474 540

33225165
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2024-12-31

26 951 400
650 175
27 601 575

-3 171 151

-178 441
-3 349 592
24251 983

8731792
8731792

44 552
55511
64 380
4914
357 851
527 208

33510983
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-188 598
319128
2782

133 312
-27 516
85256
82388

-137 757
135 684

44 552

-44 552

91 132

1216 100

0
1307 233
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2024-01-01
-2024-12-31

-178 441
319028
2138

142 725
20296
-119 764
1504

117 476
162 236

44 552
-44 552

117 684

1098 316

100
1216 100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allmédnna rad om
kompletterande upplysning m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1)

Anlaggningstillgiangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 744 591 741 072
744 591 741 072

I foreningens arsavgifter ingér vatten - enl stadgarna

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Reparationer och underhall 10 525 2 929
El 10 041 10116
Samfillighetskostnader 278 011 238200
TV och bredband 34 288 56 965
Fastighetsforsakringar 54511 53100
Fastighetsskatt 34 480 32599
Ovriga fastighetskostnader 12 859 34375
434 715 428 284

Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Ovriga administrativa kostnader 56 832 53 051
56 832 53 051
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

36 665 685
36 665 685

-4 627 346
-319 128
-4 946 474

31719 211
26 966 143

4753 068
31719211

9 (10)

2024-12-31

36 665 685
36 665 685

-4 308 218
-319 128
-4 627 346

32 038 339
27285271

4753 068
32 038 339

Foretagets banklan om 8 776 344 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2025-12-31

8 687 240
8 687 240

44 552
44 552

2025-12-31

8910 000
8910 000

2024-12-31

8731792
8731792

44 552
44 552

2024-12-31

8910 000
8910 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Are

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lars Ulset Magnus Fuglér
Ordf6rande
Magnus Karlsson Hévard Gausen

Robert Larsen Stornes
(Ersitter Hilde Ulvin)

Min revisionsberittelse har lamnats

Anita Skjorholm
Revisor
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Av foreningens 20 ldgenheter har en(1) dverlételse skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter

Underhéllsfond

Belaning per kvm

Raéntekostn i forh. till oms (%)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Upplysning vid forlust

2025
745
-189
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741
718

6 030
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512
90
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2024
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72
741
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6 061

2023
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741
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2022
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Foreningens langsiktiga ataganden bestér av finansiering av féreningens fastigheter samt drift
och underhéll av dessa. Foreningen genomforde under 2021 en refinansiering av foreningens lan till en

fast rdnta om 1.53% som loper till december 2026. Vidare amorterar foreningen 16pande pa lanen.

Foreningens intdkter ticker for narvarande samtliga lIopande kostnader och lamnar ett
viss kassaflodesmissigt Overskott. For det fall detta ldngre ej ar fallet kommer foreningen att
utvirdera en avgiftshdjning alternativt under en 6vergangsperiod nyttja kassan.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 26 951 400
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 26 951 400

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

underhall

650175

68 250

718 425

Balanserat

resultat

-3 171 151

-178 441
-68 250

-3417 842

-3417 842
-188 598
-3 606 440

68 250
-3 674 690
-3 606 440

Arets

resultat
-178 441
178 441

-188 598
-188 598

2(10)

Totalt
24 251 983

0

0

-188 598
24 063 385
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not ;g;gg;g}

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 744 591
Ovriga rorelseintikter 8956
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 753 547
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -434 715
Ovriga externa kostnader 4 -56 832
Personalkostnader -13 225
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -319 128
Summa rorelsekostnader -823 900
Rorelseresultat -70 353

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 16 795
Réntekostnader och liknande resultatposter -135 040
Summa finansiella poster -118 245
Resultat efter finansiella poster -188 598
Resultat fore skatt -188 598
Arets resultat -188 598

4 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

741 072
100
741 172

-428 284
-53 051
-10514

-319 128
-810977
-69 805

27324
-135 960
-108 636
-178 441

-178 441

-178 441
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

31719 211
31719 211

31719 211

76 115
3599
119 007
198 721

1307 233
1307 233
1 505 954

33225165
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2024-12-31

32038 339
32 038 339

32 038 339

48 599
81

207 864
256 544

1216 100
1216 100
1472 644

33 510 983
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

26 951 400
718 425
27 669 825

-3417 842

-188 598
-3 606 440
24 063 385

8 687 240
8 687 240

44 552
137 899
67 080
0
225009
474 540

33225165
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2024-12-31

26 951 400
650 175
27 601 575

-3 171 151

-178 441
-3 349 592
24251 983

8731792
8731792

44 552
55511
64 380
4914
357 851
527 208

33510983
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-188 598
319128
2782

133 312
-27 516
85256
82388

-137 757
135 684

44 552

-44 552

91 132

1216 100

0
1307 233
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2024-01-01
-2024-12-31

-178 441
319028
2138

142 725
20296
-119 764
1504

117 476
162 236

44 552
-44 552

117 684

1098 316

100
1216 100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allmédnna rad om
kompletterande upplysning m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1)

Anlaggningstillgiangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 744 591 741 072
744 591 741 072

I foreningens arsavgifter ingér vatten - enl stadgarna

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Reparationer och underhall 10 525 2 929
El 10 041 10116
Samfillighetskostnader 278 011 238200
TV och bredband 34 288 56 965
Fastighetsforsakringar 54511 53100
Fastighetsskatt 34 480 32 599
Ovriga fastighetskostnader 12 859 34375
434 715 428 284

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024

Ovriga administrativa kostnader 56 832 53 051

56 832 53 051
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

36 665 685
36 665 685

-4 627 346
-319 128
-4 946 474

31719 211
26 966 143

4753 068
31719 211

9 (10)

2024-12-31

36 665 685
36 665 685

-4 308 218
-319 128
-4 627 346

32 038 339
27285271

4753 068
32 038 339

Foretagets banklan om 8 776 344 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

8 687 240
8 687 240

44 552
44 552

2025-12-31

8910 000
8910 000

2024-12-31

8731792
8731792

44 552
44 552

2024-12-31

8910 000
8910 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Are

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lars Ulset Magnus Fuglér
Ordf6rande
Magnus Karlsson Hévard Gausen

Robert Larsen Stornes
(Ersitter Hilde Ulvin)

Min revisionsberittelse har lamnats

Anita Skjorholm
Revisor
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      /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/rJez6pIe1Gl
      Robert Larsen
      Stornes
      75/10/22
      22107542950
    
     signed
     bankid-no
     Robert Larsen
     Stornes
     75/10/22
     213.172.203.148
     
      HkcxaUl1fx
      d57b2fa7-89ca-4229-b45c-e6414555565f
      true
      2026-05-20T09:43:48.0700
      9578-5999-4-1233125
      C=NO,O=Stoe AS,OU=927611929,CN=BankID - Stoe - CA1 G4;OrginatorId=9820;OriginatorName=Obos-banken AS;OriginatorId=9820
      
       /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/rJez6pIe1Gl
       Robert Larsen
       Stornes
       22107542950
       75/10/22
       213.172.203.148
     
    
     22107542950
     9578-5999-4-1233125
     C=NO,O=Stoe AS,OU=927611929,CN=BankID - Stoe - CA1 G4;OrginatorId=9820;OriginatorName=Obos-banken AS;OriginatorId=9820
     2026-05-20T09:43:48.0700
   
    
     /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/rJez6pIe1Gl
     Robert Larsen
     Stornes
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T10:09:27.956Z
    S1ZA6Ix1Ml
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      152.65.96.214
      2026-05-20T10:09:27.916Z
    
     S1ZA6Ix1Ml
     2026-05-20T10:09:27.916Z
     /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/S1ZA6Ix1Ml
     /envelopes/Hk9eTLg1fe
   
    
     /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/S1ZA6Ix1Ml
     Anita
     Skjørholm
     152.65.96.214
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T10:10:53.916Z
    HkcxaUl1fx.a0ecc1a0-3434-4a59-89e6-ace6263f8f61
    
     HkcxaUl1fx.a0ecc1a0-3434-4a59-89e6-ace6263f8f61
     /envelopes/Hk9eTLg1fe/documents/HkcxaUl1fx/signatures/HkcxaUl1fx.a0ecc1a0-3434-4a59-89e6-ace6263f8f61
     /envelopes/Hk9eTLg1fe/documents/HkcxaUl1fx
     
      /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/S1ZA6Ix1Ml
      Anita
      Skjørholm
      77/06/18
      18067739872
    
     signed
     bankid-no
     Anita
     Skjørholm
     77/06/18
     152.65.96.214
     
      HkcxaUl1fx
      ae3ca0e4-2756-47e0-b775-f5b973dbd4ca
      true
      2026-05-20T10:10:53.0700
      9578-5997-4-783849
      C=NO,O=Stoe AS,OU=927611929,CN=BankID - Stoe - CA1 G4;OrginatorId=4201;OriginatorName=SpareBank 1 SMN;OriginatorId=4201
      
       /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/S1ZA6Ix1Ml
       Anita
       Skjørholm
       18067739872
       77/06/18
       152.65.96.214
     
    
     18067739872
     9578-5997-4-783849
     C=NO,O=Stoe AS,OU=927611929,CN=BankID - Stoe - CA1 G4;OrginatorId=4201;OriginatorName=SpareBank 1 SMN;OriginatorId=4201
     2026-05-20T10:10:53.0700
   
    
     /envelopes/Hk9eTLg1fe/recipients/S1ZA6Ix1Ml
     Anita
     Skjørholm
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