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A: ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Linden nr 2, Hofors kommun, som registrerats hos Patent- och
registreringsverket 1999-10-12 och bytte till nuvarande styrelse 2001-12-18, har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegransning,

Under januari ménad 2002 forvirvades Brf Bjorkhagen i konkurs’ fastighet (Hofors 13:141) av Brf
Linden nr 2. Fastigheten som byggdes 1949- 1950 om- och tillbyggdes 1989-90 innebérande att
bottenplanet utdkades med entré, we-dusch och storre kok. Sammanlagt finns 96 bostadslagenheter,
40 kallgarage, 60 p-platser med motorvirmare, 34 p-platser utan motorvirmare och 14 p-platser for
besokare,

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s snart denna ekonomiska plan blivit registrerad.

Inflyttning i ldgenheterna har redan skett eftersom merparten av de boende var medlemmar i den
tidigare foreningen som gétt i konkurs. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen
har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig - ifrdga om kostnaderna for fastighesforvirvet — p erlagd kopeskilling.

Beriikningen av férenihgens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig p4

beddmningar gjorda i januari ménad 2002. Driftskostnaderna ar kinda utifrin erfarenheter frin den
tidigare foreningen.

B: BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Hofors 13:141, Hofors kommun
Adress: Angkirrsgatan 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
16,
Bjorkhagsgatan 22, 24 och 26.
Tomtens areal: 29.639 m?
Bruksarea, bostiader 8.256 m?
Lokalyta 92 m?
Fastighetens lage: Fastigheten 4r belagen i centrala Hofors.

Fastigheten uppfordes ursprungligen 1949-50 i 13 fristdende huskroppar med tva vaningar och sex
resp fyra ldgenheter i varje huskropp. I killarvining finns forrddsutrymmen. Vid ombyggnaden
byttes befintliga koksinredningarna till nya, Badrummen helrenoverades med nya ytskikt och
inredningar. Nya fonster, fonsterdorrar och entrédorrar monterades. Véggar och tak ny- resp
ommalades,

Tvittstugan fornyades delvis. Tva kallgaragelangor finns med totalt 40 garage. En fristiende
byggnad inrymmande tvittstuga, samlingsrum, kontor och i kllarplan undercentral och ett
varmgarage for utlining finns pd Angkirrsgatan 2.

¢
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Kortfattad teknisk beskrivning bostadshus

Grundlaggning och

killarvaning: Utbredd grundplatta av betong. Grundmurar av betonghélsten resp
massiv betongsten. Befintliga grundmurar kompletterade med isolering
frén utsidan.

Ytterviggar, Overbyggnaden &r utford med stomme av tré i bjalklag och véggar. Vid
ombyggnad: Nya ytterviggar med regelstomme och isolering. Fasad av
trépanel,

Innervaggar:  Trastommar. Vid ombyggnad: Kompletterat med gipsskivor.

Bjalklag: Befintliga bjalklag har spanfylining mellan trabjalkar, Tillbyggnaden
isolerat trabjalklag. Befintligt vindsbjilklag tidigare tilliggsisolerat med
16sull. Brandsektionerad vind mellan varje radhusligenhet.

Yttertak: Trétakstolar med takpannor. Vid ombyggnad: Nya betongtakpannor.

Fonster: 3-glas, tribagar.

Entrédorrar: Tridérrar, fabriksméalade, med 6verbyggt tak.

Virme: Vattenburen fjarrvirme. Radiatorstyrd.

Ventilation: Flaktstyrd franluft. Mojlighet till forcering. OVK-besiktats under 2000.

TV-anldggning: Fastigheten bar de markbundna TV kanalerna.

Rumsbeskrivning: Rumstyp Golv Véggar Tak
Vardagsrum  Parkett  Tapeter Malat
Kok Plastmatta Tapeter Malat
Rum och hall Plastmatta Tapeter Malat
Badrum Plastmatta Viggmatta Malat

Underhéllsbehov: Genomford uppdaterad besiktning 1999-05-25 visar att storre

mélningsunderhill vintar, fasader, fonster, takfot, tvattstuga och garage
samt att tvittstugan bor uppgraderas med nya maskiner.

Bostadsrittsforeningen har tecknat fullvardesforsikring for fastigheten hos Trygg-Hansa.
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C: KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet 51.000.000 kr
Lagfartskostnad 766.000 kr
Foreningsbildning och ekonomisk plan 320,000 kr
Eftersatt underhall och investeringar 3.264.000 kr
Summa 55.350.000 kr

Taxeringsvirdet uppgér till 9.861.000 kronor avseende 2002, fastigheten har typkod 222, vilket
innebdr att den klassas som smahus,

D: FINANSIERINGSPLAN

Specifikation ¢ver lan for fastighetens finansiering samt berikning av 4rliga kapitalkostnader.

Langivare Belopp kr  Riinta %  Riéntakr  Avskriv kr Rintebindn
Venantius AB 21.000.000 6,82 1.432.200 34.000 8 ar
Venantius AB 21.000.000 5,09 1.068.900 34,000 1ar
Venantius AB 6.140.000 5,75 353.050 52.000 5&r
Venantius AB 2.860.000 6,49 185.614 24.000 4 ar
Venantius AB*) 4.350.000 0,00 0 4.350.000 -
Summa: 55,350,000 3.039.764 4.494.000

Insatser 465.120 - - -

Totalt; 55.815.120

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F, "Redovisning av ligenheterna”.
Avskrivning = amortering,

*) Léanet avskrives nir lagfarten beviljats.
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E: BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH

INTAKTER, AR 1.

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rinta
Avskrivning
Summa Kkapitalkostnader

Driftskostnader

Administration
Fastighetsskotsel
VA-avgifter

El-avgifter
Virmeavgifter
Renhiéllning

Forsékring
Sotningsavgift

- Ovrigt

Sumina driftskostnader

Underhallskostnader
Avsittning yttre fond

Reparationer
Summa underhillskostnader

Fastighetsskatt
SUMMA KOSTNADER

INTAKTER

Arsavgifter 676 kr/m? x 8.256 m?

Hyra carport/p-platser
Vakanser,

SUMMA INTAKTER

RESULTAT

Kr

3.040.000
144.000
3.184.000

220.000
30.000
450.000
140.000
820.000
70.000
150.000
23.000
_30.000
1.933.000

250.000
40.000
290.000

91.000

5.498.000

5,581.000

160.000
0

5.741.000

+ 243,000

Kr/m?

386

234

35
11

666

676

695

¢



Kapitalkostnader, ar 1-3

Ar Riinta Avskrivning
1 3.040.000 144.000
2 3.031.000 147.000
3 3.022.000 150.000

Inga rantebidrag erhilles.

Boendekostnadsberiikning

Summa

Kapitalkostn.

3.184.000
3.178.000
3.172.000
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Amortering

144.000
147.000
150.000

96 st Igh om 4 rum och kok & ytan 86,0 m? blir 8.256 m2, Andelstalet blir 1,0417 for resp Igh.
Arsavgiften &r 1 och 8r 2 beriknas till 58.140 kr och &r 3 till 59.304 kr. Ar 1 4r arsavgiften
676 kr/m?, vilket understiger motsvarande hyra i ligenheter hos det allménnyttiga bostadsforetaget

pé orten,

Arsavgiften inkluderar inte hushillselkostnad, vilken bedoms till ca 4,000 kr per &r.
Bostadsrittshavaren far std for eventuell rinta pa insatsen samt avséttning till eget underhall. Denne
skall namligen pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick.

F: REDOVISNING AV LAGENHETER

Nedan limnas en uppstillning dver 96 likadana ligenheter med en yta av 86,0 m2, totalt 8.256 m2.

Andelstal; 96 Igh 4 1,0417 % blir 100,0032 %

Insats: 96 I1gh 4 4.845 kr blir 465.120 kr

Arsavgift &r 1: 96 Igh 4 4.845 ke/man blir 465.120 kr/mén
eller 5.581.440 kr/&r. (676 kr/m?, avrundat).



G: EKONOMISK PROGNOS, TKR

AR

KOSTNADER
Kapitalkostnader:
Ranta

Avskrivning

Summa kapitalkostn.

Driftskostnader:
Administration
Fastighetsskotsel
VA-avgifter
Elavg.
Varmeavgifter
Renhallning
Férsakring
Sotningsavgift
Ovrigt

Summa driftskostnader

Underhallskostnader:
Fondavséttning
Reparationer

Summa
underhallskostnader

Fastighetsskatt
SUMMA KOSTNADER

INTAKTER
Arsavgifter:

Hyra garage/p-platser
Vakans

SUMMA INTAKTER

RESULTAT

Inflationsnivé antagen till 2 %

2002

3 040
144
3184

220
30
450
140
820
70
150
23

30
1933

250
40
290
91

5 498

5 581
160

5741

243

2003

3031
147
3178

224

31
459
143
836

71
153

31
1948

250
41
291
3

5510

5 581
160

5741

231

Den genomsnittliga réntenivan har framriiknats till 5,96 %.

Arsavgiften hojs med 97 kr/mén &r 2004, (det motsvarar 2 % hdjning vartannat 4r.)

Full fastighetskatt utgér, fn 1,0 % av taxeringsvardet.

2004

3022
150
3172

229

31
468
146
853

73
156

31
1987

250
42
292
95

5545

5693
163

5 856

311

79)
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H: SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall betala insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplételseavgift, kan i
enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen,

2. Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgir icke — vare sig regelbundna eller av sirskilda
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana forandringar i kostnadsliget som bor
krdva hojningar av rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre héila ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa satt foreningens
stadgar foreskriver,

Hofors 2002-02-20

Samtliga styrelseledamoter i Brf Linden nr 2

BTN Q%L - C/Q?@a@t&
Raimo Niskanen iginor Ottesen Asa Wiik

Xy
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I: ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det dndamadl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan av den 20 februari 2002 for Bostadsrittsforeningen Linden nr 2, fir hiirmed avge foljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som l#mnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och 1 ¢vrigt med forhdllanden som ér kinda for oss. I planen gjorda berdkningar ér
vederhiftiga.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas 96 ligenheter avsedda att upplitas med
bostadsritt.

Féreningen har fler &n ett hus. Dessa ligger pa en fastighet vilket innebar att en andamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen, enligt var
uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Givle 2002-02-22

)

............................

JamSandberg 4
Mister Olofsgatan 3 arkvigen 32 A
802 55 GAVLE 802 54 GAVLE
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