Brf Linden nr 2

Org nr 769604-9282

Styrelsen for Brf Linden nr 2 far hdrmed avge f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2025-01-01—2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen ar enligt inkomstskattelagen en dkta bostadsréttsférenig, ett privatbostadsforetag.
Andamalet for Bostadsrittsforeningen &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Brf Linden nr 2 startade 2001-12-18. De senaste stadgarna &r fran 1999-10-12 och borde fornyas,
den ekonomiska planen blev registrerad 2002-02-28.

Brf Linden nr 2 kdpte fastigheten Hofors 13:141 av konkursboet frdn Brf Bjérkhagen 2002-01-02
for 51.000.000 kr.

Byggnaderna uppfordes 1948/49. 1990 skedde en tillbyggnad. Féreningen innehar marken med
dganderitt och forvaltar byggnaderna och marken pé fastigheten. Fastigheten har en tomtarea om
33.899 m? och ldgenhetsarea om 8.256 m? bestadende av 96 lagenheter om 86 m?, Dérutdver finns
en byggnad (92 m?) med tvittstuga, samlingslokal, undercentral och ett varmgarage. Det finns tva
byggnader med 40 kallgarageplatser samt 108 parkeringsplatser med och utan motorvéirmare.

Fastighetens taxeringsvérde &r 20.096.000 kr varav 2.496.000 kr avser mark.
Typkoden dr 220. Det finns en underhéllsplan som kommer att uppdateras inom kort.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad av Trygg Hansa.

Under verksamhetsaret har sju ldgenheter 6verlatits (atta personer).

Foreningens styrelse och revisor har haft foljande sammansiittning:

Ledamot, ordférande* Rigmor Ottesen
Sekreterare Carin Andersson
Kassor Susanne Jonsson
Ledamot, ordférande* Bengt Nilsson

*) Ordforandeposten alternerar mellan ledamoter.

Adjungerad Jan Andersson

Suppleant Anna Sjostrand

Suppleant Marianne Sundqvist Heggem
Suppleant Timo Haukirauma

Revisor Jan Ordeus, OTE Revision AB.
Internrevisor Vakant.

Valberedning Madelene Hallstensson

Carina Rehn



Styrelsen har haft nio (9) protokollforda sammantrdaden samt tre arbetsméten.

Forvaltning

Vaktméstarsysslan har utforts av tva timanstéllda vaktmaéstare.
Fastighetsskotsel har utforts av JH Byggteknik AB och MR Bygg.
Snoérdjning och sandupptagning har utforts av BS Entreprenad AB.
VVS-arbeten har oftast utférts av Ljungs VVS AB |
El-arbeten har oftast utforts av Q teknik AB.

Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av styrelsen med bitrdde av CanReda AB.

Fr o m 2026-01-01 &vertas forvaltningen av Simpleko.

Visentliga hindelser 2025

Fortsatt arbete med OVK-besiktningar. Utékad sopsortering. Vindskivor sékrade.
Stdddag. VVC lagat i hus 1. Inoljning och mélning av utrustning i ledparkerna.
Framtida planer 2026

Gravning och utbyte av kulvertar p g a lackor.

Installation av fastighetsboxar p g a krav fran Postnord.
Uppritta en ny underhéllsplan med hjélp av Simpleko.

Ekonomi

Styrelsen foreslar att av arets vinst, 469.283,41 kr, skall till yttre underhallsfond avséttas 100.000

kr samt att resterande belopp, 369.283,41 kr skatt balanseras i ny rdkning.

For det ekonomiska resultatet och stillningen hénvisas till efterféljande resultatrdkning,
balansrikning, kassaflodesanalys samt noter.

Flerarsjimforelser med nyckeltal
2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning, tkr 6.587 6.451 6.018 5.476
Resultat efter fin poster, tkr 469 471 373 - 326
Soliditet, % 36 33 31 29

Arsavgifter, kr/m? 760 747 698 639

Skuldséttning, kr/m? 1.336 1.399 1.460 1.523

Sparande, kr/m? 137 122 108 30

Energikostnad, kr/m? 391 368 321 362

Réntekénslighet, % 1,8 2,8 2,1 2,2
Definitioner:

Soliditet: Foreningens egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

2021
5.473
260
32
639
1.586
98
351
2,1

Skuldséttning: Totala skulder/banklén per kvm. <4.000 &r 14gt, dldre Brf har ofta 1ag skuld.
Sparande: 120 — 200 lagt, 201 — 300 mattligt, 300 > bra. Matt pa utrymme f6r underhall.
Energikostnad: Totalkostnad for varme, vatten och el. Riktvarde idag 200, hogre i dldre Brf.

Réntekédnslighet: Hur mycket maste arsavgiften hojas om réntan kar med 1 %.



Brf Linden nr 2

Org nr 769604-9282

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakt Garage/P-plats
Hyresintakter lokal/éverlatelseavgifter
Ovriga intakter/éresutjamning
SUMMA INTAKTER

DRIFTSKOSTNADER

Adm arvoden, styrelse/revisor
Adm ek férvaltningskostnader
Adm kontorsmaterial, porto mm
Adm personalkostnader vaktm 16n
Adm soc avg, Fora, fackavg

Adm féreningslokal, aktivitet

Adm 6vrigt, bankavg, utbildning

Vatten/avloppsavgifter

Fjarrvarme

Fastighetsel natavgifter
Fastighetsel férbrukning
Renhalinings- och halsoskyddsavgift
Fastighetsférsakring

Sjélvrisker, brand och vattenskador
Sotning, brandskydd
Snérdjning/sandupptagning
Kabel-TV-/Internet-avgift

Allman fastighetsskoétsel

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

UNDERHALLSKOSTNADER

Energidekl / Obl ventlationskontroll / Radonmétn

Reparationer

SUMMA UNDERHALLSKOSTNADER

FASTIGHETSAVGIFT

SUMMA KOSTNADER

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

AVSKRIVNINGAR
Avskrivning Fastighet
Avskrivning Inventarier
SUMMA AVSKRIVNINGAR

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Rénteintakter, utdelning
Rantekostnader mm

SUMMA FINANSIELLA INTAKTER O KOSTN

ARETS RESULTAT

2025

6 278 400,00
301 800,00
5 800,00
721,22

6 586 721,22

218 235,00
141 472,00
19 949,00
108 800,00
86 691,00
3 018,00
10 792,00

882 309,00
2100 281,00
179 077,00
67 442,00
214 938,00
312 043,00
14 773,00

117 814,00
167 184,00
64 841,00
4709 659,00

408 328,00
408 328,00

150 720,00

5 268 707,00
1318 014,22

519 456,00
16 760,00
536 216,00

50 108,19
362 623,00
312 514,81

469 283,41

2024

6 163 200,00
280 101,00
6 650,00
1206,46

6 451 157,46

217 235,00
140 653,00
38 880,00
123 692,00
96 907,00
10 664,00
12 164,00

732 746,00
2072 999,00
172 201,00
56 246,00
217 726,00
305 950,00
25 010,00
148 501,00
152 371,00
119 499,00

4 643 444,00

391 359,00
391 359,00

150 720,00

5185 523,00
1 265 634,46

504 056,00
30 000,00
534 056,00

95 625,66
356 436,00
260 810,34

470 768,12



Brf Linden nr 2
Org nr 769604-9282

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fastighet

Ack avskrivning fastighet

Inventarier

Ack avskrivning inventarier

Finansiell anlaggningstillgang, réntefond o likn
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar, férskottsbetalda kostnader

Kassa, bank
Skattekonto
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Insatser (Grundfond)
Foéreningens yttre fond
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan SHB
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Forutbetalda arsavgifter
Fastighetsavgift skuld
Kéllskatteskuld/uppl arbetsgivaravgifter
Upplupna kostnader

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

43 652 225,00
28 222 334,00
442 431,00
422 431,00

2 057 675,62
17 507 566,62

47 394,00

1671 967,93
7 201,00
1726 562,93

19 234 129,55

465 120,00
2848 000,00
3102 786,14

469 283,41
6 885 189,55

11 030 279,00
11 030 279,00

34 100,00
500 700,00
301 440,00
143 129,00
339 292,00

1318 661,00

19 234 129,55/)

L7
/

2024-12-31

43 528 814,00
27 702 878,00
405 671,00
405 671,00
2009 817,43
17 835 753,43

1345 042,71
9 871,00
1354 913,71

19 190 667,14

465 120,00
2748 000,00
2732 018,02

470 768,12
6 415 906,14

11 549 735,00
11 549 735,00

27 663,00
469 150,00
257 280,00
148 738,00
322 195,00

1225 026,00

19 190 667,14

Stallda panter: Inteckningar 68.251.000 kr varav 46.151.000 kr i eget férvar.
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Linden nr 2
Org.nr 769604-9282

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Linden nr 2 for rikenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kriver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen {or att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innchaller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r dndamalsenliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Brf Linden nr 2s finansiclla stédllning per den 2025-12-31
och av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Brf Linden nr 2, Org.nr 769604-9282
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Linden nr 2 for
rdkenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande {6reningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt féreningslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande {6reningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med foreningslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med {6reningslagen, arsredovisningslagen cller stadgarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Sundborn den 31 mars 2026

I i T

Jan /®1'déus \__~

J
W

Brf Linden nr 2, Org.nr 769604-9282



BRF LINDEN NR 2
Org nr 769604-9282

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Brf Lindens arsredovisning har uppréttats enl Arsredovisningslagen, 1995:1554. BFNAR 2012:1.

Avskrivning pa anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter och underhall
redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av i takt med amorteringen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta

Styrelsen arvoderas enligt stdmmans beslut.

Under aret har féreningen haft timanstéllda vaktmastare.

2025 2024
Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde 43 528 814 43 528 814
Arets anskaffning 123 411

Utgaende ack anskaffningsvarden 43 652 225 43 528 814
Ingaende avskrivningar - 27702878 - 27198 822
Arets avskrivning - 519456 - 504 056
Utgaende ack avskrivningar - 28 222 334 - 27702878
Utgaende restvarde enl plan 15 429 891 15 825 936
Taxeringsvérde, kr 20 096 000 20 096 000
Byggnad 17 600 000 17 600 000

Mark 2 496 000 2 496 000
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Not 3 Eget Kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp enligt beslut av bolagsstamman
lanspraktagande av Yttre reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 4 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Stadshypotek 351874

Stadshypotek 280233
Stadshypotek 134339

Hofors 2026-03-
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Rigrhor Ottesen
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Carin Andersson
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Insatskapital  Yttre reparat fond Balanser resultat Arets
resultat
465 120 2748 000 2732018 470 768
100 000 370768 - 470768
469 283
465 120 2 848 000 3102 786 469 283
Belopp, kr Rédntesats % Amorteras 2026
4 015 000 3,25 184 800
3793100 4,20 200 400
3222179 1,59 134 256
11 030 279 3,09 519 456

/m VU /)ﬂ %

Susanne Jonsson
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Mln;ew |onsberééelse/har avla/mnats 2026-03- 3 (
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Jaé Or/déus av stdmman utsedd revisor
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Nyckeltal
Brf Linden nr 2, 769604-9282 (Linden)
Period: 2501-2512

Sid 1 (av 2)

Utskrifts-ID: 790

Kassafléde
Féregdende ar % oms Period % oms
2401-2412 2501-2512
(tkr) (tkr)
K1 Periodens nettoomsattning 6 450 100,0 6 586 100,0
KASSA OCH BANK VID PERIODENS BORJAN
K2 Kassa och bank samt kortfristiga placeringar 950 1 358
K3 Outnyttjad checkrakningskredit 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
K4 Rérelseintakter 6 451 6 587
K5 Rérelsekostnader exkl avskrivningar -5 035 -5 118
K6 Finansiella intakter 96 50
K7 Finansiella kostnader -356 -363
K8 Skatt 0 0
K9 Justering fér gj likviditetspaverkande poster 0 0
K10 Kassafloéde fére féréandring av rérelsekapitalet 1156 17,9 1156 17,6
Férandring av rérelsekapitalet
K11 Okning / minskning lager och p&g&ende arbeten 0 0
K12  Okning / minskning kundfordringar 0 -5
K13  Okning / minskning kortfristiga fordringar 0 -42
K14  Okning minskning &vriga kortfristiga skulder 0 94
K15  Férandring av rérelsekapitalet 0 46
K16  Kassafléde efter férdandring av rérelsekapitalet 1156 17,9 1202 18,3
Kassaflode till/fran investeringar
K17  Investeringar i anlaggningstillgangar 0 0
K18  Férséljning av anlédggningstillgangar 0 0
K19  Kassafléde till/fran investeringar 0 0
K20 Kassafléde efter investeringar 1156 17,9 1202 18,3
Kassaflode till/fran finansiering
K21  Nya langfristiga Ian -504 -519
K22  Amortering av langfristiga lan 0 0
K23  Aktieutdelning 0 0
K25 Kassafléde till/fran finansiering -504 -519
KASSA OCH BANK VID PERIODENS SLUT
K26  Summa kassafléde 652 683
1601 24,8 2038 30,9

K27  Kassa och bank inkl outnyttjad checkrakningskredit




Resultatrakning (officiell)
Brf Linden nr 2, 769604-9282 (Linden)

Period: 2501-2512
Senast req verifikat: A:472, Avsl:1

Sid 1 (av 1)

Utskrifts-ID: 806

Bendmning Resultat Féregaende ar
2501-2512 2401-2412
Rérelsens intékter
Nettoomsaéttning, arsavgifter mm 6 586 000 6 449 952
Ovriga rérelseintakter 721 1205
Summa rérelsens intdkter 6 586 721 6 451 157
Rérelsens kostnader
Driftskostnader fastighetsanknutna -4 271 422 -4 153 969
Driftskostnader reparationer -408 328 -391 359
Driftskostnader administrativa -393 466 -418 233
Personalkostnader -195 491 -221 962
Avskrivningar/nedskrivningar anldggningstillg -536 216 -534 056
Summa rérelsens kostnader -5 804 923 -5 719 579
RORELSERESULTAT 781798 731578
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter och liknande resultatposter 50 108 95 626
Réntekostnader och liknande resultatposter -362 623 -356 436
Summa resultat fran finansiella investeringar -312 515 -260 810
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 469 283 470768
ARETS RESULTAT 469 283 470768



Balansrédkning (officiell)
Brf Linden nr 2, 769604-9282 (Linden)

Period: 2501-2512
Senast req verifikat: A472 Avsl:1

Sid 1 (av 1)

Utskrifts-ID: 808

Konto Ben&mning Utg balans Ingéende balans
251231 250101

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar

Fastigheter 15 429 891 15 825 936

Inventarier 20 000 0

Summa materiella anldggningstillgangar 15 449 891 15 825 936

Finansiella anlaggningstillgangar

Vardepappersinnehav 2 057 676 2009 817

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 057 676 2009 817

Summa anléggningstillgéngar 17 507 567 17 835 753

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5213 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 181 0

Summa kortfristiga fordringar 47 394

Kassa och bank

Skattekonto 7 201 9 871

Bank SHB 1671968 1345 043

Summa kassa och bank 1679 169 1354 914

Summa omséttningstillgangar 1726 563 1354 914

SUMMA TILLGANGAR 19234 130 19 190 667

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser -465 120 -465 120

Yttre underhalisfond -2 848 000 -2 748 000

Summa bundet eget kapital -3313 120 -3213120

Fritt eget kapital

Dispositiondfond (Bal resultat) -3 102 786 -2732018

Arets resultat -469 283 -470 768

Summa fritt eget kapital -3 572070 -3 202 786

Summa eget kapital -6 885 190 -6 415 906

Langfristiga skulder

Fastighetslan -11 030 279 -11 549 735

Summa langfristiga skulder -11 030 279 -11 549 735-

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder -34 100 -27 663

Skatteskulder -301 440 -257 280

Ovriga skulder -104 723 -104 723

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter -878 398 -835 360

Summa kortfristiga skulder -1 318 661 -1 225 026

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -19.234 130 -19 190 667



