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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterbacken 1, 769622-4711 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2010-12-10 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattféreningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2010-12-10,
foreningens stadgar registrerades 2020-06-01. Granskad ekonomisk plan registrerades hos
Bolagsverket 2012-03-07.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen ager och forvaltar fastigheten Enkoping Galgvreten 2:91.
Fastigheten bestar av 1 byggnad med 28 bostadslagenheter.

Foreningen disponerar 10 p-dackplatser samt 18 markparkeringsplatser.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF Skadeforsakring AB.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Galgvreten 2:91

Adress: Vasterleden 76A

Byggar: 2012

Taxeringsvarde: 32 078 000 varav byggnadsvarde 28 000 000 kronor
Total boyta: 2 039 m?

Fastighetens areal: 402 m?

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok: 1 st

2 rum och kok: 8 st

3 rum och kok: 13 st
4 rum och kok: 6 st

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i samfallighetsféreningen Vasterbacken GA:9, tilsammans med
bostadsrattsféreningen Vasterbacken 2 och bostadsrattsféreningen Vasterbacken 3. Samfalligheten
forvaltar bl.a. p-dack, markparkeringsplatser, VA-ledningar fran anslutningspunkten till kommunala
VA-ledningar, lek- och grénytor, bil- och gangvagar, belysning, sophus med sortering samt
forradsbyggnader. Foreningens andel i samfalligheten ar 1/3.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter ordinarie foreningsstamman den 28 maj 2025.

Ordforande
Jorgen Bergkvist

Ledamoter
Carina Ljungqvist
Agneta Ostlund
Susanne Winberg
Marita Forsstrom

Suppleanter
Christer Rickeborn
Kjell Renstrém
Sture Strahle
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Foreningsrevisor
Claes Pettersson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i den ekonomiska forvaltningen av FF Fastighetsservice AB.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit sju protokollférda styrelsemdoten.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 28 maj 2025.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgang 34 medlemmar. Under aret har en bostadsratt dverlatits.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Den aviserade forandringen av vart avtal med Telia angaende vart natverk for internet och
TV- genomférdes i februari. Vi har nu nya routers som ger oss tillgang till 500/500 Mbit
bredband och en ny TV-box.

Strax fore jul startades en matning av radonhalter i fastigheten. Vi valde pa rekommendation
att mata i de fyra lagenheterna pa nedre planet samt i en lagenhet pa varje ovrigt plan.
Méatdosorna kommer att samlas in den 13:e februari, analyseras och darefter kommer
resultatet att delges samtliga medlemmar i BRF.

Liksom under 2024 hade vi under 2025 ett lan som forfoll och maste omférhandlas. Lanet
var pa 4 914 366:- och hade en ranta pa 4,73%. Vi valde aven denna gang att, baserat pa
offert fran Nordea, att teckna dven detta Ian med rorlig rénta. | och med det har vi nu tva lan
med ett totalbelopp pa cirka 8,5 miljoner SEK som |6per med rorlig ranta pa under 3%.
Foreningen har aven ett bundet lan med férfallodag 2027-09-15 pa ca. 4,7 miljoner SEK till
en ranta av 4.19 %. Da vi vill undvika att ha flera bundna lan som forfaller under samma ar,
kommer vi noggrant bevaka ranteutvecklingen for att forhoppningsvis identifiera basta tid
for bindning av 1an med rérlig ranta.

Aven om rantekostnaderna ar féreningens storsta utgiftspost och dessa har reducerats
genom ovanstaende omforhandlingar, har vi beslutat att h6ja manadsavgifterna for 2026
med 2 %. Anledning ar de signaler vi fatt om kommande hdjningar av driftkostnader. Det ar
aven av fortsatt vikt att driva féreningen med ett visst dverskott sa att likviditeten inte
forsamras over tid.

Infor aret foreslog vi vid stamman att byta revisor till Torpa revision, vilket stimman
godkande . Den framsta anledningen ar att 6vriga foreningar pa Vasterbacken anlitat denna
revisor sedan flera ar och har varit belatna med detta. Att vi alla har samma revisor
underlattar ocksa administrationen for var ekonomiska forvaltare.

Enligt var underhallsplan foreligger inte nagot planerat underhall under 2026.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Pagaende radonmatning.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1995 536 1851 385 1690 782 1508 318
Resultat efter finansiella poster 62 848 -193 299 -35 568 -140 667
Soliditet, % 71,2 70,7 70,4 70
Kassalikviditet 8,3 7 19 15
Balansomslutning 46 464 692 46 656 803 47 134999 47 489 402
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 931 861 784 691
Arsavgiftens andel i % av totala intakter 95 95 92 93
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 6 413 6 535 6 658 6 787
Elkostnad per kvm 80 77 82 116
Varmekostnad per kvm 117 128 87 77
Vattenkostnad per kvm 66 54 47 51
Sparande per kvm -95 61 138 86
Rantekanslighet % 7 8 10 11
Not Eget kapital
Insatser &  Fond fér yttre Balanserat Arets
Uppléatelseavgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 32 666 000 1327 217 -792 433 -193 299
Resultat disp enligt stdmmobeslut -193 299 193 299
Fonddispoenl arsstammobeslut 160 475 -160 475
Arets resultat 62 848
Belopp vid arets slut 32 666 000 1487 692 -1 146 207 62 848
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 146 207
arets resultat 62 848
Totalt -1 083 359
disponeras for
Reservering till yttre fond enligt underhallsplan 160 475
balanseras i ny rakning -1243 834
Summa -1 083 359

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.

Assently: 118cd36d236c61e396d6af6809335832fb52e630ef2a73dfd50a6e75b943ccdh5312831f807d397a2ec145f1d23f9886d463ea7e955e17a39ef33db02405d007



Brf Vasterbacken 1 4(11)
769622-4711

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1 995 536 1851 385
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1995 536 1851385
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -947 018 -1 037 099
Ovriga externa kostnader 3 -146 203 -125 400
Personalkostnader 4 -75 357 -67 475
Avskrivningar -264 040 -316 848
Summa rérelsekostnader -1432 618 -1 546 822
Rorelseresultat 562 918 304 563
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 511 1126
Rantekostnader och liknande resultatposter -500 581 -498 988
Summa finansiella poster -500 070 -497 862
Resultat efter finansiella poster 62 848 -193 299
Resultat fore skatt 62 848 -193 299
Arets resultat 62 848 -193 299
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 45 765 693 46 029 733
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 765 693 46 029 733
Summa anldggningstillgangar 45 765 693 46 029 733

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 250
Ovriga fordringar 113 330 106 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51032 50 073
Summa kortfristiga fordringar 164 362 156 847
Kassa och bank

Kassa och bank 534 637 470 223
Summa kassa och bank 534 637 470 223
Summa omsattningstiligangar 698 999 627 070
SUMMA TILLGANGAR 46 464 692 46 656 803
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 429 000 22 429 000
Upplatelseavgifter 10 237 000 10 237 000
Fond yttre underhall 1487 692 1327 217
Summa bundet eget kapital 34 153 692 33 993 217
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 146 207 -792 433
Arets resultat 62 848 -193 299
Summa fritt eget kapital -1 083 359 -985 732
Summa eget kapital 33 070 333 33007 485
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 4 964 386 4701 886
Summa langfristiga skulder 4 964 386 4701 886
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 110 831 8 623 331
Leverantorsskulder 98 798 115 402
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 220 344 208 699
Summa kortfristiga skulder 8429 973 8 947 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 464 692 46 656 803
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 62 848 -193 299
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 264 040 316 848

326 888 123 549

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 326 888 123 549
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 515 48 231
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -4 959 -34 897
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 314 414 136 883
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 -250 000
Arets kassaflode 64 414 113 117
Likvida medel vid arets borjan 470 223 583 340

Likvida medel vid arets slut 534 637 470 223
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunlig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 125

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade véarde skulle éverstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omesattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens yttre fond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering gors
enligt underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%); Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutning; Totala tillgangar
Arsavgift per kvm;Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Elkostnad per kvm; Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat
underhall

+ vasentliga kostnader som inte ar normal -vasentliga intakter som inte ar normala

och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i féreningen sa far du fram

sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekanslighet %; Summan av att l&neskulden divideras med arsavgiftern
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Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats 97 100 94 850
Arsavgifter bostader 1730 098 1572 817
Vatten moms 10 751 26 811
El moms 157 588 156 912
Oresutjamning -1 -5
Summa 1 995 536 1851 385
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 79401 80 651
Stadning 24 888 -10 367
Serviceavtal 9457 16 722
Hiss 6 185 2904
Reparation & Underhall 16 726 87 138
El 163 293 156 338
Varme 238 666 261 528
Vatten 134 774 110 974
Forsakringspremie 35 556 31870
Kabel-TV 18 072 24 342
Gemensamhetsanlaggning 220 000 274 999
Summa 947 018 1037 099
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier 3 600
Datakommunikation 55043 47 242
Av/nedskrivningar kundfordringar 250
Revisionsarvode 24719 22 688
Forvaltningsarvode 46 146 43 771
Ovriga forvaltningskostnader 5638 1113
Bankkostnader 4 067 6 986
Ovriga avdragsgilla kostnader 5370
Foreningsavgifter ej avdragsgilla 4 970 -
Summa 146 203 125 400
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 64 527 57 857
Summa 64 527 57 857
Sociala kostnader 10 830 9618
Summa 75 357 67 475
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49 606 667 49 606 667
49 606 667 49 606 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 576 934 -3 260 086
-Arets avskrivning enligt plan -264 040 -316 848
-3 840 974 -3 576 934
Redovisat véarde vid arets slut 45 765 693 46 029 733
Bokfort varde byggnader 35 765 693 36 029 733
Bokfort varde markanlaggning 10 000 000 10 000 000
45 765 693 46 029 733
Taxeringsvéarde
Byggnad 28 000 000 27 000 000
Mark 4 078 000 4 333 000
32 078 000 31 333 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 868 2026-03-17 2,33 4 864 386 4 914 386
Nordea Hypotek 914 2026-03-18 2,310 3 508 945 3 608 945
Nordea Hypotek 457 2027-09-15  4,19% 4701 886 4 801 886
13 075 217 13 325 217
Nasta ars amortering beraknas uppga till 250 000 250 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 8 110 831 8 373 331
Amortering inom 2-5 &r beraknas uppga till 1 000 000 1 000 000
Forfallotidpunkt, mer an 5 ar fran balansdagen 11 825 217 12 075 217
13 075 217 13 325 217
Not 7 Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 941 000 16 941 000
Summa stallda sdkerheter 16 941 000 16 941 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantor 16 631 20 312
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 161 785 153 571
Upplupna kostnader 41 928 34 816

220 344 208 699
Underskrifter

Enkdping, datum enligt digital signering

Arsredovisningen beslutades 260508

Jorgen Bergkuvist Carina Ljungqvist
Styrelseordférande

Agneta Ostlund Susanne Winberg

Marita Forsstrom

Var revisionsberattelse har [amnats den (datum enligt digital signering)

Claes Pettersson
Revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 17 maj 2026

Brf Vasterbacken ar 2025 slutgiltig.pdf
(105461 byte)

SHA-512: aa93615fc516997200f34794ac468bbcad791
3bb36efbb514e8d2f76c963c645082eadc38a6fd34a365
2f21715306b80701c65758417f5d55d543f27fe9b50d6

Underskrifter

e 2026-05-14 23:22:17 (CET) N
Agneta Ostlund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-17 03:23:32 (CET) N
Carina Ljungqvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-13 09:39:21 (CET) N
Jorgen Bergkvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-08 13:39:21 (CET) N
Marita Forsstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-12 22:46:40 (CET) N
Susanne Winberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-17 08:19:39 (CET) N
Clas Olov Pettersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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14
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Brf Viasterbacken 1
Org.nr 769622-4711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visterbacken 1 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Brf Vésterbacken 1s finansiella stéllning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Viasterbacken 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2025-05-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att [dmna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visterbacken 1 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Visterbacken 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vingéker, eligt digital signering

Clas Pettersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Brf Viasterbacken 1
Org.nr 769622-4711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visterbacken 1 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Brf Vésterbacken 1s finansiella stéllning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Viasterbacken 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2025-05-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att [dmna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visterbacken 1 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Visterbacken 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vingéker, eligt digital signering
Clas Pettersson

Revisor
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