Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Virvinden

769621-3219

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Varvinden far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrékning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Styrelsens for Bostadsrattsforeningen Varvinden far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

Foreningens dndamal:
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen:
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-04-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-12.

Viktiga forhallanden och vésentliga hdndelser:

Féreningen innehar mark med dganderétt.

Foreningen har aktuell underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999-1229)
Féreningens fastighet ar inte en del av en samfallighet.

Fakta om fastigheterna:

Fastighetsbeteckning: Varvinden 4 & 5

Tomtareal: Sammanlagt 2097 kvm, fordelat pa Varvinden 4 med 885 kvm samt varvinden 5 med 1 212 kvm.
Bostadsarea: Sammanlagt 498 kvm fordelat pé 4 lagenheter.

Forutsattningarna for andamalsenlig samverkan uppfylls av att fastigheterna ligger intill varandra.

Taxeringsvarden:
Varvinden 4:

Mark: 3990 000 kr
Byggnad: 6 106 000 kr
Totalt: 10 096 000 kr

Varvinden 5;

Mark: 4 406 000 kr
Byggnad: 5 650 000 kr
Totalt; 10 056 000 kr

Fastigheterna &r férsdkrade via Lansférsékringar.
Varje lagenhet har egen bergvarme.

Foreningens Ekonomi:
Foreningen har per 2025-12-31 krediter om totalt 2 700 000 kr som &r fordelat enligt foljande:
2 700 000 kr (ranta 3,306%) forfaller 2026-12-31, vilket féreningen har till avsikt att férlanga.

Intakter ar 2025 ar arsavgifter:
Januari till september: 4 828 kr /manad/lagenhet
Oktober till december : 5 000 kr /manad/ldagenhet

Foretaget har sitt sate i Botkyrka kommun.
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Medlemsinformation
Ledamdéter:

Joakim Lindholm, Ordférande
Malin Bjurholm, ledamot (Kassér)
Lisa Eliasson, ledamot

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomséttning 229
Resultat efter finansiella poster -96
Soliditet % 75
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppl3ten med bostadsritt 460
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 5422
Sparande (kr) per kvadratmeter -53
Rantekanslighet % 11,25
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 55
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
221

-102

75

100

2301-2312
211

-107

75

423

5562

-75

13,15

38

100
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2201-2212
211

-26

75

Foreningens likviditet &r acceptabel. Skuldséttningsgraden ar relativt 1dg och vid framtida kapitalbehov &r avsikten att ta
upp nya lan. Féreningen redovisar fortsatt storre forlust och det kommer att bli betydande avgiftshéjningar om framtida

underhall ska finansieras med arsavgifter.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rékning
Avsattning fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

9 100 000

9 100 000

-1077 986
-96 291
-1174277

60 000
-34 000
-1200 277
-1174277

Fond for

yttre
underhall
463 000

52 000

515 000

Balanserat
resultat

-923 765

-102 221

-52 000

-1077 986
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Arets
resultat

-102 221

102 221

-86 291
-96 291

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter 2 228980 221208
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 228 980 221 208
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -83 797 -68 385
Ovriga externa kostnader -73 690 -36 181
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -69 890 -69 890
Summa rorelsekostnader -227 377 -174 456
Rorelseresultat 71603 46 752
Finansiella poster
Rénteintakter 1761 9943
Réntekostnader -99 656 -158 916
Summa finansiella poster -97 895 -148 973
Resultat efter finansiella poster -96 292 -102 221
Resultat fore skatt -96 292 -102 221

Arets resultat -96 292 -102 221
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

10 821 650
10 821 650

10 821 650

38 956
38956

388 986
388 986

427 942

11 249 592
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2024-12-31

10 891 540
10 891 540

10 891 540

174
174

525 525
525525

525 699

11417 239
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

9 100 000
515 000
9615 000

-1 077 986
-96 291
-1174 277

8440723

2 700 000

78 396

30473

2 808 869

11 249 592
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2024-12-31

9 100 000
463 000
9563 000

-923 765
-102 221
-1 025 986

8 537014

2779877

75248

25100

2 880 225

11417 239
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflide fran den [6pande verksamheten fére foréndringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Losen lan

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

1603

69 890

1761

-99 656

-26 402

-38 782

8 521

-56 663

-79 877

-79 877

-136 540

525 525
388 985
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

9(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)
samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Byggnader : Ar Procent:
100 1
Not 2 Arsavgifternas innehll

| fdreningens arsavgifter ingar parkering, sophantering och vatten.

Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och aviopp
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2025
27 459
16 042

40 296
83 797

2025-12-31

11 870 000
11 870 000

-978 460

-69 890
-1 048 350

10 821 650

2025-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 2 700 000 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2 700 000

2024

14 665

15620

38100

68 385

2024-12-31

11 870 000
11870 000

-908 570

-69 890
-978 460

10 891 540

2024-12-31

2779877
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Not 6 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 2770000 2 770000
Summa stillda siakerheter 2770 000 2 770 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-16 oS- 0%
UNDERSKRIFTER
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Min revisionsberattelse har lamnats (024 - (255 / 0

Gunnar Rénnestig
Vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsréattsforeningen Vérvinden Org.nr 769621-3219

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsféreningen
Varvinden for rikenskapsaret 2025. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Huddinge den 13 maj 2026

Gunnar Ronnestig
Vald revisor






