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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Neptunus nr 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1943-08-01 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LUTHAGEN 55:5 1943 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Uppsala

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1943.

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 2 292 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 292 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Olov Johan Liljenberg Ordférande
Emma Herbert Suppleant
Maja Bodin Suppleant
Jonas Duberg Suppleant

Louis Leonard Lucas Backstrom  Styrelseledamot

Lubomyr Tymofei Melnyk Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméter.

Revisorer

Daniel Alariksson Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

1960 e Fjarrvdarme ersdtter eldning med olja (tidigare ved, kol och koks). - -talet

1987 e Omputsning av fasad
Renovering av balkonger (nya balkongplattor gjuts)
Omlaggning av tak

1993 e Elstambyte
Roérstambyte

1994 e Tvdttstuga och torkrum renoveras
Kallare och trapphus mélas
Fasad fuktsparras

Gdardens framsida renoveras

1997 e Gardens baksida renoveras och fasaden fuktspdrras
Hobbyrum fuktsaneras och renoveras

Mangelrum renoveras

1998 e Torkrum renoveras med nya avfuktare
Kallare aterstalls efter drhundrades 6versvémmning 1997

Undercentral saneras och iordningstdlls till féreningslokal

1999 e Enskikts originalglas frén 1943 i entréerna byts ut mot moderna isolerglas
Bastu pch pentry iordningstdlls i ndrhet till foreningslokal

Isolerglas monteras i samtliga Idgenheter och trapphus
2000 e Kallsortering inférs, inférskaffande av sopskdp vid A & F

2001 e Byggande av sarger och péfylining av matjord till odlingslotter
Inférskaffande av 2 st nya tvattmaskiner till tvattstuga

Montering av kodl@s till entrédérrar

2002 e Inkdp och installation av ny torktumlare

Byte av armaturer i varje trapphus och utelampor vid entréer

2003 e MaAlning av staket, slipning och lackning av entrédérrar

Ordningstdllande av gdrd och parkeringsplats p& baksidan
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2004

2006

2007

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

lordningstdllande av évernattningsrum

Installation av bredband

Installation av nytt bastuaggregat
Installation av digital-TV

Byte av l&skolvar till entré- och kallardérrar

Pa&fylining av grus p& parkering

Byte av insatser i blandare (i badrum och kék i Igh)

Mdlning av hdngréannor, stuprdr och takfot

Sotning av eldstdder och rengdring av ventilationskanaler

Malning och renovering av fénster samt montering av nya tatningslister

Lackning av entrépartier

Spolning av stammar

Byte av trasiga tegelpannor, mdlning av pldtdetaljer samt skorstensfogning.

Nytt torkaggregat i torkrum
Ny cirkulationspump och expantionskarl till véarmecentral

Blastring och malning av grindar

Ventilationskontroll och radonmdatning

Madlning av tvattstuga och torkrum
Renovering av grindar

Installation av sdkerhetsdérrar

Tvattstugeinstallationer

Renovering av trapphus
Ny tvattmaskin
Fagel och insektssdkring av vind

Byte av varmevdaxlare (Kék & badrum)

Belysning utomhus (stolpe)

OVK underhaill
VVS kontroll Shuntgrupp
Byte av radiatorventiler

Inkdp torktumlare

Beskdring trad/buskage
Spolning av badrum och k&k
Brandskyddskontroll eldstdder

Mdlning av utvandiga racken
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2021 e Ventilationsrengoring
Entréparti - Tra
Fasad

Malning av fénster och fénsterddrrar

2022 e Byte av stdlldon och styren i undercentral

Installation av larm i k&llargdng

2022-2023 e |Installation av 6 st laddboxar for elbil

2023 e Rensning av ventilationskanaler

2023-2024 e OVK-besiktning

2024 e Byte av 4 st kodlds till portdérrar

2025 e Spolning av stamroér

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning

El

Fastighetsskotsel

Fjarrvdarme

Larmtjdnst

Sophdmtning

Sophdmtning

TV och bredband

Vatten

Ventilationsrengéring och OVK-besiktning

Sveriges Bostadsrattscentrum
Eon

Fastighetsdgarna Service
Vattenfall

Verisure

Uppsala Vatten och Avfall
Ragn-Sells

Telenor

Uppsala Vatten och Avfall

AB Evelko
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under rakenskapsdret har tvd (2) av féreningens stérre 1an 16pt ut. Styrelsen har férhandlat om |&nen och har
|&st dem med rantesatser pd 3,01 % samt 2,80 %. Styrelsen har dessutom bytt bank pd dessa lan frén
Swedbank till Handelsbanken.

Styrelsen har ocksd férsokt minska kostnader genom att se éver vattenférbrukningen. Detta &r gjort genom
att justera centralvdrmen samt minska uppvdrmingen av fastighetens trapphus.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-07-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har utdkat sopsorteringen med en extra behdllare for kartongdtervinning samt begdrt dversyn av
nuvarande kontrakt med fastighetsskotaren.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har beslutat att fr.o.m 2026-02-01 ta ut en avgift féor andrahandsuthyrningar pd 10 % av gallande
prisbasbelopp, utbetalad med 1/12 per mdnad. Fér dret 2026 innebdr det en avgift pd 493:-/mdanad.

En vattenskada hos en av véra medlemmar har medfért att féreningen har varit tvungen att betala
sjdlvkostnadspriset pd forsdkring.

Dessutom har en vattenskada skett i en av féreningens gemensamma lokaler. Orsaken dr under utredning men
det verkar som att en trasig pump kan ha varit orsaken till skadan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 17 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1875 262 1832719 1750 837 1757 562
Resultat efter fin. poster -141 419 -68 998 -172 205 111987
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 2728 896 2 046 672 1364 448 682 224
Taxeringsvérde 49 400 000 50 800 000 50 800 000 50 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 784 770 734 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 950 963 961 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 2506 2 564 2626 2685
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2506 2 564 2 626 2 685
Sparande / kvm totalyta, kr -7 12 -34 90
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 25 50 20
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 218 234 145 169
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 73 26 36 50
Energikostnad / kvm totalyta, kr 318 285 231 240
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,60 3,43 3,10 -
Rantekanslighet (%) 3,20 3,33 3,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Vi behéver upplysa om férlust pd - 141, 419 fér bokféringsdret 2025.

Det har berott pd stigande underhdllskostnader, samt oférutsedda kostnader i underhdll av stamréren samt
vattenskador i fastigheten.

For att styra kostnaderna sd beslutade styrelsen att 6ka &rsavgiften under 2025 samt sett 6ver icke-
nédvandiga kostnaderna. Dessutom har styrelsen sett om féreningens |&n samt beslutat att ta en avgift pé
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andrahandsuthyrning.

2027 s& kommer en ny &rsavgift avgdras enligt befintlig plan.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 100 620 - - 100 620
Fond, yttre 2 046 672 - 682 224 2728 896
underhall
Balanserat resultat -4713 719 -68 998 -682 224 -5 464 941
Arets resultat -68 998 68 998 141 419 141 419
Eget kapital -2 635 425 (] -141 419 -2776 844
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4782 717

Arets resultat <141 419

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -682 224

Totalt -5 606 360

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning -5 606 360

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1875 262 1832719
Ovriga rérelseintakter 3 16 700 -803
Summa rérelseintdkter 1891962 1831916
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1508 585 -1417 331
Ovriga externa kostnader 8 -173 722 -115725
Personalkostnader 9 -76 244 -70 040
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -67 692 -97 308
Summa rérelsekostnader -1826 242 -1700 404
RORELSERESULTAT 65720 131512
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 597 3426
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -207 735 -203 936
Summa finansiella poster -207 139 -200 510
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -141 419 -68 998
ARETS RESULTAT -141 419 -68 998
Sida 9 av 20

[ E‘/| HykhAleJzg-rki3A8e1Gg




Brf Neptunus nr 3
717600-1605

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 3104 316 3172 008

Markanldggningar 12 (0] 0]

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 3104 316 3172008

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3107 116 3174 808

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 552 14 O54

Ovriga fordringar 15 170 163 300 214

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 74 275 91433

Summa kortfristiga fordringar 266 990 405 701

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 266 990 405701

SUMMA TILLGANGAR 3374106 3580 509
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 100 620 100 620
Fond for yttre underhdll 2728 896 2 046 672
Summa bundet eget kapital 2829516 2147 292
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 464 941 -4713 719
Arets resultat 141 419 -68 998
Summa ansamlad férlust -5 606 360 -4782 717
SUMMA EGET KAPITAL -2776 844 -2 635 425
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5598 970 2 249 866
Summa langfristiga skulder 5598 970 2249 866
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 144 048 3627337
Leverantorsskulder 75 656 35603
Skatteskulder 5121 5074
Ovriga kortfristiga skulder 27 706 27 706
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 299 449 270 348
Summa kortfristiga skulder 551980 3966 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3374106 3580 509
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 65720 131512
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 67 692 97 308

133 412 228 820
Erhéllen ranta 597 3426
Erlagd ranta -209 577 -209 170
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 75 569 23 076
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5364 -64 331
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 71 043 -117 935
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 838 -159 190
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -134 185 -140 716
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -134 185 -140 716
ARETS KASSAFLODE -133 347 -299 906
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 293 098 593003
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 159 751 293 098
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Neptunus nr 3 &r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 4,00 %
Stomme och grund 0,66 %
Yttertak 16,13 %
Fasader 0,90 %
Balkonger 1,47 %
Stamledningar VA 1,79 %
Stamledningar Vdarme 0,66 %
Styr & 6vervakning 2,69 %
El 1,47 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsqvgifter bostdder 1683 936 1642 896
Hyresintdkter p-plats 57 586 57 754
Bredband M3 442 117 432
P&minnelseavgift 360 360
Pantsdttningsavgift 5865 3438
Overlatelseavgift 11723 10 031
Administrativ avgift 2352 882
Ores- och kronutj@mning -2 -74
Summa 1875 262 1832719
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 6109 (0]
Ovriga intdkter 10 591 -803
Summa 16 700 -803
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 80 340 63398
Fastighetsskotsel utéver avtal 30 327 12 353
Fastighetsskétsel gard enl avtal 94 676 96 043
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 9 949
Larm och bevakning 1590 0
Stadning enligt avtal 36 520 35483
Besiktningar 7 500 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 20 397
Brandskydd 11525 8 855
Bevakning 7 222 8 760
Géardkostnader 3 249 1196
Gemensamma utrymmen 429 998
Sndéréjning/sandning 37 040 93 819
Serviceavtal 26 601 (0]
Foérbrukningsmaterial 3288 1434
Summa 340 305 352 684
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 58 800 0]
Tvattstuga 11410 6370
Dérrar och l1&s/porttele 2 448 24 931
VVS 47 021 471
Varmeanldggning/undercentral 2374 0]
Elinstallationer 11907 9 405
Fonster 625 0]
Balkonger/altaner o 3313
Mark/gard/utemiljdé 9 345 0
Vattenskada 12 794 0]
Summa 156 723 44 490
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 60 977 56 993
Uppvdrmning 499 956 536 841
Vatten 167 386 59 369
Sophdamtning/renhdllining 62 628 191 403
Summa 790 947 844 606
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 46 140 0]
Sjalvrisk 2578 0]
Kabel-TV 30 384 0]
Bredband 69 099 107 091
Fastighetsskatt 72 408 68 460
Summa 220 609 175 551
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 5901 5533
Tele- och datakommunikation 368 0]
Juridiska &tgdarder 8 750 0]
Inkassokostnader 573 1598
Revisionsarvoden extern revisor 3000 3000
Styrelseomkostnader 1016 1693
Fritids och trivselkostnader 240 0]
Féreningskostnader 17 507 19 038
Férvaltningsarvode enl avtal 59 434 56 372
Overlatelsekostnad 16 979 16 048
Pantsdattningskostnad 8 820 6 020
Administration 51135 6 423
Summa 173722 15725
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 55000
Arbetsgivaravgifter 18 944 15 040
Summa 76 244 70 040
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 208 995 203716
Dréjsmdlsrénta -1274 63
Kostnadsranta skatter och avgifter 14 157
Summa 207 735 203936
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 915 637 7 915 637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 915 637 7 915 637
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 743 628 -4 646 320
Arets avskrivning -67 692 -97 308
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 811320 -4 743 628
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3104 316 3172008
| utgdende restvdrde ingdr mark med 857000 857000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 000 000 23800 000
Taxeringsvarde mark 23 400 000 27 000 000
Summa 49 400 000 50 800 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 622 906 622 906
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 622 906 622 906
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -622 906 -622 906
Utgdende ackumulerad avskrivning -622 906 -622 906
Utgdende restvérde enligt plan (0] (0]
Sida 17 av 20
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 78 325 78 325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 78 325 78 325

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -78 325 -78 325
Utgdende ackumulerad avskrivning -78 325 -78 325
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)

NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 412 7116
Transaktionskonto 159 274 137 595
Borgo rantekonto 477 155 503
Summa 170 163 300 214

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1040 7 346
Forutbet forsakr premier 46 091 46 140
Forutbet kabel-TV 11 394 0
Forutbet bredband 15 750 37 599
Upplupna intdkter 0 348
Summa 74 275 91433
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,80 % 1942 875
Stadshypotek AB 2027-03-01 310 % 1456 662
Stadshypotek AB 2027-10-30 4,04 % 714 704 748 204
SEB 2028-01-28 3,43 % 1628777 1654 462
Swedbank 1501 662
Swedbank 1972875
Summa 5743 018 5877203
Varav kortfristig del 144 048 3627 337

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 022 778 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 272 273
Uppl kostn el 9 693 5466
Uppl kostnad Vdarme 63 094 63 071
Uppl kostn kabel-TV 7 596 0
Uppl kostn rdntor 8776 10 618
Uppl kostn vatten 4 422 0
Uppl kostnad Sophdmtning 1446 0
Uppl kostnad arvoden 30 000 30 000
Beraknade uppl. sociala avgifter Q 426 9 426
Foérutbet hyror/avgifter 164 724 151 494
Summa 299 449 270 348
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 050 000 7 050 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala
Lars Olov Johan Liljenberg Louis Leonard Lucas Backstrom
Ordférande Styrelseledamot

Lubomyr Tymofei Melnyk
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Daniel Alariksson
Revisor
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Till foreningsstimman i Brf Neptunus 3
Organisationsnummer 717600-1605

Som internrevisor har jag granskat Brf Neptunus 3:s drsredovisning, bokforing samt
styrelsens forvaltning for perioden 2025-01-01 till 2025-12-31. Granskningen har omfattat en
genomgang av bokforingsmaterial och samtliga protokoll fran arets styrelsemoten.

Jag har kontrollerat ett urval av verifikat, sdsom fakturor och kvitton, for att forsékra mig om
att arsredovisningen ar rattvisande och fri frin visentliga fel. Styrelseprotokollen har jag
granskat 1 syfte att bedoma storre beslut, vidtagna atgarder samt hur styrelsen har forvaltat
foreningen. Syftet har varit att utreda om nagon styrelseledamot handlat pa ett sétt som kan
innebdra ansvarsskyldighet eller strider mot foreningens stadgar, bokforingslagen eller
bostadsrittslagen.

Utifrdn min granskning kan jag konstatera att styrelsen har foljt reglerna och inte gjort nagot
som kan leda till ersittningsansprak mot foreningen. Arsredovisningen 4r ocksa korrekt
upprittad enligt gillande lagar, och jag stodjer faststillandet av resultat- och
balansriakningarna samt godkédnner att resultatet disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen.

Med detta i dtanke rekommenderar jag att foreningsstimman beviljar styrelseledaméterna
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.
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