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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse s v

Jfar hérmed upprditta arsredovisning for
réikenskapsaret

2024-07-01 #ll 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Ndssjo Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Arets resultat #r ligre #n foregdende &r p.g.a. hogre drift och rintekostnader.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 51% till 290%.
I resultatet ing&r avskrivningar med 731 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 902 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen Ager fastigheten Dalvik 13- 14 i Nissjé kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i fSreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 12 36 6 60

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage p-platser
1 28 9
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Total tomtarea 9330 m?

Bostdder bostadsritt 4 623 m?
Total lokalarea 665 m?
Arets taxeringsvirde 39961 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 33 682 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,21 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Jonkopings lan.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fé aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Kabel-TV Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 24 tkr och planerat underhall fr 70 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra
bostadsrittsforeningar. Féreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 062 tkr per
4r, som motsvarar en kostnad p& 230 kr/m?. For de ndrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 30 335 tkr.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 011 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 3 tkr enligt antagen budget for ar 2024-2025.

L.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering tvittstugor 2021
Omliggning takpapp & installation solceller 2020
Relining 2024
Garage & panel 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Tvittstuga 58 242
Installationer Porttelefon 11 860

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Ek Ordforande 2025
Per-Olof Karlsson Sekreterare 2025
Alexsander Ruuska Vice ordforande 2025
Peter Borjesson Ledamot 2026
Ove Jergefelt Ledamot 2026
Johan Andersson Zaar Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anita Skogefors Suppleant 2025
Bjo6rn Olsson Suppleant 2025
Emma L6f Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor
Clas Engstrom Fortroendevald revisor
Zeynel Bulut Revisor suppleant
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Goran Ek Sammankallande 2025
Britt Lindgren 2025
Marianne Engstrom 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé et sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 84 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 augusti 2024 da avgifterna héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med

1,5 % fran och med 2025-08-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 625 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 3189 3160 3 109 3064 3013
Resultat efter finansiella poster*® 171 548 785 —261 —1484
Arets resultat 171 548 785 -261 —1484
Balansomslutning 11 634 11 598 8 575 7 824 8281
Soliditet %* 53 53 65 61 61
Likviditet % 290 53 474 375 311
%rsavg.lft"andel i % av totala 97 95 95 95 95
rorelseintdkter*

Arsavgd:’? kr/kvm upplaten med 669 660 641 633 622
bostadsratt®

Energikostnad kr/kvm* 185 164 172 158 149
Sparande kr/kvm* 186 177 205 193 210
Skuldsittning kr/kvm* 878 903 449 465 482
Skuldséit't'mng kr/kvm uppléten med 1 004 1033 514 532 551
bostadsratt®

Réntekénslighet %* 1,5 1,6 0,8 0,8 0,9

* obligatoriska nyckeltal

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Nassjéhus nr 4 Org.nr: 727000-1642



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter firdn &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intsikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas p4 totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Ber#knas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala réntebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pA totala réntebrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

=3

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Nassjohus nr 4 Org.nr: 727000-1642



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
insatser resultat

Belopp vid arets borjan 359221 5792214 —590 446 548 200
Disposition enl. arsstimmobeslut 548 200 —548 200
Reservering underhéllsfond 3000 -3 000

Ianspréktagande av underhallsfond —=70 102 70 102

Arets resultat 170 850
Vid arets slut 359 221 5725112 24 856 170 850
Resultatdisposition

Till arsstéimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat —42 246

Arets resultat 170 850

Arets fondreservering enligt stadgarna -3 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 70 102

Summa 195 706

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 195 706

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3189 396 3159792
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 635 47 627
Summa 3194 031 3207 419
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 480 090 —1 542228
Ovriga externa kostnader Not 5 —-604 350 —589 347
Personalkostnader Not 6 —104 806 —136 688
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =730 996 —349 681
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -13 589 0
Summa rérelsekostnader -2 933 830 =2 617 944
Rorelseresultat 260 201 589 475
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 9 4 848 3010
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 10 3279 53 406
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 —126 992 —97 691
Summa finansiella poster -89 350 =41 275
Resultat efter finansiella poster 170 850 548 200
Arets resultat 170 850 548 200
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgaingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 8 533 406 9 184 357
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 514 987 608 621
Summa materiella anléiggningstillgangar 9 048 393 9792 978
Finansiella anléiggningstillgangar
~ Andra langfristiga fordringar Not 14 120 000 120 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 120 000 120 000
Summa anléiggningstillgangar 9168 393 9912 978
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 80 6
Ovriga fordringar Not 16 17 414 134 221
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 221441 178 967
Summa kortfristiga fordringar 238 935 313 194
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2 226 860 1497 746
Summa kassa och bank 2226 860 1 497 746
Summa omsiittningstillgangar 2 465795 1 810 940
Summa tillgangar 11 634 188 11 723 918
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 359221 359 221

Fond for yttre underhall 5725112 5792214

Summa bundet eget kapital 6 084 333 6 151 435

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 856 —590 446

Arets resultat 170 850 548 200

Summa fritt eget kapital 195706 —42 246

Summa eget kapital 6280 039 6109 189
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4504 658 2203 158

Summa langfristiga skulder 4 504 658 2203 158

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 136 000 2573 500

Leverantorsskulder Not 20 178 154 160 086

Skatteskulder Not 21 12479 109 381

Ovriga skulder Not 22 1005 9639

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 521 853 558 965

Summa kortfristiga skulder 849 491 3411 571

Summa eget kapital och skulder 11 634 188 11 723 918
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 260 201 589 475
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 730 996 349 681
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 13 589
Utdelningar 4 848 3010
1 009 633 942 166
Erhéllen rénta 38393 60 179
Erlagd rdnta —135 724 -67 929
orindringar av rorelsekapital 912312 934415
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =57 405 —20 267
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 10 217 42 981
Kassaflode frian den lopande verksamheten 865 113 957 129
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -5 183 046
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -5 183 046
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =136 000 —98 500
Upptagna lan 0 2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —136 000 2 401 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 729 113 -1 824 417
Likvida medel vid arets bérjan 1 497 746 3322 164
Likvida medel vid arets slut 2226 860 1497 746
Kassa och Bank BR 2 226 860 1497 746
(?
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndgmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rakenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foSreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Justering av jamforelsearet

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) &ndrats. I foreningens arsavgifter ingér
rdntekostnader, driftkostnader el och vatten. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed
intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det varit uppdelat pa
nettoomséttning och Gvriga intdkter. Férindringen omfattar dven jamfSrelsedret och samtliga verksamhetsar i
flerarsdversikten.

ey
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Komponent 37
Dérrar Komponent 30
Elinstallationer Komponent 34
Entrépartier Komponent 39
Fasad Komponent 20
Fonster Komponent 40
Inre ytskikt Komponent 24
Byggnadsinventarier Komponent 20
Stomme Komponent 120
Tak Komponent 29
Tvittstugor Komponent 15
Vatten och avlopp Komponent 49
Ventilation Komponent 20
Virmesystem Komponent 26
Relining Komponent 10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 2893 954 2854728
Hyror, lokaler 38 448 38 448
Hyror, garage 90 684 90 684
Hyror, p-platser 8 640 8 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —34 668 —34 668
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 328 —8 595
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 240 —6 720
Brinsleavgifter, bostdder 2 364 2 364
Balkonginglasning 194 400 194 400
Ovriga ersittningar 5482 6780
Ovriga sidointikter 4 666 13 733
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 —2
Summa nettoomsattning 3189 396 31569792
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 0 27 187
Ovriga rorelseintikter 4 635 20 440
Summa Ovriga rorelseintakter 4 635 47 627

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =70 102 —37 678
Reparationer —23 901 —84 484
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —125 261 —104 620
Forsdkringspremier —67 477 -99 411
Kabel- och digital-TV —80 996 -83 061
Aterbiring frén Riksbyggen 1 600 500
Obligatoriska besiktningar —30 625 0
Sno- och halkbekdmpning —32 928 —93 550
Foérbrukningsinventarier -9611 —29 935
Vatten —332952 =272 226
Fastighetsel =76 383 -98 706
Uppvéarmning =571 521 —498 398
Sophantering och atervinning =59 771 —126 667
Forvaltningsarvode drift —164 —13 992
Summa driftskostnader -1 480 090 -1 542 228

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration =524 270 —508 488
Lokalkostnader 0 —2 000
IT-kostnader —448 0
Arvode, yrkesrevisorer —42 392 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —18 543 —33 703
Kreditupplysningar -2 850 =537
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7539 -6 779
Telefon och porto —1485 =5775
Medlems- och foreningsavgifter =3 600 —1 800
Bankkostnader -3223 =5 265
Summa o6vriga externa kostnader —604 350 -589 347
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstillda —45 754 —38 036
Styrelsearvoden* —17 640 =70 751
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 =7 999
Ovriga kostnadsersittningar -100 —-200
Pensionskostnader 3797 —1613
Sociala kostnader —37 109 —18 088
Summa personalkostnader -104 806 -136 688
*Styrelsearvode harjusterats pd grund av periodiseringsvariationer.
Faktisk summa for styrelsearvodet framgar enligt drsstimmoprotokollet, 1,5 Prisbasbelopp (23-24: 70 751 kr; 24-25: 78 460 ki).”
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —637 362 —256 047
Avskrivning Installationer —93 634 -93 634
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -730 996 -349 681
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -13 589 0
Summa 6vriga roérelsekostnader -13 589 0
Not 9 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 4 848 3010
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4 848 3010
Not 10 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Riénteintdkter fran bankkonton 32039 52 689
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 19 228
Ovriga rinteintikter 736 490
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 32794 53 406
C.
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Not 11 Réantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —126 752 -94 441
Ovriga réntekostnader —240 0
Ovriga finansiella kostnader 0 —3250
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =126 992 =97 691
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 21163 592 15 980 546
Mark 337 000 337 000
Markanldggning 282 561 282 561
21783 153 16 600 107
Arets anskaffningar
Byggnader 0 5183 046
0 5183 046
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -750 416
-750 416 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21032737 21783153
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 316 235 —12 060 188
Markanldggningar —282 561 —282 561
-12 598 796 -12 342 749
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 736 827 0
736 827 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —637 362 —256 047
-637 362 =256 047
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =12 499 331 -12 598 796
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 533 406 9 184 357
Varav
Byggnader 8 196 406 8 847 357
Mark 337 000 337 000

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Nassjohus nr 4 Org.nr: 727000-1642



Taxeringsvarden

Bostdder 39200 000 33 000 000
Lokaler 761 000 682 000
Totalt taxeringsvérde 39 961 000 33 682 000
varav byggnader 30376 000 25345000
varav mark 9585 000 8337000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 173 659 173 659
Installationer 936 340 936 340
1109 999 1109 999
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1109 999 1109 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —173 659 —173 659
Installationer —327 719 —234 085
-501 378 -407 744
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
Installationer —93 634 -93 634
-93 634 -93 634
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —173 659 =173 659
Installationer —421 353 —327719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =595 012 =501 378
Restvirde enligt plan vid arets slut 514 987 608 621
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 514 987 608 621
C
N
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Summa andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 80 6
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 6
Not 16 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 17 414 17 117
Debiterad preliminérskatt 0 117 104
Summa 6vriga fordringar 17 414 134 221
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 13 671 19270
Forutbetalda forsakringspremier 56 342 11 136
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 698 128 438
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 731 18 508
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1616
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 221 441 178 967
Not 18 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1712257 1087997
Transaktionskonto 514 602 409 750
Summa kassa och bank 2 226 860 1497 746
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 4 640 658 2339 158
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —136 000 —136 000
Kortfristiga laneskulder 0 -2 347 500
Langfristig skuld vid arets slut 4 504 658 2203 158

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 1,45%
SWEDBANK 1,21%
STADSHYPOTEK 3,54%
Summa

*Senast kinda réntesatser

2026-09-30
2028-08-25
2029-03-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
574 500,00 0,00 50 000,00 524 500,00
1 714 658,00 0,00 36 000,00 1678 658,00
2 487 500,00 0,00 50 000,00 2 437 500,00
4776 658,00 0,00 136 000,00 4 640 658,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 136 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 178 154 160 086
Summa leverantorsskulder 178 154 160 086
Not 21 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 12 479 109 381
Summa skatteskulder 12 479 109 381
Not 22 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skuld for moms 0 4395
Skuld sociala avgifter och skatter 1 005 5244
Summa 6vriga skulder 1 005 9639
&
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30  2024-06-30
Upplupna l6ner 14 000 6362
Upplupna sociala avgifter 20971 3948
Upplupna réintekostnader 22619 31351
Upplupna elkostnader 5606 6516
Upplupna vattenavgifter 59214 61508
Upplupna virmekostnader 26 899 24 257
Upplupna kostnader f6r renhallning 7 034 5586
Upplupna revisionsarvoden 25 000 20 124
Upplupna styrelsearvoden 86 560 147 380
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 253 951 251932
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 521 853 558 965
Not 24 Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 7 900 500 7900 500

Not 25 Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

-
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025- [ [ —~ / 2

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2025- I -1/3
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Nassjohus nr 4, org.nr 727000-1642.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nassjohus nr 4 for rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for féregdende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som [amnat en revisionsberéattelse daterad 24
oktober 2024 med omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fdrtroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nassjchus
nr 4 for rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbalag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

O  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Gustaf Hallgren Clas Engstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CLAS ENGSTROM

Fortroendevald revisor
Serienummer: 5¢cbc40fef85683[...]06eaaa7fc4712
IP: 83.59.xxX.XXX

2025-11-13 12:56:39 UTC 'r,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Carl Gustaf Henrik Hallgren

Auktoriserad revisor
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IP: 78.77.XXX.XXX
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Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:
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nn " oam Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F N a SSJ O h u S n r 4 for RBF Ncissjohus nr 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum o1 heba Livek
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